Stadt Hofgeismar

55. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

- Zusammenfassende Erklarung -
(§ 6a Absatz 1 BauGB)
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Der wirksamen 55. Flachennutzungsplananderung der Stadt Hofgeismar wird hiermit eine
zusammenfassende Erklarung beigefigt Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Bauleitplanung beriicksichtigt wurden,
und Uber die Grinde, aus denen die Flachennutzungsplandnderung nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde. Jedermann

kann die zusammenfassende Erklarung einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ist in der Planzeichnung

dargestellt. Er besteht aus den zwei Teilgebieten A und B.

Der ca. 2,89 ha grolRe Teilbereich A ,Im Tepken Bein“ liegt in der Gemarkung Hofgeismar, Flur 21
und Flur 29. Die zuvor vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache, wird den Zielsetzungen
entsprechend in der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes als Mischbaufliche (M) bzw.
gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Der Teilbereich A schliel3t an den Siedlungsrand im Suden der
Kernstadt an. Er bereitet eine bauliche Erweiterung und den Abschluss der Ortsentwicklung vor. Die
Flachen liegen westseitig entlang der ,Grebensteiner Stral3e“, der wichtigsten Durchfahrt von

Hofgeismar, Uber die das Gebiet erschlossen werden kann.

Bei Teilbereich B handelt es sich um eine knapp 1 ha grof3e Flache in der Gemarkung Hofgeismar,
Flur 29. Sie war im Flachennutzungsplan als Sondergebiet fur eine ,Krematorium* dargestellt. Die
damit bekundeten Absichten konnten allerdings nie umgesetzt werden. Mit der 55. Anderung zum
Flachennutzungsplan wurde deshalb der Teilbereich B zuriickgewidmet und wieder als

“landwirtschaftliche Flache” dargestellt.

Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanungsverfahren S

Bis 2013 war die ,Grebensteiner Stral3e“, sie bildet die Hauptdurchfahrt der Stadt Hofgeismar, die
BundesstraBe fir den Verkehr zwischen Kassel und Hoxter. Mit dem Bau einer siidseitigen
Ortsumgehung (B 83) hat sich diese Situation deutlich gedndert. Die ,Grebensteiner Stral3e" wurde
inzwischen zur Landesstral3e herabgestuft. Ausgehend von der Umgehungsstral3e sie ist heute eine
von drei Zufahrten in die Stadt.

Die Flachen beiderseits der ,,Grebensteiner Straf3e”, zwischen der neuen Umgehungsstral3e und der
stdlichen Ortseinfahrt, bieten sich aufgrund der dargestellten Entwicklungen nunmehr verstarkt fir
bauliche Vorhaben an. Anzustreben ist dabei eine abgestufte Nutzungsintensitat, also die Vorbereitung
von Mischbauflachen (M) im Anschluss an die bestehende Siedlungslage am sidlichen Ortsrand sowie
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von Gewerbeflachen (G) in weiter sudlicher Richtung, zur neuen Ortsumgehungsstraf3e hin. Damit soll
fur diesen Bereich die Stadtentwicklung arrondiert und abgeschlossen werden.

Die Verantwortlichen der Stadt Hofgeismar stellen sich dieser Aufgabe: So waren die Flachen ostseitig
der Ortseinfahrt ,Grebensteiner Stral3e* bereits als Gewerbegebiet ,Jahnsportplatz* festgesetzt
worden. Zwischenzeitlich entstanden hier prosperierende Betriebe, was die Richtigkeit dieser
Entscheidung bestatigt.

Mit der Aufstellung der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Darstellung von
gewerblichen und Mischbauflachen wurde eine gleichlaufende Entwicklung fur die Flachen westlich der
.Grebensteiner Stralle”, am Ortseingang von Hofgeismar (= Teilbereich A ,Im Tepken Bein®)
eingeleitet. Der Teilbereich A war im Regionalplan Nordhessen als “landwirtschaftliche Flache” und
nicht als Vorranggebiete fiir “Industrie und Gewerbe” (weder im Bestand noch in Planung) dargestellt. Zur
Durchsetzung der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes war deshalb im Verfahren ein
gleichwertiger Flachentausch gemal} Kap. 3.1.2., Ziel 7 des Regionalplanes erforderlich. In diesem
Zusammenhang wurde als anteiliger Ausgleich der Teilbereich B in das Verfahren zur 55. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Die knapp 1 ha groRBe Flache in der Gemarkung
Hofgeismar war im Flachennutzungsplan als “Sondergebiet” fir ein Krematorium dargestellt. Es
bestand hierfir der rechtskraftige, vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 55 ,Krematorium“. Das
Vorhaben konnte allerdings an diesem Standort nie umgesetzt werden. Mit der 55. Anderung zum
Flachennutzungsplan wurde deshalb der Teilbereich B zuriickgewidmet und fortan wieder als
“landwirtschaftliche Flache” dargestellt.

Als weiterer Ausgleich fir die Vorbereitung von Bauflachen im Teilbereich A der 55. Flachennutzungs-
plandnderung, wurde auf die Inanspruchnahme von Vorranggebietsflachen fir “Industrie und

Gewerbe” im Bereich des ,Sudheimer Grabens" (wie im RPN dargestellt) verzichtet.

Bertcksichtigung der Umweltbelange

Zur besonderen Bertiicksichtigung, der in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Belange des Umweltschutzes
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wurde im Rahmen des
bauleitplanerischen Verfahrens eine Umweltprifung gem&R § la BauGB durchgefuhrt. In diesem
Zusammenhang erfolgte die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB als Bestandteil der
Begriindung zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes. Er beschreibt die friihzeitig ermittelten
Umweltauswirkungen, der mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereiteten baulichen
Nutzungen. Erganzend wurden im Umweltbericht, die fir den Geltungsbereich bestehenden
Umweltschutzziele aus fachplanerischen Vorgaben (wie bspw. dem Landschaftsplan der Stadt Hofgeismar)
beachtet und gepruft, ob und inwieweit spezielle Erhaltungsziele und Schutzzwecke (wie Natur- und
Landschaftsschutzgebiete, Européische Vogelschutzgebiete, Flora-Fauna-Habitate, Wasserschutzgebiete,

Kulturdenkmale usw.) durch die vorbereitende Bauleitplanung betroffen sind oder nicht.
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Erganzend wurden im Umweltbericht, also bereits auf Ebene der Bauleitplanung, die Regelungen zum
Artenschutz abgepruft.

Als zusammenfassendes Ergebnis der Umweltprifung wurde festgestellt:

Durch die Aufstellung der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hofgeismar werden
keine erheblichen Auswirkungen auf Schutzgiter erwartet.

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Absatz 1 BNatSchG ist
bei der Realisierung der 55. Flachennutzungsplananderung nicht zu erwarten.

Berticksichtigung der Ergebnisse zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung und damit des Verfahrens zur Aufstellung der 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Er wurde der Offentlichkeit und den Behérden im Rahmen der
Beteiligungen (8 3 (1) und (2) sowie § 4 (1) und (2) BauGB) zugéngig gemacht und war damit

Bestandteil aller Entscheidungen, hinsichtlich der Zulassigkeit bzw. Nichtzulassigkeit von Vorhaben.

Die Beteiligung der Offentlichkeit  wurde in einem dreistufigen Verfahren durchgefiihrt:

Die fruhzeitige Beteiligung nach § 3 (1) BauGB  erfolgte in Form einer 6ffentlichen Informations-
veranstaltung am 13. Dezember 2016, bei der die Vorentwurfsplanung (Planzeichnung, Begriindung mit
Umweltbericht) vorgestellt wurde. Die Informationsveranstaltung war am 05. Dezember 2016 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Es wurden keine Stellungnahmen zu der Vorentwurfsplanung abgegeben.

Die 1. Beteiligung nach § 3 (2) BauGB erfolgte durch die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
(Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht) in der Zeit vom 27. Februar 2017 bis einschlieflich
07. April 2017 im Bauamt der Stadt Hofgeismar. Sie war am 25./26. Februar 2017 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Es wurde eine schriftliche Stellungnahme von dem Landwirt Christian Jeppe abgegeben. Eine weitere
schriftliche Stellungnahme wurde Uber den Regionalbauernverband Kurhessen e. V., Geschéftsstelle
Hofgeismar eingereicht. Sie wurde von sechs Landwirten, u. a. auch dem Landwirt Christian Jeppe,
namentlich unterstiitzt, die das im Anhang dieser Stellungnahme unterschriftlich bestatigen. Die
Stellungnahme des Landwirtes Jeppe enthalt - wie auch die Sammel-Stellungnahme des
Regionalbauernverband Kurhessen e. V. - gleichlautende Einwénde und Bedenken gegeniber der
vorgelegten  Entwurfsplanung. Diese betreffen die vorhabensbedingte Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflachen, vermutete Einschrankungen fir die benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzungen und deren Entwicklungsmdglichkeiten im Zusammenhang mit der Viehhaltung und den
hierdurch gegebenen Geruchsemissionen, weiterhin Bedenken gegeniber der zu erwartenden
Verkehrsentwicklung im Gebiet, verbunden mit negativen Auswirkungen auf den landwirtschaftlichen
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Fahrverkehr auf den ortlichen Feldwegen und fir den Anschluss an den Ortsverkehr in der
~.Grebensteiner StralRe".
Die beiden eingereichten Stellungnahmen, mit ihren Einwdnden und Bedenken, wurden im Zuge der

Planaufstellung gepruft und in gerechter Abwagung gegeniber anderen Belangen behandelt.

Aufgrund der erheblichen Einwande gegen den Entwurf, wurden nachfolgend Gesprache mit den
Landwirten gefuihrt und die Planung Uberarbeitet. Danach erfolgte eine 2. Beteiligung nach § 3 (2)
BauGB durch erneute Offenlage des nun uberarbeiteten Entwurfs (Planzeichnung, Begriindung mit
Umweltbericht) in der Zeit vom 10. Juli 2017 bis einschlie3lich 10. August 2017. Sie war am 01./02. Juli
2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Es wurden hierzu insgesamt drei Stellungnahme abgegeben: Die gemeinsame Stellungnahme der
Betriebe Walter Miiller/ Hoppel-Muller GbR stellt fest, dass ein zwischenzeitlich erstelltes Geruchs-
gutachten bestatigt hat, dass die betriebliche Nutzviehhaltung, eingeschlossen geplante und zuge-
lassene Erweiterungen, keine unzumutbare Belastung fiir das vorgesehene Gewerbegebiet ,Im
Tepken Bein“ darstellt und deshalb diesbezligliche Einwande gegeniiber der Entwurfsplanung nicht
mehr aufrecht erhalten werden. Im Rahmen der Abwagung wurde der Forderung der Betriebe Walter
Miiller/ Hoppel-Miller GbR entsprochen, das in Rede stehende Gutachten als Bestandteil der 55.
Flachennutzungsplananderung aufzunehmen. Weitere Bedenken bzw. Hinweise in der Stellungnahme
der Betriebe Walter Miiller/ Hoppel-Miller GbR betrafen die zu erwartende Zunahme des Verkehrs-
aufkommens auf den Feldwegen sowie die Tatsache, dass durch die Viehhaltung betriebsbedingte
Geruchsbelastungen unvermeidbar sind. Diese Hinweise und Bedenken wurden im Planaufstellungs-
verfahren berticksichtigt und in der Abwéagung behandelt.

Eine weitere schriftliche Stellungnahme wurde von dem Regionalbauernverband Kurhessen e. V.,
Geschaftsstelle Hofgeismar eingereicht. Er vertritt die Interessen der Landwirte, hier die namentlich in
der Stellungnahme benannten Betriebe Christian Jeppe, Walter Miller und Hoppel-Muller GbR. Die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise entsprechen denen in der Stellungnahme Walter Miiller/
Hoppel-Miiller GbR zur 2. Auslegung des Entwurfs. Sie wurden ebenso im Planaufstellungsverfahren
bertcksichtigt und im Zuge der Abwagung behandelt.

Bei der dritten Stellungnahme zur 2. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB handelt es sich um
die Niederschrift von Anregungen, die Frau Karin Richter - Landwehr 9, Hofgeismar vorbrachte. Die
Anregungen beinhalten Vorschlage, um vorhabensbedingten Verkehrsentwicklungen, verbunden mit
der prognostizierten, zunehmenden Gefahrdung von Verkehrsteilnehmern, insbesondere im Bereich
der ,Grebensteiner StraRe“, vorausschauend zu begegnen. Die eingereichten Anregungen und
Hinweise wurden im Zuge der Planaufstellung geprift und im Verfahren gerecht abgewogen.
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Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Nac  hbargemeinden wurde in einem

dreistufigen Verfahren durchgefihrt:

Die frihzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB  erfolgte in Form einer o6ffentlichen Informations-
veranstaltung am 13. Dezember 2016, auf der die Vorentwurfsplanung (Planzeichnung, Begriindung mit
Umweltbericht) vorgestellt wurde. Zu der Veranstaltung war vom Vorhabenstrager mit Schreiben vom
23. November 2016 eingeladen worden.

Bereits im Vorfeld zu diesem Termin wurden zwolf schriftiche Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange (Behérden) zum Vorentwurf abgegeben. Die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen bezogen sich auf die im Einzelnen zu vertretenden Belange des Boden-, Grundwasser-
und Gewasserschutzes, des Bodenmanagements, der ErschlieBung (Ver- und Entsorgung) unter
Berlicksichtigung des Brandschutzes und auf die geologische Ausstattung des Planungsgebietes.

Die Regionalplanung beim RP &uferte ihren Einwand gegen das Vorhaben, weil es eine Flache betrifft,
die auf3erhalb, der im Regionalplan dargestellten, Vorranggebiete fiir Industrie und Gewerbe liegt. Zur
Durchsetzung seiner Absichten wurde dem Vorhabentréager angeraten — falls mdéglich - im Verfahren
einen gleichwertigen Flachentausch gemal Kap. 3.1.2., Ziel 7 Regionalplan vorzunehmen.

Die vorgetragenen Belange wurden im Zuge der Planaufstellung gepruft und nach gerechter
Abwagung als Festsetzungen bzw. Hinweise in die Entwurfsplanung aufgenommen.

Auf der Informationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, am
13. Dezember 2016, &uRBerten sich die teilnehmenden Behérden zu der Vorentwurfsplanung. Die in
diesem Zusammenhang vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden protokolliert. Sie betrafen
die folgenden Belange: Belange des Bodenschutzes mit dem Hinweis, auf die im Verfahren
anzuwendende Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung” des HMUELVY vom Februar 2011
sowie Belange der Landwirtschaft, vor allem im Zusammenhang mit der Situation der
Landwirtschaftsbetriebe in der Nachbarschaft zum Vorhaben. Die Regionalplanung beim RP
wiederholte den bereits vorab in der schriftichen Stellungsnahme zum Vorentwurf (s. oben)
dargelegten Einwand gegen das Vorhaben, weil es eine Flache betrifft, die auRerhalb, der im
Regionalplan dargestellten, Vorranggebiete fiir “Industrie und Gewerbe” liegt.

Nach Beschluss der Stadtverordnetenvertreter wurden die vorgebrachten Anregungen und Einwénde
im weiteren Planaufstellungsverfahren beriicksichtigt. In diesem Zusammenhang wurde auch ein
férmliches Verfahren zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 ,Krematorium*
beschlossen, da diese Planung nicht umgesetzt werden konnte. Zugleich wurde der im
Flachennutzungsplan als “Sondergebiet’, Krematorium dargestellte Bereich der 55. Flachen-
nutzungsplananderung als Teilgebiet B beigefiigt. Als Beitrag zum Flachentausch im Sinne von Kap.
3.1.2., Ziel 7 des Regionalplanes, wurde mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Teilbereich B quasi zuriickgewidmet und kinftig wieder als “landwirtschaftliche Flache” dargestellt.
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Damit wurde ein anteiliger Ersatz, fir die mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte

Vorbereitung von Bauflachen im Teilbereich A ,Im Tepken Bein“, moglich.

Die 1. Beteiligung nach § 4 (2) BauGB und die weitere Abstimmung nach § 2 (2) BauGB erfolgten in
der Zeit vom 27. Februar 2017 bis einschlieR3lich 07. April 2017 durch die vorherige Zusendung der
Entwurfsplanung (Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht) an die zustandigen Behdrden.

Es wurden 11 schriftliche Stellungnahmen abgegeben, ausgenommen die Stellungnahme des Regio-
nalbauernverbandes Kurhessen e. V., Geschéftsstelle Hofgeismar (hier unter der Beteiligung nach
§ 3 (2) BauGB behandelt, s. dort). Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen bezogen sich auf die
im Einzelnen zu vertretenden Belange der Regionalplanung im Zusammenhang mit dem im Verfahren
beabsichtigen Flachentausch, des Boden- und Gewasserschutzes, des Bodenmanagements, der
ErschlieBung (Ver- und Entsorgung, Verkehr) und der Landwirtschaft. Die vorgetragenen Belange
wurden im Zuge der Planaufstellung geprift und nach gerechter Abwagung als Festsetzungen bzw.
Hinweise in die Entwurfsplanung aufgenommen.

Einen Einwand gegeniber der Entwurfsplanung enthielt zum einen die Stellungnahme von Hessen
Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement. Er betraf den nach § 23 Hessisches Stralengesetz
einzuhaltenden Abstand des Bauvorhabens gegentuiber der L 3213 (,Grebensteiner Stral3e*). Weitere
Vorbehalte gegen die Entwurfsplanung enthielt die Stellungnahme des Fachbereichs Landwirtschaft
beim Landkreis Kassel. Sie bezogen sich auf den vorhabensbedingten Verlust an landwirtschaftlicher
Nutzflache sowie auf die vermutete, gegenseitig nachteilige Beeintrachtigung zwischen der
bestehenden landwirtschaftlichen Viehhaltung und den im Planéanderungsbereich A beabsichtigten
baulichen Nutzungen. Die vorgetragenen Einwande und Vorbehalte wurden im Zuge der Planaufstel-

lung geprift und einer gerechten Abwéagung unterzogen.

Aufgrund der deutlichen Einwande in den Stellungnahmen der zustédndigen StraBen- und
Landwirtschaftsbehorde gegen den Entwurf und den damit verbundenen relevanten Plandnderungen,
wurde eine 2. Beteiligung nach § 4 (2) BauGB beschlossen und in der Zeit vom 10. Juli 2017 bis
einschlieBlich 10. August 2017 vorgenommen. Den Behérden war hierzu zuvor die geanderte
Entwurfsplanung (Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht) zugesendet worden. In dem
Begleitschreiben wurde darauf hingewiesen, dass die geanderte Entwurfsplanung auf der o6ffentlich
zuganglichen Internetseite der Stadt Hofgeismar eingestellt wurde.

Zu der erneuten Beteiligung nach § 4 (2) BauGB wurden 6 schriftliche Stellungnahmen abgegeben,
ausgenommen die Stellungnahme des Regionalbauernverbandes Kurhessen e. V., Geschéftsstelle
Hofgeismar (hier unter der Beteiligung nach 8 3 (2) BauGB behandelt, s. dort). Die vorgebrachten
Hinweise und Anregungen bezogen sich auf das Verfahren im Allgemeinen sowie auf die im Einzelnen
zu vertretenden Belange des Grundwasserschutzes und der Landwirtschaft, hier mit Hinweisen zur
kunftigen Sicherstellung des landwirtschaftlichen Fahrverkehrs. Einwande gegeniber der vorgelegten

Entwurfsplanung wurden nicht vorgebracht.
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Planungsalternativen

Mogliche Planungsalternativen waren bereits im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses zur 55. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hofgeismar abgeprift worden. Sie ergaben die

wesentlichen Argumente fur die Aufnahme eines stadtebaulichen Verfahrens fur diesen Standort.

Das Vorhaben bereitet mit bauleitplanerischen Mitteln Bauflachen am sidlichen Stadtrand vor. Die
Siedlungsentwicklung von Hofgeismar wird hierdurch arrondiert und abgeschlossen. Die dabei in
sudlicher  Ausrichtung  zunehmende  Belastungs- und  Nutzungsintensitat  folgt  den
Standortverhaltnissen zwischen dem durch Wohnbebauung gekennzeichneten Siedlungsrand und der

sudlich gelegenen Umgehungsstralie.

Der Planénderungsbereich ist fir gewerbliche Nutzungen insbesondere aufgrund folgender Kriterien

préadestiniert:
- Lage am Stadtrand, in ausreichendem Abstand zu Wohnnutzungen,
- direkte Anbindung an den Orts- (L 3213) und den Fernverkehr (B 83),

- benachbarte Gewerbeflachen auf der gegeniiberliegenden Seite der ,Grebensteiner Stral3e".

Im Ergebnis der Umweltprifung wurde festgestellt, dass die Aufstellung der 55.
Flachennutzungsplananderung voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf Schutzgiter hat
bzw. diese Einflisse, insbesondere auf das Schutzgut Boden, durch Flachentausch im Sinne des
Regionalplans ausgeglichen werden koénnen. In diesem Zusammenhang wird ein im
Flachennutzungsplan dargestelltes “Sondergebiet” mit der 55. Flachennutzungsplananderung wieder

zu einer “landwirtschaftlichen Flache”.

Im Verfahren wurden auch Standortalternativen gepruft. Sie filhrten zum Ergebnis, dass in Hofgeismar
(Kernstadt) derzeit keine gewerblichen Bauflachen in ahnlicher Lage und zusammenhangender GrélRe

zur Verfigung stehen (keine freien Bauplatze bzw. eigentumsrechtliche Vorbehalte).

In der am 25.09.2017 festgestellten Fassung wurde die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes von
héheren Verwaltungsbehérde, dem Regierungsprasidium Kassel mit Verfiigung vom 01.12.2017
genehmigt (Az. 21/1-Hofgeismar- 6). Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieser Genehmigung am
27. Dezember 2017 trat die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hofgeismar in Kraft.

55. Anderung des Flichennutzungsplanes

- Zusammenfassende Erklarung -

Hofgeismar, im Dezember 2017
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