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1. Begriindung der Flachennutzungsplandnderung

1.1. Planungsziel der Anderung des Flachennutzungsp  lanes

Die Stadt Hofgeismar mochte mit der vorliegenden Planung die stadtebaulichen
Voraussetzungen fir eine Entwicklung des Bereichs westlich der Grebensteiner
Stral3e (L 3212) als Misch- und Gewerbegebiet schaffen. Nach Realisierung der
Ortsumgehung der Bundesstrale 83 mochte die Stadt Interessenten die
Mdoglichkeit bieten, in unmittelbarer Nahe zur Bundesstral3e gewerbliche Betriebe
anzusiedeln, die die unmittelbare Néhe zur Uberregionalen Verkehrsanbindung
nutzen mochten.

1.2. Anderungsbereich

Der Geltungsbereich der 55. Anderung liegt am sudlichen Ortsrand der Kernstadt
Hofgeismar. Die Grebensteiner Stral3e L 3212 (ehemalige Bundesstral3e 83) stellt
die dstliche Grenze des Geltungsbereiches dar. An der stdlichen und westliche
Grenze schliel3en landwirtschaftliche Nutzflachen (und eine Hofstelle) und an der
nordlichen Grenze hinter dem Sudheimer Graben Mischbauflachen (Wohnhauser)
an. Im Anderungsbereich befinden sich tberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen, sudlich eine Trafostation mit Eingrinung, noérdlich eine Scheune und
folgend der Sudheimer Graben.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Plandarstellung zu
entnehmen. Es handelt sich in der Gemarkung Hofgeismar Flur 21 um die
Flursticke 111/1, 111/2, 112, 113/1, 114/1, 115/1, 116/0,117/0,118, 120/3, 121/3,
teilw. 136/6, 265/119, 266/119, 267/120, und in Flur 29 das Flurstick 132. Der
Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 29.800 gm.

Der sudliche Teilbereich des Geltungsbereiches liegt im Verfahrensgebiet des
bestandskréftig eingeleiteten Flurbereinigungsverfahrens ,Hofgeismar Ortsumge-
hung B 83“. Fur Mafllnahmen der Flurbereinigung besteht eine festgestellte
Fachplanung nach 8 41 Flurbereinigungsgesetz, namlich der Plan der gemein-
schaftlichen und o&ffentlichen Anlagen (Wege- und Gewdasserplan mit land-
schaftspflegerischen Begleitplan), der u. a. die Einziehung, Anderung oder Neu-
ausweisung oOffentlicher Wege und Stral3en regelt. Es wird darauf hingewiesen,
dass sich die derzeitige Grundstucksstruktur im Planbereich durch das
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Flurbereinigungsverfahren andern wird. Im sidlichen Bereich ist das Abfindungs-
grundstick der Stadt Hofgeismar dargestellt.

Die vorlaufige Besitzeinweisung (8 65 ff Flurbereinigungsgesetz) wurde am
30.12.2016 angeordnet.

Der Besitz geht fur diese Grundsticke in der 2. Jahreshalfte 2017 uber. Die
rechtliche Wirkung der vorlaufigen Besitzeinweisung endet mit der Ausfiihrung des
Flurbereinigungsplans (8861 und 63 FlurbG). Die Regelungen des Flurberei-
nigungsverfahrens sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
beachten.

1.3. Flachenausweisung vor der Anderung

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Hofgeismar ist der
Geltungsbereich als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Hofgeismar aus dem Jahr 2001 stellt die Flache als
Ackerflache dar. Weitere Aussagen werden zur betreffenden Flache nicht
getroffen.

1.4. Flachenausweisung nach der Anderung

Nach der Anderung werden im Geltungsbereich der 55. Flachennutzungsplan-
anderung unmittelbar nérdlich, hier fir das Grundstiick, welches unmittelbar an die
bestehende Siedlungslage der Stadt grenzt, ,gemischte Bauflachen” (M) gemal}
8§ 1 (1) Nr. 2 BauNVO und fir den gesamten sudlichen Bereich ,gewerbliche
Bauflachen” (G) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Zur  Flachennutzungsplananderung wurden Hinweise und Anregungen
vorgebracht, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
berticksichtigen sind.

Aktuell wird eine verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 63 ,Im Tepken
Bein®) im Parallelverfahren (8 8 (3) BauGB) fir die vier sudlichen Grundstucke
fortgefuhrt. Die Hinweise und Anregungen werden zur Berucksichtigung fur
kinftige verbindliche Bauleitplanverfahren in der Begrindung der Flachennut-
zungsplananderung aufgenommen.
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Wasserrechtliche Hinweise:

Die beidseitigen Gewasserrandstreifen entlang des Sudheimer Grabens sind
gemaln § 23 Abs. 2 HWG auf 10 m Breite von jeder Bebauung frei zu halten.
HeizoOllageranlagen sind gemald 8 41 Hessisches Wassergesetz (HWG) in
Verbindung mit § 29 Anlagenverordnung (VAwS) dem Fachdienst Wasser- und
Bodenschutz beim Landkreis Kassel unaufgefordert anzuzeigen. Die Installation
einer Erdwarmesonde ist gemall § 8 Wasserhaushaltsgesetzerlaubnispflichtig.
Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem Fachdienst Wasser- und
Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzulegen.

Brand- und Katastrophenschutz — Auflagen:

Es ist eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene LOschwasserversorgung
(Grundschutz) gemald DVGW Arbeitsblatt W 405 zu planen.

Sofern die Gefahr der Brandausbreitung als klein/mittel eingestuft werden kann, ist
ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h (1600 I/min) und bei groRer Gefahr ein Bedarf
von 192 ms3/h (3200 I/min) Uber einen Loschzeitraum von zwei Stunden
vorzusehen.

Der Bedarf muss im Umkreis von 300 m zum Objekt zur Verfigung stehen, davon
sind in unmittelbarer N&he (ca. 80-100 m) mind. 48 m3/h (800 I/min) erforderlich.
Einzelheiten Uber Art, Ausfihrung und Anordnung der Loschwasserentnahme-
stellen (Hydranten) sind mit dem Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz
abzustimmen.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind nach 8§ 5 HBO gesicherte Zufahrten oder
Durchfahrten in ausreichender Breite und Tragfahigkeit erforderlich. Die Breite
muss mindestens 3 m (gradlinig) betragen. Werte fur Kurvenradien sind der
Tabelle der als Technische Baubestimmung eingefiihrten Richtlinie tGber ,Flachen
fur die Feuerwehr” zu entnehmen.

Fur die Tragfahigkeit der Verkehrsflachen sind fir Feuerwehrfahrzeuge eine
Achslast von 10 t und ein zulédssiges Gesamtgewicht von 16 t zu bertcksichtigen.

Im Zusammenhang mit spateren Bau- und Erschlieungsmalnahmen, die mit der
55. F-Plané&nderung eingeleitet werden, wird auf Folgendes hingewiesen:
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Verkehrsbelange: [Stellungnahme - Hessen Mobil zum Entwurf vom 04.04.2017]

Eine 20 m breite Bauverbotszone gegeniber und dem aufRersten Fahrbahnrand
der L 3213 ist gemal 8§ 23 des Hessischen Strallengesetzes zu bericksichtigen
und einzuhalten.

Sofern Vorkehrungen und damit verbunden Kosten zum Schutz des
Vorhabengebietes vor schadlichen Beeintrachtigungen, die vom Verkehr auf der L
3213 ausgehen (bspw. Larmschutz bei Wohnnutzungen), erforderlich sind, werden
diese nicht vom Baulasttrager der L 3213 Glbernommen.

Der derzeitige Wirtschaftsweg an der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches mit
Anschluss an die L 3213 soll zur spateren Verkehrserschliel3ung benutzt werden.
Er ist so auszubauen, dass wie bisher die gefahrlose Benutzung durch den
landwirtschaftlichen Fahrverkehr sichergestellt bleibt [Stellungnahme — Landkreis Kassel,
FB Landwirtschaft zum Entwurf vom 29.03.2017].

Abfallentsorgung: [Stellungnahme - Landkreis Kassel FB 206 zum Entwurf vom 29.03.2017]

Die Entsorgung von Abfallen erfolgt durch den Landkreis.

Die Belange der Abfallentsorgung sind ausreichend zu berlcksichtigen. Die
Abfallabfuhr ist sicher, unauffallig und ohne Rickfahrzwange zu gewabhrleisten.
Die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an Fahrwege, Wendeanlagen und
Mullbehalterstandplatze fur die Sammlung von Abféllen® sind einzuhalten und
umzusetzen.

1.5. Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen 2009 stellt den Geltungsbereich im nordlichen Teil
als ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft® und im sddlichen Teil als
Lvorranggebiet Landwirtschaft “ dar.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir ein Gewerbe- und
Mischgebiet am sudlichen Ortsrand wird geringfliigig von den Darstellungen im
Regionalplan Nordhessen 2009 abgewichen. Diese geringfiigige Abweichung wird
unter Flachentausch fir méglich gehalten.

Der Regionalplan Nordhessen 2009 stellt den Gberwiegenden Bereich (ca. 23.580
gm) der o. g. beabsichtigten Flachennutzungsplanédnderung als ,Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft® und einen kleinen sudlichen Bereich (ca. 6.221 gm) als
svorranggebiet Landwirtschaft “ dar. Als Tauschflache fir diese Flacheninan-
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spruchnahme soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 56 ,Krematorium®,
der bislang nicht umgesetzt wurde, aufgehoben werden. Der Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes hat eine GrolRe von 9.909 gm. Die erforderlichen
Beschliusse werden herbeigefiihrt. Der Flachennutzungsplan (Teilbereich B zur 55.
F-Plananderung) wird im Zusammenhang mit diesen Bauleitplanverfahren von
~sonderbauflache” in ,landwirtschaftliche Flache" geandert. Als Weiteres wird zur
Flacheninanspruchnahme (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) angemerkt,
dass sich sowohl im ndordlichen Geltungsbereich als auch auf den 6stlich
angrenzenden Flachen, die im Regionalplan als Gewerbeflachen/
Siedlungsflachen dargestellt sind, der Sudheimer Graben befindet. Diese dstlichen
Flachen am Sudheimer Graben wurden dber den Bebauungsplan Nr. 42
~.Gewerbegebiet Jahnsportplatz® als Grin- und Ausgleichsflachen festgesetzt und
stehen flr eine gewerbliche und Siedlungsentwicklung nicht zur Verfigung. Diese
Flachen sind im Flachennutzungsplan bereits als Grinflache und als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt und
werden als Tauschflache auf Regionalplanebene angesehen.

In seiner Stellungnahme zum Entwurf [Schreiben vom 30.03.2017] bestétigt das
Regierungsprasidium, dass die 55. Anderung des F-Plans den
regionalplanerischen Belangen bei Einhaltung folgender Forderungen nicht im
Wege steht:

- Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 ,Krema-
torium*“ (s. 55. Anderung F-Plan, Teil B - ,Krematorium®),

- Verzicht auf die Inanspruchnahme der &stlichen Flachen im Bereich
~Sudheimer Graben" als Vorranggebiet “Industrie und Gewerbe” (wie bisher
im RPN dargestellt).

1.6. Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Die Karte ,Zustand und Bewertung“ stellt den Geltungsbereich als unbewaldeten
Raum mit geringer Strukturvielfalt dar.

In avifaunistischer Hinsicht hat der Geltungsbereich geringe Bedeutung. FFH-
Gebiete sind nicht vorhanden.

In der Entwicklungskarte werden keine Aussagen zum Geltungsbereich gemacht.
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1.7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Verkehrsanbindung des geplanten Gewerbegebietes ist Giber einen Anschluss
an die Grebensteiner StraBe (L3212), die eine Anbindung sowohl in Richtung
Kernstadt, als auch an die Ortsumgehung der B 83 herstellt.

Eine Verlangerung des Kelzer Weges parallel der Grebensteiner StrafRe und ein
Ausbau des sudlichen Weges stellt die interne ErschlieBung sicher. Die
Anbindung landwirtschaftlicher Flachen in der Umgebung des Geltungsbereiches
wird weiter sichergestellt.

Hinweis:

Insbesondere seitens der Landwirtschaft bestehen Bedenken, dass mit der 55. F-
Plananderung Entwicklungen vorbereitet werden, die zu einem erhodhten
Verkehrsaufkommen fiihren, dass Uber die vorhandenen (dann ausgebauten)
landwirtschaftlichen Wege abgewickelt werden muss. Der sichere Fahrverkehr von
landwirtschaftlichem Gerat muss auch unter diesen Voraussetzungen
gewdhrleistet bleiben. Die Vorhabentragerin (Stadt Hofgeismar) wird in diesem
Zusammenhang aufgefordert, alle notwendigen baulichen und ordnungspoliti-
schen MalRnahmen zur Verkehrslenkung und gegen die unzuldssige Benutzung
der Wege zu ergreifen. Diese Forderung ist im Rahmen der kinftigen Beplanung
des Geltungsbereiches, also in der verbindlichen Bauleitplanung, in darauf
basierenden Verkehrsfachplanungen zur ErschlieBung des Vorhabenbereiches
sowie bei der Ausweisung und Festlegung von Stral3en (bspw. Tempo 30 km/h)
durch die untere Verkehrsbehotrde (Birgermeister) aufzunehmen und schlief3lich
umzusetzen.

Anfallende Abwasser konnen an das ortlich vorhandene Kanalsystem
angeschlossen werden. Der Frischwasseranschluss ist durch die entsprechende
Erweiterung vorhandener Leitungen gesichert. Die Entsorgung von Abféllen erfolgt
durch den Landkreis. Die Erschlielung wird in der verbindlichen Bauleitplanung
konkretisiert.
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1.8. Begriindung zur Notwendigkeit der Umwandlung la  ndwirtschatftlich
genutzter Flachen

Die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hofgeismar
bereitet nun Entwicklungen vor, die eine Bebauung und damit die
Inanspruchnahme von BoOden durch Versieglung etc. zur Folge und somit
nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut - Boden haben werden. Die
bisherige landwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen stellt im Ubrigen keine
Vorbelastung fir Boden und Grundwasser dar soweit die gebotene Vorsorgepflicht
durch eine gute fachliche Praxis (s. hierzu 8 17 Bundesbodenschutzgesetz)
eingehalten wird. Die beanspruchten Flachen liegen im (ortsnahen) Aul3enbereich.
Dem im 8§ 1 (5) BauGB formulierten Vorrang zur Starkung der Innentwicklung kann
also mit der vorliegenden 55. Plananderung nicht nachgekommen werden.

Dieser Tatsachen bewusst, hatte die Stadt Hofgeismar vor Einleitung des
Bauleitplanungsverfahrens zunadchst eingehend dberprift, ob und welche
innerdrtlichen Kapazitaten vorhanden bzw. aktivierbar sind, um so der
bestehenden Nachfrage nach gewerblichen Flachen gerecht werden zu kénnen. In
diesem Zusammenhang stehen Unterlagen zur Verfliigung, die gezielt gesichtet
wurden.

Kataster des ZRK

Der Zweckverband Raum Kassel (ZRK) erstellt ein “Zukunftskataster “, an dem
sich u. a. auch Hofgeismar beteiligt. Es soll eine ausreichende Datengrundlage
Uber Veranderungen in den Kommunen des Landkreises Kassel verschaffen, die
auf Grund des demographischen Wandels zu erwarten sind. Nach einer
Pilotphase, die im September 2011 abgeschlossen werden konnte, erfolgte
2012/13 die Datenerhebung. Dabei wurden Leerstande, Baulicken und
Infrastrukturpotentiale erfasst. Das Leerstandskataster wurde inzwischen bereits
zweimal aktualisiert. Die Unterlagen werden im Bauamt der Stadt Hofgeismar
vorgehalten. Die Ergebnisse des Zukunftskatasters lassen erkennen, dass in
Hofgeismar wenige innerértliche Leerstande zu verzeichnen sind, die fur die
beabsichtigten Nutzungen geeignet sind.

In der Kernstadt Hofgeismar wurden zahlreiche Projekte zur Wiedernutzbar-
machung von Brachflachen, Bebauung von Baullicken und Beseitigung von
Leerstanden (Petriviertel, Bindergelande, BahnhofstraRe, Friedrich-Pfaff-Stral3e,
Industriestra3e etc.) unterstitzt und umgesetzt. Der geringe Anteil an
innerortlich  Flachen und Leerstandsflachen kann der derzeit bestehenden
Nachfrage nach stadtischen Flachen/Grundstticken nicht nachkommen.
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Infrastrukturelle Anbindung und Arrondierung der Or tslage

Die 55. Flachennutzungsplananderung Bereich ,Im Tepken Bein“— hier ist die
kinftige Realisierung von neuen Gewerbe- und Mischbauflachen vorgesehen —
bindet an die bestehende, verkehrs- sowie versorgungstechnisch erschlossene
Siedlungslage an. Damit ergeben sich deutlich bessere Voraussetzung, diese
Flache auf kurzen Wegen zu erschliel3en, als fur die zum Beispiel dstlich gelegene
Vorrangflache Gewerbe Planung des Regionalplanes oder die Sonderbauflache
.Krematorium“. Die erschlieBungsbedingten  Auswirkungen bspw. die
Eingriffnahmen in den Bodenkdrper werden so gemindert. Dartber hinaus handelt
es sich bei dem Bereich “Im Tepken Bein“ um eine potentiell bessere Lage an der
Grebensteiner StralRe (L 3212 ehemals B 83) mit guten Sichtbeziehungen. Es wird
eine Arrondierung der Siedlungslage am sudlichen Ortsrand entlang der
Grebensteiner Stralie erreicht.

Auswertung der Bodenfunktionsbewertung (BFD5L)

Das Hessische Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) stellt mit den
Bodenflachendaten 1:5000 fir landwirtschaftliche Nutzflachen (BFD5L) ein
zentrales Instrument zur Beurteilung von bodenschutzfachlichen Sachverhalten fir
die Ebene der Bauleitplanung zur Verfigung. Die meisten Gemarkungen in
Hessen sind bereits im BFDS5L erfasst, so auch die Teilflachen des
Geltungsbereiches zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Einzelne Betrachtungsebenen fur die Bewertung der Bodenfunktion sind:
* Bodenfunktion Lebensraum fur Pflanzen - Kriterium "Standorttypisierung fur die
Biotopentwicklung”

e Bodenfunktion Lebensraum fir Pflanzen - Kriterium "Ertragspotential des
Bodens"

* Funktion des Bodens im Wasserhaushalt - Kriterium "Feldkapazitat des
Bodens"

e Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium —

Kriterium "Nitratrickhaltevermdgen des Bodens".

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.
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Aus Grinden einer engen Orientierung an planungspraktischen bzw.
methodischen Erfordernissen ist das Zusammenfassen bzw. Aggregieren von
Bewertungen der einzelnen Bodenfunktionen bzw. -teilfunktionen in vielen Fallen
winschenswert. Das empfiehlt sich bspw. wenn sogenannte quantitative Aspekte
des Bodenschutzes im Vordergrund stehen, die sich auf Anzahl und Umfang von
Flachen beziehen. Dies trifft fur die vorliegende 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes ausdriicklich  zu, weil hier Standortalternativen
abgewogen wurden. Die BFD5L zeigt u. a. fiir den Bereich zur 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine  Kartierung der (aggregierten) Bodenfunktions-
bewertung.

Die Boden in den Teilflachen erfahren deutlich  unterschiedliche
Funktionsbewertung (sehr hoch bis mittel). Die mit der 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes verfolgten Absichten der Entwicklung von Gewerbe- und
Mischbauflachen entlang der Grebensteiner Stral3e und der Tausch mit stdlichen
Flachen (bisher im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Krematorium
dargestellt) landwirtschaftlichen Nutzungen “zurlickzugeben” sind unter diesen
Voraussetzungen und mit Blick auf den Bodenschutz als grundsétzlich richtig und
positiv. zu bewerten. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass eine
zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung Themen wie Empfindlichkeit,
Nutzungshistorie sowie Bodenbelastungen durch Erosion und Schadstoffe nicht
beinhaltet.
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Legende

Bodenschutz in der Planung
Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrad
0- nicht bewertet
i -sehreering
?- gering
i -mittel

/ ; t-hoch

soinfopmation | © Hessigches Tandesamt filr Naturschute, Umieltond Geolagie ; ¥ % “echicHoth

Auszuqg aus dem Bodenviewer Hessen

Belange der Landwirtschaft

Der Stadt Hofgeismar stellt sich die Aufgabe, die Flachen am sudlichen
Ortseingang starker in die stadtebauliche Entwicklung einzubeziehen. Dazu gehort
es, die bauliche Nutzung des Bereiches im Sinne der Stadtentwicklung zu lenken,
zu ordnen und Klarzustellen. Wichtigstes Instrumentarium ist hierbei die
Bauleitplanung. Ein zukunftsweisender Schritt war bereits die Aufstellung des
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Bebauungsplanes Nr. 42 "Gewerbegebiet Jahnsportplatz" (rechtskraftig seit
13.03.2004).

Die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes setzt diese Entwicklung fort. Damit
werden nunmehr auch Flachen westlich der "Grebensteiner Strafl3e" starker in die
Stadtentwicklung einbezogen.

Ein unverzichtbarer Gegenstand der Bauleitplanung ist die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange. Offentliche und private Belange
kénnen zur Planung geaul3ert werden. Sie werden mit dem Ziel abgewogen, die
dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung zu gewébhrleisten, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, dabei das Ortsbild zu erhalten und
weiterzuentwickeln. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass es aus dem
Selbstverstandnis einer stadtebaulichern Planung heraus nicht immer mdglich sein
wird, die Belange und Interessen aller Beteiligten bzw. Betroffenen in
Ubereinstimmung zu bringen. Gerade aus diesem Tatbestand heraus ergibt sich
fur den Trager der Bauleitplanung, hier also der Stadt Hofgeismar, die Aufgabe
und gesetzlich festgelegte Pflicht zur Abwagung aller vorgebrachten Einwande,
Hinweise und Anregungen.

Im Verfahren zur Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden Konflikte
zwischen den fur den Standort verfolgten stadtebaulichen Absichten und den
Interessen der westlich hiervon benachbarten Landwirtschaftsbetriebe deutlich. So
auBerten die Landwirte im ersten Beteiligungsverfahren nach § 3 (2) und 4(2)
BauGB deutliche Vorbehalte gegen die vorbereitende Bauleitplanung. lhre
wesentlichen Einwande waren:

o Einschrankung der Méglichkeiten zur kinftigen Entwicklung der Betriebe,
insbesondere ihrer Viehhaltung, im Zusammenhang mit der Zulassigkeit
von Geruchsbelastungen,

o vermutete Konflikte zwischen dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr und
dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen infolge der kunftigen baulichen
Nutzung der Flachen,

o der Verlust an landwirtschaftlichen Flachen durch die kommenden
Baugebiete.
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Aufgrund dieser Vorbehalte fanden zwischenzeitlich lI6sungsorientierte Gesprache
zwischen der Stadt Hofgeismar und den betroffenen Landwirten statt. Die hierbei
getroffenen einvernehmlichen Abstimmungen finden sich in der vorliegenden
Uberarbeiteten Bauleitplanung wider. Sie wurden der Offentlichkeit und den
betroffenen Behdrden in einer erneuten Auslegung (8 3 (2) BauGB) und
Beteiligung (8 4 (2) BauGB) bekannt gemacht. In diesem Zusammenhang wird
Folgendes festgestellt:

o Fur die landwirtschaftlichen Betriebe besteht ein uneingeschrankter
Bestandsschutz. Das schlie3t ausdricklich die bestehende und bereits
genehmigte Erweiterung ihrer Nutzviehhaltung mit ein.

0 In diesem Zusammenhang wurde ein aktuelles Geruchsgutachten erstellt
[Ausbreitungs-berechnung nach TA-Luft zur Ermittlung der Immissionssituation im Umfeld des
landwirtschaftlichen Betriebs Hoppel-Miller GbR Hofgeismar, olfasense GmbH, Kiel
Berichtsnummer P17-044-1P/2017 vom 13.07.2017], das dieser Begrindung zur 55.
Flachennutzungsplandnderung im ANHANG als Bestandteil beigefugt ist. In
dem Gutachten wird u. a. Folgendes festgestellt: ,Die Werte [hier gemeint
Geruchsbelastungen] im Bereich .... der geplanten Burger King Ansiedlung
liegen ... in der GréRenordnung von bis zu 15% der Jahresstunden, also im
Bereich der Grenzwerte der Geruchs-Immissionsrichtlinie.”

o Ein Nebeneinander der bestehenden, sowie im genehmigten Umfang
erweiterbaren landwirtschaftlichen Aktivitaten und der mit der 55.
Flachennutzungsplandnderung eingeleiteten baulichen Nutzungen als
gewerbliche bzw. Mischgebietsflache wird also — unter den zumutbaren
gegenseitigen Beeintrachtigungen — uneingeschrankt méglich und zulassig.

Unter diesem Hintergrund hat sich die Stadt Hofgeismar nach reiflicher Abwagung
der unterschiedlichen Belange dazu entschieden, die Bauleitplanungsverfahren
fortzusetzen mit dem Ziel, die 55. Flachennutzungsplananderung zur
Genehmigung zu bringen. Wesentliche Argumente waren und sind:

0 Geltender Bestandsschutz fur die landwirtschaftlichen Betriebe, dabei
eingeschlossen die mogliche Realisierung von bereits genehmigten/
erlaubten Vorhaben,

o das mdgliche und zuldssige Nebeneinander der bestehenden, sowie im
genehmigten Umfang erweiterbaren landwirtschaftlichen Aktivitdten und der
mit der Bauleitplanung vorbereiteten baulichen Nutzungen,

o eine nach HBO bestehende Baulast fir den Betrieb Jeppe mit
Einschrankungen in der Nutzviehhaltung,
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o bestehende grundlegende planerische Voraussetzungen und rechtliche
Moglichkeiten zur Schaffung von sicheren Verkehrsverhaltnisse im
Vorhabensbereich,

o Einbeziehung der Flachen im Ubergangsbereich zwischen dem sudlichen
Stadtrand und der neuen Umgehungsstralle in die stadtebauliche
Entwicklung unter Schaffung einer baulichen Ordnung,

o Entwicklung von Moglichkeiten fur die Ansiedlung unterschiedlicher
baulicher Vorhaben (Gewerbe, Mischbebauung),

o im Interesse der Allgemeinheit Optionierung eines geeigneten Standortes
(Lagekriterien, ErschlielBungsmoglichkeit, Belastungspotential) fiir bauliche
Entwicklungen.

Hinweis:
o Erganzend wird darauf hingewiesen, dass Tierhaltungen, trotz aller
Vorkehrungen, Geruchsemissionen  veranlassen, die individuell
unterschiedlich als belastend empfunden werden.

Nachdem die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe in der vorliegenden
Planung weitgehend berucksichtigt worden sind, wurde im Rahmen der erneuten
Offentlichkeitsbeteiligung (8§ 3 (2) BauGB) und Beteiligung von Behorden (§ 4 (2)
BauGB) in den Stellungnahmen der Betroffenen einhellig festgestellt, dass die
zunachst vorgebrachten Einwédnde und Bedenken gegen die Aufstellung der 55.
Flachennutzungsplanédnderung nun nicht mehr aufrechterhalten werden.

Alle Stellungnahmen der Landwirte und Behdrden mit ihren Bedenken und
Einwendungen zur Entwurfsplanung sowie die Argumente des Vorhabentragers
bei deren Abwéagung im Verfahren sind in den Abwégungsprotokollen einzusehen.
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2.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes werden im Umweltbericht dargelegt.

2.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigst  en Ziele des Planes

einschlief3lich Beschreibung der Festsetzungen mit A ngaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben.

Eine Beschreibung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Planes
einschliel3lich Schilderung der Festsetzungen mit An gaben Uber Standorte,
Art und Umfang des geplanten Vorhabens kann in den ersten Kapiteln der
vorliegenden Begrindung nachgeschlagen werden.

2.2. Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele  des Umweltschutzes in

einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

Fur den Umweltbericht zu bertcksichtigende Vorgaben und Gesetze:

FRIE

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (Bundesweite
rahmenrechtliche Vorgaben zur Raumplanung)

Landesentwicklungsplan Hessen, Stand 2013 (Landesweites strategisches
Planungsinstrument zur rdumlichen Entwicklung, verbindliche Vorgaben fur
Regionalplanung)

Regionalplan Nordhessen 2009 (Festlegungen der Raumordnung fur die
Entwicklung der Planungsregionen)

Baugesetzbuch (BauGB), i.d.F. vom 23.9.2004, zuletzt geandert
20.10.2015 (Bau- und Planungsrecht, allgemeines und besonderes
Stadtebaurecht)

Baunutzungsverordnung  BauNVO), zuletzt gedndert 11.06.2013
(Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.7.2009 (Bundesrecht
Uber Naturschutz und Landschaftspflege)

Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (Erganzende Vorschriften zum BNatSchG)

14
Begriindung 55. Anderung FNP der Stadt Hofgeismar Teil A Bereich ,Im Tepken Bein®



e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt geédndert 31.08.2015
(Gesetz zur nachhaltigen Sicherung der Funktionen des Bodens, Schutz
vor schadl. Bodeneinwirkungen, Sanierung von Altlasten) mit Schutz
naturlicher Bodenfunktionen

* Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zul. geédndert. 31.08.2015
(Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und  &hnliche
Vorgange)

* Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt geéndert 04.08.2016 (Nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung, Schutz der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen, als nutzbares Gut)

e Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010, zuletzt geandert
28.09.2015 (Ergdnzungen zum WHG)

2.3. Bestandsaufnahme und Bewertung der  einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

Lage im Raum, Landschaftsbild

Die Stadt Hofgeismar liegt in Nordhessen.

Naturraumlich betrachtet liegt die Stadt in der Westhessischen Senke, die von
einer langgestreckten Folge vorwiegend offener Niederungen und Becken gepragt
ist, die durch flache Schwellen voneinander getrennt werden.

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich am sidlichen Ortseingang der
Kernstadt Hofgeismar und liegen etwa bei 170 m Uber NN.

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches ist gepréagt durch landwirtschaftliche
Nutzung und die Trassenfuihrung der Grebensteiner StralRe (L 3212).

Im stdwestlichen Planbereich befindet sich ein Trafostation, die eingegrunt ist.

Ostlich der Grebensteiner StralRe entwickelt sich ein Gewerbegebiet, wobei ein
Autohaus und die Backerei Amthor direkt an diese Strale in Hohe des
Planbereichs angrenzen.

15
FRE  Begriindung 55. Anderung FNP der Stadt Hofgeismar Teil A Bereich ,Im Tepken Bein*



Pflanzen und Tiere

Der Geltungsbereich wird derzeit ackerbaulich intensiv genutzt. Die Gesamtflache
wird von insgesamt zwei Wirtschaftswegen, von der Grebensteiner Straf3e und
einem Wohnbaugrundstiick begrenzt.

Einzelbdume sind im sidwestlichen Geltungsbereich auf dem Grundstick mit der
Trafostation, entlang dem westlichen landwirtschaftlichen Weg und am Sudheimer
Graben vorhanden.

Konkrete Untersuchungen zur Tierwelt im Geltungsbereich liegen nicht vor.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und der Vorstérungen durch die ehemalige
Bundesstral3e (ehemals B 83 und heute L 3212) und die Wirtschaftswege sowie
der intensiven ackerbaulichen Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass
ausschliellich die Einzelbdume auf dem sudostlichen Flurstick 121/3 Flur 21
Gemarkung Hofgeismar und der Bereich entlang dem Sudheimer Graben einen
Lebensraum fur Arten der Siedlungen und Garten sowie des Offenlandes bieten.
Aufgrund der jetzigen Informationsgrundlagen wird somit von einer geringen
Bedeutung der Geltungsbereichsflache fur den Biotopschutz ausgegangen.

Geologischer Untergrund / Boden

Im Naturraum Westhessische Senke befinden sich im noérdlichen Teill
mesozoische Gesteine an der Oberflache. Es kommt zu méchtigen Sand- Kies-
und Tonlagen.

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1: 25.000 liegt das Plangebiet im
Ausstrich von Ton-, Schluff- und Feinsandsteinen des Oberen Buntsandsteins
(R6t), die von einigen Metern machtigen Basaltgangen durchschlagen werden. Die
oberflachennah verwitterten Gesteine werden von LOss bzw. Losslehm Uberlagert.
Ggf. treten Blocke aus Tertiarquarzit auf.

Sofern  eine  Versickerung von  Oberflachenwasser  geplant, bzw.
wasserwirtschaftlich  zulassig ist, wird wegen der vermutlich geringen
Durchlassigkeit die Erstellung eines Versickerungsgutachtens gemal Arbeitsblatt
DWA-A 138 vom Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
empfohlen.

Die oberflachennah verwitterten Gesteine des Ré6t sowie die Lossablagerungen
konnen stark setzungsfahig sein und neigen zum Schrumpfen bei Austrocknung
und Quellen bei Wiederbefeuchtung. Basaltgesteine und Tertidrblocke kdnnen
schwer |6sbar sein. Auf einheitliche Griindungsbedingungen ist zu achten.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemald DIN 4020
bzw. DIN EN 1997-2 sowie Baugrubenabnahmen durch ein Ingenieurbiro vom
HLNUG empfohlen.

Der Boden im unmittelbaren Geltungsbereich unterliegt teils einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung.

Seltene oder geféahrdete Bodenarten sind nicht vorhanden. Ein besonderes
Entwicklungspotenzial der Bbéden ist nicht festzustellen. Der Wert der Béden im
Geltungsbereich fur Naturschutz und Landschaftspflege ist als gering einzustufen.

Gemal Bodenviewer Hessen werden die Boden in ihrer Funktionserfillung in teils
Stufe 3 (mittel) und teils Stufe 5 (sehr hoch) eingeschétzt.

Wasser

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich der
Sudheimer Graben. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Luft und Klima

Der Geltungsbereich liegt klimatisch betrachtet im Regenschatten des dstlichen
Rheinischen Schiefergebirges mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag
von 600 mm. Die Mitteltemperatur im Januar betragt 0° C, im Juli 17°/18° C.

Die vorhandenen versiegelten Flachen der landwirtschaftlichen Wege und der L
3212 heizen sich im Sommer stark auf. Auf den landwirtschaftlichen Flachen
bildet sich zwar Kaltluft, diese kann jedoch aufgrund der relativ ebenen Lage und
der Gesamttopografie nicht in Richtung Stadt abflieRen. Daher haben die Flachen
des Geltungsbereiches keine Bedeutung fur die Frischluftzufuhr der Stadt.

Biologische Vielfalt / Wechselwirkungen

Grundsatzlich beeinflussen sich die verschiedenen Schutzgiter Boden,
Wasserhaushalt, Vegetation, Tierwelt, Luft und Klima in ihrer Funktion
gegenseitig. So wirken sich z. B. Bodenversiegelungen durch ein verringertes
Versickern von Niederschlagen auf die Grundwasserneubildungsrate, das Ableiten
von Niederschlagen in die Kanalisation auf das Abflussverhalten von Gewassern

17
FRE  Begriindung 55. Anderung FNP der Stadt Hofgeismar Teil A Bereich ,Im Tepken Bein*



aus. Gleichzeitig wirken Versiegelungen erhéhend auf die Lufttemperatur und
vernichten Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere.

Auf besondere Auspragungen von Wechselwirkungen im Geltungsbereich liegen
keine Hinweise vor.

2.4. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes b ei Durchfiihrung der
MalRnahme

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Durch die vorliegende Flachennutzungsplan-Anderung werden bauliche
Malinahmen im Geltungsbereich ermdglicht, die aufgrund ihres Standortes am
sudlichen Ortsrand, die Sichtbeziehungen bei Anreise aus Richtung Suden und
Norden in westlicher Richtung verandern werden.

Durch bereits vorhandene Verkehrstrassen und das dstlich angrenzende
Gewerbegebiet, ist diese Beeintrachtigung als nicht erheblich einzustufen.

Eine Eingrinung, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt
werden, konnen ggfs. negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
minimieren.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Mit der Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung gehen Lebensraume fiir
Tiere und Pflanzen verloren, da mit der ermoglichten Uberbauung eine
Flachenversiegelung einhergehen wird.

Die bisherigen Ackerflachen werden durch die geplante MalRhahme zu einem
grof3en Anteil versiegelt. Da sich die Flachen direkt an der Grebensteiner Stral3e
(L 3212) in einer ,Randlage” befinden, die ein Zu- bzw. Abwandern von Tieren nur
schwer moglich macht, werden die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt
als nicht erheblich eingestulft.

Auswirkungen auf den Boden

Grundsaétzlich beeinflussen sich die verschiedenen Schutzgiter Boden,
Wasserhaushalt, Vegetation, Tierwelt, Luft und Klima in ihrer Funktion
gegenseitig. So wirken sich z.B. Bodenversiegelungen durch ein verringertes
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Versickern von Niederschlagen auf die Grundwasserneubildungsrate, das Ableiten
von Niederschlagen in die Kanalisation auf das Abflussverhalten von Gewassern
aus. Gleichzeitig wirken Versiegelungen erh6hend auf die Lufttemperatur und
vernichten Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere.

Durch die Lage an der Grebensteiner Stral3e (L 3212) kann davon ausgegangen
werden, dass die Boden im Geltungsbereich bereits stark anthropogen tberformt
sind und nicht mehr ihre natirliche Struktur aufweisen. Aus diesem Grund werden
die Auswirkungen auf den Boden als nicht erheblich eingestuft.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes stehen in engem Zusammenhang mit
den Auswirkungen der Planung auf die Boéden durch Versiegelung. Auf
versiegelten Flachen kann Niederschlagswasser nicht versickern, die
Grundwasserneubildung  wird aus diesem  Grund  verringert, der
Bodenwasserhaushalt ist gestort.

Der Sudheimer Graben soll als solcher erhalten bleiben. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wird bertcksichtigt, dass neue Baugebiete im 10 m
Gewasserrandstreifen des Gewassers Sudheimer Graben gemafld 8§ 23 Abs. 2
HWG nicht zulassig sind. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

Auswirkungen auf Luft und Klima

Beeintrachtigungen des Lokalklimas und der Lufthygiene entstehen durch die
verstarkte Aufheizung von versiegelten Flachen im Vergleich zu offenen Boden mit
Vegetationsbedeckung.

Durch eine ermoglichte Flachenversiegelung wird es kleinrAumig zu einer
Aufheizung kommen. Unter Bertcksichtigung von Vorstérungen durch die
Verkehrstrassen sind zusatzliche starke Beeintrachtigungen des lokalen Klimas
und der Luftsituation durch die Planung nicht zu erwarten.
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Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

Auf den vorhandenen intensiv genutzten Ackerflachen, eingeschlossen von
Verkehrstrassen, ist von einer geringen biologischen Vielfalt auszugehen. Es sind
daher keine erheblichen Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt zu erwarten.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Schutzgebiete entsprechend BNatSchG und HAGBNatG werden durch die
geplante FNP-Anderung nicht beeintrachtigt.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete gem. Europdaischer Vogelschutzrichtlinie
sind ebenfalls nicht betroffen.

JAvifaunistische  Schwerpunktraume® entsprechend Landschaftsrahmenplan
Nordhessen 2000 sind nicht betroffen.

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Andere Schutzkategorien (z.B. Geschlitzte Landschaftsbestandteile,
Nationalparke, Biosphérenreservate, Naturparke, gesetzlich geschiitzte Biotope
nach 8 20 bis 30 BNatSchG) sind ebenfalls im Geltungsbereich der
Flachennutzungsplandnderung nicht vorhanden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und son stige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Planung nicht betroffen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und se  ine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt, soweit diese umwel tbezogen sind

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
umweltbezogene Auswirkungen auf die Bevolkerung insgesamt sind durch die
Planung nicht zu erwarten.

Aufgrund der relativ geringen Grole des Geltungsbereiches ist eine
Zerschneidung von Wanderwegen nicht zu erwarten.
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2.5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes b ei
Nichtdurchfihrung der MaRnahme (Nullvariante )

Bei einer Nichtdurchfihrung der Flachennutzungsplananderung wirden sich keine
Anderungen der Nutzungen ergeben.

2.6. Andere Planungsmaoglichkeiten unter Berucksicht igung von Zielen und
raumlichem Geltungsbereich des Plans (Alternativen)

Anlass fur die 55. FNP-Anderung ist die Bestrebung der Stadt, u.a. Flachen fir
Gewerbebetriebe anbieten zu koénnen, fir die die unmittelbare Nahe zu einer
Uberdrtlichen Stral3e ein wichtiges Standortkriterium darstellt.

Unmittelbar dstlich an die vorliegende Planung grenzt der Geltungsbereich der 34.
Flachennutzungsplanédnderung fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 42
.Gewerbegebiet Jahnsportplatz* an. Hier hat sich 6stlich der Grebensteiner Stral3e
bereits eine gewerbliche Entwicklung vollzogen. Daher scheidet diese Alternative
als Standort in der Nahe der L 3212 und B 83 aus.

Weitere alternative Standorte entlang der Ortsumgehung der B 83 waren denkbar.
Ziel einer Ortsumgehung ist es jedoch, den uberértlichen Verkehr rasch am Ort
vorbeizufihren. Die Ansiedlung von Gewerbe entlang der neuen Trasse wirde
dazu fuhren, dass der Verkehrsfluss durch notwendige
Geschwindigkeitsbegrenzungen und Abbiegevorgange gehemmt wirde. Aus
diesem Grund entfallen diese weiteren Alternativstandorte auch unter
Beriicksichtigung der Eigentimerstruktur.

2.7. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerun g und zum
Ausgleich oder Ersatz der nachteiligen Auswirkungen und
Berucksichtigung der Eingriffsregelung

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes koénnen hierzu im Detail keine
Angaben gemacht werden. Der nachfolgende Bebauungsplan wird auf dieses
Thema genauer eingehen.

Abwasser kdnnen an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen werden.
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Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und ef  fiziente Nutzung von
Energie

Es wird empfohlen, wirksame Konzepte des Energie- und Wassersparens und des
sparsamen Einsatzes von herkommlichen Energien bei der Planung der Geb&ude
umzusetzen, erneuerbare Energien (z. B. thermische Solaranlagen, Photovoltaik)
sollten so intensiv wie mdglich genutzt werden.

Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen fir die Be eintrachtigung
einzelner Schutzguter

Um die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild zu minimieren, werden
im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren Gehoélzanpflanzungen festgesetzt. Im
Flachennutzungsplan lasst sich auf der gewdahlten Malstabsebene eine
Eingrinung nur bedingt nachvollziehbar darstellen.

Den Beeintrachtigungen anderer Schutzguter werden im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren entsprechende Kompensationsmal3hahmen verbindlich
zugeordnet.

Zur Minimierung der Inanspruchnahme von Béden wurde im Zusammenhang mit
dieser Planung der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 56 ,Krematorium*
zurickgenommen und die Flache im Flachennutzungsplan von Sonderbauflache
in landwirtschaftliche Flache geéndert (siehe Teil B der Flachennutzungsplan-
Anderung).

2.8. Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der Umwelta  uswirkungen

Die Stadt Hofgeismar verpflichtet sich, die Aussagen und die Inhalte der 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der Umweltiiberwachung
spatestens nach 10 Jahren bezlglich der erwarteten Umweltauswirkungen
inhaltlich zu Gberprifen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig festzustellen und ggf. Abhilfemallnahmen ergreifen zu konnen. In
diesem Rahmen wird die Stadt prufen, ob die KompensationsmalRnahmen
durchgefiihrt wurden und ihre Funktion erfullen.
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2.9. Artenschutzrechtlicher Beitrag zur Flachennutz ungsplananderung

Obwohl die Verwirklichung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erst mit der
Zulassung eines Bauvorhabens auf Ebene der Baugenehmigung relevant wird,
wurden die Regelungen zum Artenschutz bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung abgepriift, denn ein Flachennutzungsplan, dessen Inhalte nur
unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden kénnen,
ist nicht vollzugsfahig (BVerwG 25.08.1997).

Die Prufung der Verbotstatbestdnde und Ausnahmevoraussetzungen des
Artenschutzes erfolgt unabhéngig von den Regelungen der Eingriffsregelung und
ist nicht der bauleitplanerischen Abwagung zuganglich.

Um die Arten der Anhange der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der
Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) der EU in einem gunstigen Erhaltungszustand zu
bewahren bzw. die Bestande der Arten langfristig zu sichern, hat die EU Uber die
beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente eingefiihrt: das
Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die Bestimmungen zum Artenschutz.

Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 besteht aus den von den
Bundeslandern an die EU gemeldeten FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten.
Der Gebietsschutz wird durch die vorliegende Bauleitplanung nicht berthrt, da
keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete durch die Planung betroffen sind.

Die Bestimmungen zum Artenschutz der FFH-Richtlinie und der Vogelschutz-
Richtlinie stellen das zweite eigenstandige Instrument fir den Erhalt der Arten dar.
Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen sowohl den physischen Schutz
von Tieren und Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten
gemald Art. 12 FFH-RL fur alle FFH-Arten des Anhangs IV beziehungsweise
gemal Art. 5 V-RL fir alle europaischen Vogelarten. Anders als das
Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregelungen
flachendeckend — also tberall dort, wo die betreffenden Arten vorkommen.

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von
Dezember 2007 hat der Bundesgesetzgeber das deutsche Artenschutzrecht an
die europaischen Vorgaben angepasst. Es unterscheidet zwischen besonders und
streng geschutzten Arten. Streng geschitzte Arten bilden eine Teilmenge der
besonders geschutzten Arten. Bei Vorhaben, die der Eingriffsregelung unterliegen,
sind nur die nachfolgend aufgefiihrten Artengruppen relevant:
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= Besonders geschutzt: Europaische Vogelarten (gem. Art. 1 Richtlinie
79/409/EWG): Alle in Europa naturlich vorkommenden Vogelarten.

= Streng geschutzt: Arten des Anhangs IV der RL 92/43 EWG.

Die ,nur national“ besonders geschitzten Arten (d. h. alle geschuitzten Arten aul3er
den europaisch geschitzten FFH-Anhang-1V-Arten und europaischen Vogelarten)
wurden von den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und
Zulassungsvorhaben pauschal freigestellt. Sie werden im Zuge der
Eingriffsregelung weiterhin erfasst und beurteilt.

Der erste Schritt zur Uberprifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG betrifft die Auswahl relevanter Arten.

Da Arterhebungen fur den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
nicht vorliegen, kénnen hier nur Gber die vorhandene Biotopstruktur Rickschlisse
darauf gezogen werden, welche Arten moglicherweise durch die Planung betroffen
sein konnten.

Im sudoéstlichen und nordlichen Bereich sind einzelne Laubb&ume vorhanden. Die
Ubrigen Flachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es kann daher
davon ausgegangen werden, dass sich hier Arten der Siedlungen und Garten
sowie des Offenlandes einfinden.

Gezielte Untersuchungen der Fauna des Geltungsbereiches wurden nicht
durchgefuhrt. Der Landschaftsplan gibt keine Hinweise auf das Vorkommen
gefahrdeter oder geschitzter Arten.

Daher ist zu vermuten, dass sich hier zahlreiche Ubiquisten (Allerweltsarten) wie
z. B. Buchfink und Kohlmeise aufhalten.

Als Zielarten und typische Arten der Acker und landwirtschaftlichen Kulturen
konnten Feldhase, Hermelin, Mauswiesel und Feldlerche gelegentlich im
Geltungsbereich anzutreffen sein, eine besondere Bedeutung der Flache fur diese
Arten ist jedoch nicht zu erwarten.

Hinweise auf das Vorkommen von Arten mit ungtinstigem Erhaltungszustand, das
Vorkommen von streng oder besonders geschitzten Arten, von Arten der Roten
Liste oder von Arten mit besonderen Habitatanspriichen liegen nicht vor.
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In einer Entfernung von ca. 1300 m sudlich des Geltungsbereiches liegt das
Naturschutzgebiet ,Kelzer Teiche“. Aufgrund der Vorstérungen durch die
vorhandene Bebauung, L 3212, Gewerbegebiete und die Bundesstralie 83 wird

davon ausgegangen, dass die im Naturschutzgebiet vorkommenden Arten durch
die Planung nicht beeintrachtigt werden.

Durch die Beantwortung der folgenden Fragen wird geprift, ob durch die
Flachennutzungsplanédnderung Artenschutzbelange betroffen sind:

Wird wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachgestellt oder
werden solche gefangen? Werden besonders geschitzte wild lebende Tiere
verletzt (Ausnahme: Unabwendbare Kollisionen)? Werden Entwicklungsformen
besonders geschutzter Tierarten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort?  Werden wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeit erheblich gestort? Werden Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder gestort? Werden wild lebende Pflanzen der
besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
entnommen, ihre Standorte beschéadigt oder zerstort?

Diese Fragen konnen alle mit ,NEIN“ beantwortet werden.

Kann die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden?

Es sind keine Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von relevanten Arten, die durch
die Planung beeintrachtigt werden, bekannt.

Das Vorliegen eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes ist bei der
Realisierung der Bauvorhaben demnach nicht zu erwarten.
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3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Hofgeismar beabsichtigt, durch die 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes Bereich ,Im Tepken Bein“, die bauleitplanerischen
Voraussetzungen flr eine gemischte und gewerbliche Entwicklung zu schaffen,
die sich bezuglich ihrer Lage an der L 3212 orientiert und die Nahe zur
Uberregionalen Verkehrsanbindung nutzen méchte.

Die ErschlieBung soll unter Einbeziehung vorhandener landwirtschaftlicher Wege
sichergestellt werden. Als erster Schritt soll der sidliche Teilbereich tUber den
Bebauungsplan Nr. 63 ,Im Tepken Bein® planungsrechtlich konkretisiert werden.

Die fir die 55. FNP-Anderung vorgesehene Flache Bereich “Im Tepken Bein“ am
sudlichen Ortseingang der Kernstadt Hofgeismar ist im rechtsgiltigen
Flachennutzungsplan ,Flache fiir die Landwirtschaft* dargestellt. Eine Anderung
der Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist deshalb notwendig. Im
Zusammenhang mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die
Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 ,Krematorium*“ und
die Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Sonderbauflachen ,Krematorium®
soll im Flachennutzungsplan wieder als landwirtschaftliche Flache (siehe Teil B
der Begriindung) dargestellt werden.

Fur die Flachennutzungsplananderung wurde eine Umweltprifung durchgefihrt,
deren Ergebnisse im beiliegenden Umweltbericht beschrieben sind. Zu erwartende
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind demnach vor allem eine starke
Flachenversiegelung, Verlust landwirtschaftlichen Flachen sowie eine Storung des
Landschaftsbildes. Konkrete KompensationsmalRnahmen werden auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung noch nicht verbindlich ausgewiesen.

In der am 25.09.2017 festgestellten Fassung wurde die 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes von héheren Verwaltungsbehdrde, dem
Regierungsprasidium Kassel mit Verfigung vom 01.12.2017 genehmigt (Az. 21/1-
Hofgeismar- 6). Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieser Genehmigung am
27. Dezember 2017 trat die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Hofgeismar in Kraft.

HOFGEISMAR, DEZEMBER 2017
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