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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- S
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FESTSETZUNGEN GEMASS
PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB bzw. BauNVO)

ABTRENNUNG unterschiedlicher Arten

bzw. Male der baulichen Nutzung
(§ 1 (4) bzw. § 16 (5) BauNVO)
!—_VVAT I ALLGEMEINES WOHNGEBIET
I (§ 4 BauNVO)

Als Obergrenzen fiir das MaR der baulichen Nutzung sind fiir die
Bereiche des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt:

WA 1 WA 2
GRZ0,4 GRZ0,4 GRUNDFLACHENZAHL
GFZ1,2 GFZ0,8 GESCHOSSFLACHENZAHL
Z Z VOLLGESCHOSSZAHL
TH97m TH 7,0m TRAUFHOHE
FH150m FH13,0m FIRSTHOHE
:__I\Zl__i MISCHGEBIET
_____ _ (§ 6 BauNVvVO)

Als Obergrenzen sind fiir das Mischgebiet (Ml) festgesetzt:

GRZ 0,6 GRUNDFLACHENZAHL
GFz 1,8 GESCHOSSFLACHENZAHL
ZI VOLLGESCHOSSZAHL

TH 9,0 m TRAUFHOHE

FH 13,0 m FIRSTHOHE

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] OFFENE BAUWEISE (Ml und WA)
—_———— BAUGRENZE
r—T /"
| I | GRUNDSTUCKSFLACHE, (iberbaubar
L
r _--‘_ﬂ e )
! | GRUNDSTUCKSFLACHE, nicht Giberbaubar
L——— 1

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE:
Siedlungsgriin, gartnerische Pflege

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

(Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen sind nicht Ge-
genstand der Festsetzung.)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
Allgemeine Zweckbestimmung

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE,
Besonderer Zweckbestimmungen:

Anliegerzufahrt

F+R Ful- und Radweg
\ 1 4 EINFAHRTSBEREICH
o BEREICH OHNE EIN-/ AUSFAHRT

FUHRUNG VON VER- UND ENTSORGUNGS-

LEITUNGEN; FAHR- UND LEITUNGSRECHT
(§ 9 (1) Nr. 13 sowie Nr. 21 BauGB)

UNTERIRDISCHE ABWASSERLEITUNG,
kommunaler Regenwasserkanal DN 700;

MIT FAHR- UND LEITUNGSRECHT,
Eigentimer der Abwasserentsorgung

ANPFLANZUNGEN UND DEREN ERHALT
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
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SONSTIGE PLANZEICHEN

L

PLANUNGSVORSCHLAGE; NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

HOCHSTAMM, STRABENBAUM,
anpflanzen und erhalten

LAUBBAUM, Bestand erhalten

o o

SIEDLUNGSRANDEINGRUNUNG,
Gehdlze anpflanzen und erhalten

o o

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHES (§ 9 (7) BauGB)

GRUNDSTUCKSAUFTEILUNG,
unverbindlicher Planungsvorschlag

BESTAND, éffentlicher Regenwasserkanal

(Leitungsverlauf vor MaBnahmen priifen!)

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

- KENNZEICHNUNG VON FLACHEN (§ 9 (5) BauGB)

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Fir den gekennzeichneten Abschnitt des Geltungsbereiches ist, bedingt durch vormalige Nutzungen, von mdglichen Bodenbelastungen und Belas-
tungen durch Baureststoffe auszugehen. Baugenehmigungen kénnen nur erteilt werden und bodeneingreifende MalRnahmen erst erfolgen, nachdem
nachweislich die vollstandige Beraumung der betroffenen Flachen von Schadstoffen, unter Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen erfolgt ist.

Der Bundesbodenschutzverordnung folgend, ist hierbei entsprechend den Vorgaben fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch zu verfahren. b

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO und § 91 HBO)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB i. V. m. BauNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Fir die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich

(MI-
1.1.

1.2.

2.1

3.1

und WA) gilt:

Gemalf § 1 (5) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig:

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§4 (2)Nr.3und § 6 (2) Nr. 5 BauNVO).

Gemal § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen bzw. nach
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes sind:
- Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 und § 6 (2) Nr. 6 BauNVO),
- Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5und § 6 (2) Nr. 7 BauNVO),
- Vergnigungsstatten (§ 6 (2) Nr. 8 und § 6 (3) BauNVO),
- Laden und Einzelhandelsbetriebe (§ 4 (2) Nr. 2 bzw.

§ 6 (2) Nr. 3 BauNVvO).

MaR der baulichen Nutzung; Héhenfestsetzung
(§9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB)

Untere Bezugsebene (= 0,0 m) fir die festgesetzten
Trauf- (TH) und Firsthéhen (FH) ist die Oberflache, der
jeweils fur die VerkehrserschlieBung des betreffenden
Grundstlicks wirksamen, fertig ausgebauten Erschlie-
Rungsstralle. Die Relation zwischen unterer und oberer
Bemessungsebene wird durch eine, von der Fahrbahn-
mittelachse aus rechtwinklig, bis zur stralenseitigen
GebaudeauRenwand verlaufenden Linie hergestellt.

Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. BauNVO)

Uberdachte (Garagen, Carport) und nicht tiberdachte
Pkw-/ Lkw-Stellplatzen auf den Grundstiicken sind mit
einem Abstand von mindestens 3,0 m zu den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen herzustellen.
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5.

—

5.2.

5.3.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

(§9 (1) Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen sind nur
unterirdisch zuldssig. Ausnahmegebunden kdnnen
oberirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zugelas-
sen werden.

Anpflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

. Pflanzenliste

Fir die festgesetzten Gehdlzanpflanzungen im Gel-
tungsbereich sind nachfolgende Arten zu verwenden:

. Baume im Verkehrsraum
Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Hainbuche, Robinie,
Mehlbeere, Winter-Linde;

Il. Gehdlze zur Siedlungsrandeingriinung

als Baume oder Heister: Vogel-Kirsche, Feld-Ulme,
Feld-Ahorn, Berg-Ahorn, Weiltbuche, Wildobst- und
hochstammige Obstbaume;

als Straucher: Rotbuche, Hainbuche, Gemeiner Li-
guster; Sal-Weide, Europaisches Pfaffenhitchen,
Kornelkirsche, Weildorn, Gemeine Hasel, Blutro-
ter Hartriegel, Holz-Apfel, Schwarzer Holunder,
Gemeiner Schneeball, Wildrosen.

Anpflanzung im Stralenraum

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 (1)
Nr. 11 BauGB sind Hochstamme der Pflanzenliste |.,
Stammumfang mind. 14-16 cm, auf wenigstens 4 m?
grof3en, offenen Pflanzscheiben anzupflanzen und zu
erhalten. Qualitat und Anzahl der dargestellten Baume
sind verbindlich. Hinsichtlich ihres Standortes im Ver-
kehrsraum kann von der Plandarstellung abgewichen
werden.

Anpflanzung zur Siedlungsrandeingriinung

Auf der als Siedlungsrandeingriinung festgesetzten
Flache sind Gehdlze der Pflanzenliste Il. anzupflan-
zen, als Hecke zu entwickeln und zu erhalten, Pflanz-
dichte: je Baum 4 m?, je Heister 2 m?, je Strauch 1 m2.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO)

1.1

1.2

2.

N

3.1

3.2

4.2

Dachgestaltung

Doppelhauser und -garagen missen jeweils einheitlich in
ihrer Dachgestaltung sein.

Déacher von untergeordneten Nebenanlagen und Gara-
gen >/= 30 m? Oberflache und mit Dachneigungen von
0° bis 8° (Flachdacher) sind extensiv zu begriinen.

Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstiicken gegeniiber den Strallen
im Geltungsbereich sind als lebende Hecken oder Zaune
bis 1,25 m Héhe zuldssig. Mauern zur Grundstiicksein-
friedung sowie Zaune und lebende Hecken im Einmin-
dungsbereich von StralRen sind bis 0,8 m Hohe zulassig.
Sichtfelder fiir den StralRenverkehr sind freizuhalten.

Eingriinung der Grundstiicksflachen

Grundstucksflachen, die nicht von Gebauden, Nebenan-
lagen, Zufahrten oder sonstigen Bauwerken,die nach
HBO zugelassen werden kénnen tberbaut wurden, sind:
- im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zu mind. 70% und
- im Mischgebiet (MI) zu mind. 50 %
gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Flachen
von Naturhecken und Dachbegriinungen werden hierbei
angerechnet, Steinschotterflachen dagegen lediglich mit

anteilig § ihrer Flache.

Je angefanger Gesamtgrundstiicksflache von 300 m?
im Allgemeinen Wohngebiet bzw. von 500 m? im Misch-
gebiet ist ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum
gemal Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Werbung darf nicht mehr als 10% der sichtbaren Fassaden-
flache eines Bauwerks einnehmen und die Traufe nicht
Uberragen.

Freistehende Werbeanlagen und Dachwerbung sind unzu-
lassig.
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