Teil A, Geltungsbereich A
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Ausschnitt Bebauungsplan B 51
"Ortsumgehungsstrasse B 83"
M 1 : 2500

TeilB

(59 Abs. 1 Bau GB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

HINWEISE:

Denkmalschutz
Sollten bei i aler wie Mauern,

1.1 Das Gebiet wird als iet (GE) gem.§ 8
verordnung (BauNVO). UVP-pflichtige Anlagen sind unzulassig.
ise bleibt die i I Nutzung zuléssig, wobei

Viehhaltung ausgeschlossen wird. Die in der Karte dargestellten
Grundflachenzahlen von 0,6 bestimmt das MaR der Bebauung.

12 Im ich des sind i nicht
zugelassen. Es sind pro Betrieb Einzelhandelsverkaufsflachen nur fiir die
Selbstvermarktung eigener Produkte von produzierenden und
weiterverarbeitenden Betrieben zulassig, wenn die Verkaufsflache einen

und andere Funde (Scherben, Steingerate, Skelettreste o. 4.)
auftreten, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden;

Funde und sind bis zu einer i in a

Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG).
Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzogerung der
Bauarbeiten zu rechnen.

Wasserrechtliche Hinweise:
Heizo sind gemaR § 41 Hessisches Wassergesetz (HWG)

untergeordnete Teil der durch das Betri 4ude bebauten
vonhachstens 10 %, jedoch nicht mehr als 100 m# einnimmt.

13 Die im Plan angegebenen Traufhdhen beschreiben das maximale
Abstandsmaf von der Oberkante des natiirlich anstehenden Gelandes bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

2. Verkehrsflachen
2.1 Der Anderungsbereich ist iiber die Strale Sudheimer Feld angebunden.
22 atze sind gem. der der

Stadt + i isen und

4. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur von Natur und L

4.1 Die im Plan dargestellten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als freiwachsende
Heckenpflanzung auszufiihren (Geholzarten gem. Liste zur Pflanzenauswahl).

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

5. Dachgestaltung

51 Im ich sind a a und
Satteldacher zulassig.

5.2 Die Dachneigung fiir Pultdacher darf max. 25° betragen, bei Satteldachem ist
eineDachneigung von 5° bis 40° zulassig. Die héheren Seiten bei Pultdachern
gilt als First.

5.3  Es wird empfohlen Flachdacher dauerhaft zu begriinen.

6. Fassadengestaltung
6.1 Fir die Fassaden- und Dachgestaltung ist reflektierendes,
spiegelndes Material unzuléssig.

7. Werbeflachen

7.1 ,Entlang der siidlich des i o]
der B 83 ist gemaR § 9 (1) FStrG zwischen Hochbauten und dufierstem Rand
der Fahrbahn eine von 20,00 m li Im

Bereich zwischen 20,00 und 40,00 m bedarf es zur Errichtung oder
wesentlichen Anderung baulicher Anlagen gemaR § 9 (2) FStrG der
i der . Die 20,00 m Bauverbotszone ist

e G Anlagen der
AuBenwerbung aber auch von baulichen Anlagen, die keine Hochbauten
sind, wie Umfahrungen, Stellplatz- und Lagerfléchen, groRere

i und etc. frei. sind auf
den Ort der Leistung zu beschréanken. Uberdimensional grofie Werbe-
anlagen, Anlagen mit laufenden Schriftbéndern, Blinklichter oder sonstige
erheblich stérende Werbung ist nicht zulassig. Die Hohe von Pylonen wird
auf 15,00 m beschréankt.

8. Begriinung

81 Zur der { sind
Geholze (siehe P 2zu pflanzen. Mi

8.2 Eswird empfohlen, die Wandflachen der Gebaude dauerhaft mit
Kletterpflanzen zu beranken.

9. Gestaltung der nicht liberbauten Fliachen

9.1 Die nicht i al & a sind
gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Je angefangene 200 m? nicht
= icksfidohe st ein einheimi

Laubbaum zu pflanzen.

9.2 Fiir StraRen, Zufahrten und ErschlieBungswege auf Privatgelénde sollten
solche Materialien gewahlt werden, die einen méglichst geringen
Versiegelungsgrad aufweisen.

9.3 Eswird vorrangig im g zu
verwertenund einzubauen und die privaten- und &ffentlichen
Freiflachen naturnah zu gestalten.

10. Nutzung des Niederschlagswassers

10.1  Um eine mdglichst hohe U auf den (] zu
erhalten und somit den Niederschlag méglichst nah an seinem
Entstehungsort zu speichern, wird empfohlen, das Niederschlagswasser von
den Dachflachen auf den Grundstiicken in offene begriinte Sickermulden zu
leiten oder indezentrale Speicher zu sammeln und als Brauchwasser zu
nutzen um den Trinkwasserverbrauch zu drosseln.

10.2 Die

es es
und der T sind zu beachten.

11. Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB:
11.1 Private Leitungsrechte (Wasserzuleitung)

12. Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 23 BauGB:
12.1 ,Die Grenzwerte nach TA-Larm und TA-Luft zum Schutz vorhandener
Bebauung und Nutzung sind einzuhalten.”

Fléchenbilanz:

Gewerbeflachen (GE): ca. 12.927 m*
(berbaubare Flachen bei GRZ 0,6: ca. 7.756 m*
Verkehrsflachen: ca. 545 m?
Flachen fiir Natur und Landschaft: ca. 2.534 m*
Geltungsbereich: ca. 16.006 m*

von jeder Seite 2,00 m.

in i mit § 29 (VAwS) dem Fachdienst
Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel unaufgefordert anzuzeigen.

Die jon einer Erdwé ist gemals § 8

lichtig. Der vor inn dem
Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzulegen.

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Hinsi der Ableitung des und ist
das Regierungsprasidium Kassel, Abteilung Umwelt und Arbeitsschutz, zu héren.

Hinweise vom Brand- u. K:

Es ist eine den értlichen L&
) gemal DVGW W 405 zu planen.

Sofern die Gefahr der Brandausbreitung als klein/mittel eingestuft werden
Kann, ist ein Lschwasserbedarf von 48 m*h (800 I/min) und bei groRer
Gefahr ein Bedarf von 96 m*h (1600 I/min) {ber einen Loschzeitraum
von zwei Stunden vorzusehen. Der Bedarf muss im Umkreis von 300 m
zum Objekt zur Verfiigung stehen, davon sind in unmittelbarer Nahe
(ca. 80-100 m) mind. 48 m*h (800 I/min) erforderlich.

i tber Art, i und der Lo

(F sind mit dem F

Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen.
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MaR der baulichen Nutzung
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Ooiom SD, PD, FD

SD= Satteldach, PD= Pultdach, FD= Flachdach

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6
Verkehrsflache entfernt sind, sind nach § 5 HBO gesicherte Zufahrten oder
D i i Breite und Tragfahi i

Bauverbotszone (hier: 20,00 m vom

in
Die Breite muss mindestens 3 m (gradlinig) betragen. Werte fiir Ki
sind der Tabelle der als T i i i [

Richtlinie tiber
der .

befestigten Fahrbahnrand)

W Bestehende Objekte
=
[—
I
fananna]
[

,Fléchen fir die Feuerwehr” zu Fur die Tr el

ist fir Feuerwehrfahrzeuge eine Achslast von 10 t und ein zulassiges
von 16 tzu licksichti

Hinweise vom L fiir Umwelt und

Hinweis zum Boden/-schutz:

Fr die von an anderer Stelle gelten
gemaf Erlass die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV

(Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und

StraBenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen,
Staatsanzeiger Hessen Nr. 10, 03. Marz 2014).

Das Plangebiet befindet sich im Ausstrich von oberflachennah verwitterten

Ton-, Schiuff- und des Oberen (Ra),
die von Léss bzw. Lésslehm iberlagert sind. Ggf. treten Blocke aus Tertiarquarzit auf.
Sofer eine von Oberfla geplant, bz i i

n w.
zulassig ist, wird wegen der vermutlich geringen Durchlassigkeit die Erstellung eines
i eman DWA-A 138

Die oberflachennah verwitterten Gesteine des Rots sowie die Lossablagerungen
konnen stark setzungsfahig sein und neigen zum Schrumpfen bei Austrocknung
und Quellen bei Wi Auf einheil Ui
ist zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren

oder von iten werden obj Baugrund-
untersuchungen gemaf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 sowie Baugrubenabnahmen
durch ein Ingenieurblro empfohlen.

Liste der fiir eine zu

Ein- bzw. Ausfahrt (hier: 20 m bzw. 24 m)
Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrt

Flachen fur Aufschitttungen

]
-
Fo—v] @ tomngscne
—
==

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Block-Nr. 9013/4 = neue vorliufige Grundstiicksbezeichnung

9013/4 (derzeitige Flurstiicke 7, 8, 9 und 164/19,18,136/1 teilweise. Die
vorlaufige isung (§ 65 ff i )istin
2016 angeordnet worden.

131 Flurstiicksnummer, hier 131

und
r MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

k]

Auswahlkriterien:
- grundsatzlich alle Arten der potentiellen natirlichen Vegetation.
- auBerdem weitere einheimische Arten.

GroRkronige Béume:
‘Acer platanoides (Spitz-Ahom), Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche),Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde),Ulmus caprinifolia (Feld-Uime)

Kleinkronige Baume:
Acer campestre (Feld-Ahorn),Prunus avium (Vogelkirsche),
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Stréucher:
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilkdomn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa arvensis (Feld-Rose)

Rubus ideaus (Himbeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewshnlicher Schneeball)

von Natur und L

zur
Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen

D zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

|I| Anpflanzen von Baumen, gem. Pflanzenliste, groBkronige Baume,

im Abstand von 15 m, Pflanzqualitat: Hochstamm 2 x verpflanzt,
Stammumfang 12/14 cm.

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflachen

Griinfiéchen
|:| Private Grinflachen (Ausgleichsfiachen)

RECHTSGRUNDLAGEN

In der zur Zeit giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- iber die von auf L
in den

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der
g der Stadt i in der Sitzung am 21.11.2016 beschlossen
und am 05.12.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hofgeismar, den (Mannsbarth)

Birgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 13.12.2016 und wurde

am 05.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.11.2016 und am
13.12.2016.

Hofgeismar, den (Mannsbarth)

Biirgermeister

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde am 20.02.2017 beschlossen.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.03.2017

bis einschlieBlich 28.04.2017 und wurde am 20.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 BauGB zur Offenlegung erfolgte in der Zeit vom
14.03.2017 bis einschlieBlich 28.04.2017.

Hofgeismar, den (Mannsbarth)

Birgermeister

Die eter der Stadt He hat in der Sitzung am diesen
Bebauungsplan gem. § 10 (1) als Satzung beschlossen. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Hofgeismar, den (Mannsbarth)
(Siegel) Birgermeister

Inkraftsetzung

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung eingesehen
werden kann, ist am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan wirksam geworden.

Hofgeismar, den (Mannsbarth)
(Siegel) Biirgermeister

Teil A, Geltungsbereich B "Himmer Hute"

<

Flur 12 Legende

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der

196/1

Vorher: Waldflache
Nachher:  Huteflachen mit Schneitelhainbuchen

Flachenumgrenzung Naturdenkmal

Waldrodung, Flache mulchen, Hai freistellen und
Hinweis: Teilinanspruchnahme einer Flache von 1.653,00 m2 aus Fléachenpool
"Himmer Hute" in Abstimmung mit UNB.

Flurstiicksgrenze

M 1:2000

Flurstiicksnummer, hier 196/1

Stadt Hofgeismar

Bebauungsplan Nr. 51
,Ortsumgehungsstraflte B 83"
3. Anderung

Satzung

Stand 22.06.2017 M 1:1000 / 2500

Magistrat der Stadt Hofgeismar
Dipl. Ing. Stadtplanerin
Claudia Friedrich




