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0. Rechtsgrundlagen und Bestandteile der Planung

+ Rechtsgrundlagen

BAUPLANUNG- UND RAUMORDNUNGSRECHT

- Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S.1057),

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch

Artikel 2, Absatz 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808);

LANDESRECHT

- Gesetz zur Neufassung der Hessische Bauordnung (HBO) und zur Anderung landespla-
nungs-, ingenieurberufs- und straBenrechtlicher Vorschriften vom 28. Mai 2018, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni 2018 (GVBI. S. 198).

+ Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planungsunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Auf dem Rennebaum®

bestehen aus:

> PLANZEICHNUNG zum Bebauungsplanes Nr. 64 (MaBstab 1: 1.000)
mit Darstellung der Planinhalte gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

> BEGRUNDUNG zum Bebauungsplanes Nr. 64 bestehend aus
Teil A - Planungsbericht (§ 9 (8) BauGB)
mit Begriindung und Erlduterung der stadtebaulichen Absichten sowie
Teil B - Umweltbericht (gemal § 2a BauGB).

Der Umweltbericht beschreibt die zum Zeitpunkt der Bauleitplanung friihzeitig er-
mittelten Umweltauswirkungen, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 64 eingeleitet bzw. veranlasst werden.

> ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG zum Bebauungsplanes Nr. 64 (§ 10a BauGB)
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Teil A — Planungsbericht (so9abs.8BauGB)

I. PLANUNGSGEGENSTAND

1. Begriindung des Vorhabens - Veranlassung

In Verantwortung der politischen Vertreter einer Kommune steht es, die Ortsentwicklung unter
Wahrung der unterschiedlichen Birgerbelange voranzubringen.

In Wahrnehmung dieser Aufgaben, hat die Stadtverordnetenversammlung von Hofgeismar am
12. Marz 2018 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Auf dem Rennebaum"
geméaB § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Zum selben Termin wurde die Aufstellung der 57. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Hofgeismar beschlossen. Die den Aufstellungsbeschliissen
beigefiigten Geltungsbereiche sind fir beide bauleitplanerischen Verfahren nahezu identisch: Es
handelt sich um eine ca. 5 ha groBe stadtische Flache am nordwestlichen Siedlungsrand der
Kernstadt von Hofgeismar. Im Flachennutzungsplan ist der Vorhabenbereich bislang als
"Grlinflache, Zielbestimmung: Friedhof’ (gemaB § 5 (2) Nr. 5 BauGB) dargestellt. Mit der 57.
Anderung des Flachennutzungsplanes und der im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB stattfin-
denden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 wird hier auf dem gréBten Teil dieser Flache

Baurecht fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO geschaffen.

Vor dem Aufstellungsbeschluss waren die Absichten und Ziele des Vorhabens in der Stadtver-

waltung ausgiebig erdrtert worden. Sie stellen sich wie folgt dar:

= Bevdlkerungsentwicklung - Schaffung von dringend benoétigten

Wohnbauplatzen in der Kernstadt von Hofgeismar

Es ist festzustellen, dass sich gegenwartig in Deutschland, besonders in stadtischen Bereichen,
eine stark gewachsene Nachfrage nach Wohnbauflachen eingestellt hat. Das gilt auch flir den
nordhessischen Raum und insbesondere fiir die Situation in Hofgeismar.

Die Stadtverordneten hatten hierauf bereits in den vergangenen Jahren reagiert und Bauflachen
fir Wohngebiete ausgewiesen, die heute vor allem von jungen Familien bewohnt werden.
Exemplarisch zu nennen sind die Bereiche "Alte Baumschule" (Bebauungsplan Nr. 52) und "Zum

Kelzer Berg" (Bebauungsplan Nr. 54).
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Dessen ungeachtet besteht in Hofgeismar nach wie vor eine anhaltende Nachfrage nach Wohn-
raum oder Wohnbauland, was mehrere Ursachen hat bzw. hatte: Zu nennen sind an dieser Stel-
le zunachst Sozialstrukturen, die sich in den vergangenen 30 Jahren stark verandert haben.
Damit einhergehend haben sich neue und vielféltigere Vorstellungen zum Wohnen und Wohnei-
gentum herausgebildet. Beispielhaft zu nennen sind die Wohnanspriche kleinerer Familien, von
Ein- und Zwei-Personen-Haushalten, auch die Wohnanspriiche der wachsenden Zahl an Pendlern
mit oft nur lockerem sozialem und kulturellem Bezug zum Wohnstandort. Speziell in Hofgeismar
ergab sich mit dem gréBeren Zuzug von Aussiedlerfamilien aus Polen und den Nachfolgestaaten
der Sowjetunion in den 80er- und 90er-Jahren des vergangenen Jahrhunderts ein weiterer
Grund fur den wachsenden Wohnraumbedarf. Nachdem sich diese Mitblirger in den ersten Jah-
ren nach ihrer Ankunft in Deutschland zundchst eingelebt und in das gesellschaftliche und das
Arbeitsleben integriert hatten, sind sie inzwischen in Hofgeismar heimisch geworden. Zugleich
stellten sich vielfach die finanziellen Voraussetzungen ein, um den verstandlichen Wunsch nach
Wohneigentum nun Wirklichkeit werden zu lassen. Sicherlich haben dabei aktuell auch die Fi-
nanzierungsmaoglichkeiten mit glinstigen Kreditzinsen ihren Anteil.

Im Sinne der Stadtentwicklung ist es grundsatzlich positiv zu sehen, dass das Interesse vieler
Menschen in Hofgeismar wohnen zu wollen seit Jahren anhaltend hoch ist. Damit zeigt sich die
Attraktivitat der Stadt. Diese begrindet sich zum einen durch die Lage in schdoner Landschaft,
mit Anschluss an den groBstadtischen Raum von Kassel und die hier bestehenden vielfédltigen
Arbeitsangebote. Zum anderen bietet Hofgeismar selbst kulturelle Angebote, interessante Még-
lichkeiten zu einer attraktiven Freizeitgestaltung, Schulen und andere Bildungseinrichtungen,
ortliche Arbeitsstellen und eine gut ausgebaute Infrastruktur. Mit der Schaffung von Wohnraum
ist Ublicherweise der Verbleib ggf. auch Zuwachs an jungen Familien mit Kindern verbunden.
Diese Tatsache ist flir die perspektivische Entwicklung einer Kommune von besonderem Gewinn.
Die Sozialstruktur kann so aufrechterhalten und der gegenwartig, vor allem in den landlichen
Gebieten Deutschlands festzustellenden Uberalterung der Wohnbevélkerung wird dadurch ent-
gegengewirkt.

Unter dem dargelegten Hintergrund, kommt die Stadt Hofgeismar mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 64 ,Auf dem Rennebaum" und der damit verbundenen rechtsverbindlichen
Ausweisung von Wohnbauland, den an sie gerichteten Forderungen der Birger und damit ihrer

Verantwortung nach.

= Standortwahl fiir ein Wohngebiet am nordwestlichen Stadtrand

und die hierzu fehlenden Alternativen

Der Vorhabenbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 fligt sich, am nordwestlichen Stadtrand gele-
gen, an die hier bestehende Siedlungslage an (s. Kapitel I., Abschnitt 2.). Der Standort eignet

sich vor allem aus folgenden Griinden flr ein neues Wohnsiedlungsgebiet:
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Es handelt sich um eine 6ffentliche Flache im Eigentum der Stadt Hofgeismar, wodurch eine
einfache Verfiigbarkeit flr die bauliche Nutzung gegeben ist. Bereits im geltenden Flachen-
nutzungsplan wurde dieser Bereich als ’6ffentliche Grinflache, Zielbestimmung: Friedhof’
dargestellt und damit seine Einbeziehung in die Siedlungsentwicklung stadteplanerisch ein-

geleitet.

Es bestehen hier vergleichbar kostenglinstige Anschlussmdglichkeiten an die 6rtliche Infra-
struktur (Verkehr; offentliche Ver- und Entsorgung (Gas, Trinkwasser, Energieversorgung,

Kanalisation usw.)).

Fir die Orientierung der Siedlungsentwicklung zum nordwestlichen Rand der Kernstadt hin,
gibt es perspektivisch gesehen gute Voraussetzungen. Das betrifft vor allem die Méglichkeit
zur Arrondierung der Siedlungslage und die Ausbildung einer nordseitigen Verkehrsumfahrt.
Ein wesentliches Argument ist in diesem Zusammenhang auch die aktuell bevorstehende

Aufgabe des hier vorhandenen Krankenhausstandortes.

Es handelt sich um eine attraktive, weitgehend belastungsfreie Wohnlage in der Kernstadt
von Hofgeismar. Von dem Standort aus, ist das Stadtzentrum mit seinen Geschaften, Kul-
tur- und Bildungseinrichtungen unproblematisch und schnell zu erreichen. Zugleich ergeben
sich Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung (Spaziergénge etc.) in den nahen Wald- und Feld-

bereichen.

Die exponierte Gelandelage des Vorhabenbereiches bedingt, dass seine stadtebauliche An-
bindung an die im Osten und Siiden bestehenden Wohnsiedlungen unaufféllig bleibt und der
Ubergang zu den unbebauten Fldchen nérdlich und westlich des Vorhabenbereiches weitge-

hend belastungsfrei gestaltet werden kann.

Vor der Beschlussfassung zur Aufstellung der 57. Anderung des Fldchennutzungsplanes und der

damit unmittelbar im Zusammenhang stehenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 waren

durch die Stadtverwaltung Alternativen gepriift worden. Die Begriindung zur 57. Anderung des

Flachennutzungsplanes enthalt hierzu im Teil B - Umweltbericht, Abschnitt 2.3. (s. dort) detail-

lierte Ausfiihrungen:

Zunachst wurde unter dem Hintergrund, dass nach § 1la (2) BauGB mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll, geprift, inwieweit innerdrtliche nutzbare
Kapazitaten (verfligbare Baullicken, Gebdudeleerstande etc.) zur Verfligung stehen, um
dem Bedarf an Wohnbauland nachkommen zu kdnnen. Dabei wurde vor allem auf die aktu-
ellen Aussagen des sogenannten ‘Zukunftskatasters’ des Zweckverbandes Raum Kassel
(ZRK) zurtckgegriffen. Demnach sind in der Kernstadt ca. 1,3 ha an innerértlichen Baull-
cken erfasst, die sich auf mehrere private Einzelflachen verteilen. In der Innenstadt stehen
nach Angaben des ZRK mehrere, vor allem altere Gebdude im Stadtzentrum leer. Oft ist ihre
Bausubtanz angegriffen und mehr oder weniger sanierungsbedurftig. Zusammenfassend
bleibt festzustellen, dass die derzeit vorhandenen und aktivierbaren innerstadtischen Kapa-
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zitaten in Hofgeismar so gering sind, dass hiermit der aktuellen Nachfrage nach Flachen fir
die Wohnbebauung auch nicht annahernd nachgekommen werden kann.

- Im Regionalplan Nordhessen 2009 wird der Stadt Hofgeismar von 2002 bis 2020 ein Brut-
towohnsiedlungsflachenbedarf von 16 ha zugestanden. Davon wurden bisher, durch die
Ausweisung von Wohngebieten am sidlichen Rand der Kernstadt (B-Plane Nr. 42 (anteilig),
Nr. 52 und Nr. 54), erst ca. 6,3 ha also weniger als die Halfte in Anspruch genommen. Die
nach dem RPN 2009 gegebenen Mdéglichkeiten zur Siedlungsentwicklung sind demnach noch
nicht ausgeschopft. In diesem Zusammenhang ist allerdings Folgendes anzumerken: Ein
groBer Teil, der im RPN 2009 dargestellten "Vorrangebiete - Siedlung, Planung’, so am 6st-
lichen Bereich der Kernstadt, am westlichen Rand des Stadtteils Himme und im sitdwestli-
chen bzw. sltddéstlichen Bereich der Kernstadt, kann diesem Ziel entsprechend nicht mehr
entwickelt werden. Ursache ist u. a., dass einige dieser Flachen nach der zwischenzeitlichen
Neufassung der Kapitel 5.2.1 bis 5.2.3 des RPN 2009 durch den "Teilregionalplan Energie
Nordhessen" [von der Hessischen Landesregierung am 15.05.2017 genehmigt] kinftig im
400 m Abstandsbereich zu einer Hochspannungsleitung liegen. Hier ist im Interesse gesun-
der Wohn- und Lebensbedingungen von der Ausweisung von Wohngebieten abzusehen.
Darliber hinaus gibt es im Einzelnen weitere Ausschlussgriinde wie bspw. Eigentumsrecht,
Belastungen durch bestehende Anlagen (Viehhaltung, Bahnverkehr, die ErschlieBungsprob-
lematik) u.a.

Wegen der vorab kurz dargestellten und in der Begriindung zur 57. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (s. dort) weiterreichend erlduterten Griinde sowie aufgrund der geeigneten Lage-
bedingungen (s. oben), wurde von der Stadt Hofgeismar entschieden, Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 64 eine neue Wohnsiedlung am Standort ,,Auf dem Rennebaum™ zu entwi-
ckeln.

* Lenkung und Fortschreibung der Stadtentwicklung mit den
Mitteln der Bauleitplanung

Die Verantwortlichen der Stadt Hofgeismar miussen sich der bestehenden Aufgabe, Wohnbau-
land anzubieten, stellen und diese gelungen umsetzen, so dass damit eine positive stadtebauli-
che Entwicklung einhergeht. Hierzu gehort die vorausschauende Bewertung mdglicher Folgen,
verbunden mit der Verhinderung oder der Beférderung von Vorhaben. Ein wichtiges Instrumen-
tarium ist in diesem Zusammenhang die Bauleitplanung. So wurden an der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 64 die Offentlichkeit, die méglicherweise vom Vorhaben betroffenen Behér-
den und andere Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt. Vorgebrach-
te Stellungnahmen wurden durch die verantwortlichen Vertreter der Stadt Hofgeismar als Trager
der Bauleitplanung mit dem Ziel abgewogen, die dem Wohl der Allgemeinheit dienende Boden-
nutzung zu gewahrleisten, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, dabei das Ortsbild zu er-

halten und positiv weiterzuentwickeln.
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2. Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 64

Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 64 ist in der Planzeichnung (s. dort) dargestellt. Er

besteht aus den zwei Teilgebieten Geltungsbereich A und Geltungsbereich B:

Geltungsbereich A:

Den im vorherigen Abschnitt 1. dargestellten Absichten folgend, soll Geltungsbereich A im We-
sentlichen als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen und genutzt werden. Die Gesamtfla-
che von Geltungsbereich A betrdagt ca. 5,473 ha. Sie umfasst folgende Grundstlicke aus dem
aktuellen Kataster der Stadt Hofgeismar:

Geltungsbereich A: | Flache Planungsvorgaben/ kiinftige bauliche Nutzung
derzeitige Nutzung nach Aufstellung Bebauungs-
planes Nr. 64

Stadt Hofgeismar, Gemarkung Hofgeismar (Kernstadt)

Flur 11

Flurstiick Nr. 163/4 52.855 m?,

davon anteilig | Griinflache, Friedhof (F-Plan) / Allgemeines Wohngebiet

ca.49.213m? | Acker in Verpachtung (Bebauungsplan Nr. 64)

ca. 3.642 mz2 Grunflache, Friedhof (F-Plan) / Offentliche Flache fur An-
ca. 15 m breiter Abstandsgriin- pflanzungen

streifen, von Anliegern im weiteren | (Bebauungsplan Nr. 64)

Sinne gartnerisch unterhalten

Flurstiick Nr. 163/3 610 m2 Grinflache, Friedhof (F-Plan) / Allgemeines Wohngebiet
privater Garten, eingezdunt (Bebauungsplan Nr. 64)
Flurstiick Nr. 288, 1.265 m? Landwirtschaftsflache (F-Plan) / Verkehrsflache
teilweise Landwirtschaftlicher Fahrweg (Bebauungsplan Nr. 64)
54.730 m?

Gesamtflache

* Stadt Hofgeismar: Bebauungsplan Nr. 64 "Auf dem Rennebaum™ - Begriindung *
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Blue'Bird

Abbildung: Geltungsbereich A - Bestand als Luftbild (2018)

Abgesehen von dem lediglich 610 m2 groBen Grundstick-Nr. 163/3 (s. oben - Abbildung, Ost-
grenze) sind alle Flachen des Geltungsbereiches Eigentum der Stadt Hofgeismar.

Der Geltungsbereich A liegt auf gut 300 m Lange entlang des "Lamerder Weges", einer Orts-
straBe, die Ostlich an dem Vorhabengebiet entlang verlauft und Anschluss an den Ortsverkehr
der LandesstraBe L 3212 (nach Himme bzw. Liebenau) bietet. Die ErschlieBung der neuen Bau-
flache durch Verkehr, Ver- und Entsorgungsanlagen wird im Wesentlichen ausgehend vom ,La-
merder Weg" erfolgen. Auf Teilflachen jenseits des ,Lamerder Weges"™ und auf ganzer Breite
sudlich des Geltungsbereiches A bestehen Wohnbaugebiete, die wohl im letzten Viertel des ver-
gangenen Jahrhunderts entstanden sind. Hier finden sich ein- und zweigeschossige Hauser auf
vergleichbar groBen, seinerzeit Ublichen Grundstiicken von 700 - 1.500 m2 Flache. Die Land-
schaft westlich und nordwestlich des Vorhabengebietes ist vor allem durch landwirtschaftliche
Nutzungen (Felder, Wiesen, Fahrwege) gepragt und weitgehend unbebaut. 530 m nordwestlich
des Vorhabens befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchviehhaltung, dessen Emis-
sionsquellen jedoch fiir das geplante Wohnbaugebiet nachgewiesen unkritisch sind [s. Stellung-
nahme des Landesbetriebes Landwirtschaft Hessen zum Vorentwurf vom 18.06.2018].

In nordlicher Richtung beginnt in kaum 100 m Abstand das geschlossene Gebiet des Hofgeisma-
rer Stadtwaldes. Das Gelande steigt hier bis auf Hohe des ,Heuberges™ an und fallt dann in

Richtung Diemeltal zu den hier vorhandenen Kalkmagerrasenhdangen ab. Aufgrund des beschrie-
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benen interessanten Landschaftsbildes, es ist bestimmt durch kleinrdumige Ubergdnge zwischen
Siedlung, landwirtschaftlichen Flachen und Wald, ist es nachvollziehbar, dass der Bereich nérd-
lich des Vorhabens von der 6rtlichen Bevélkerung gern und haufig zu Spaziergangen und zur
Naherholung genutzt wird. Diesbeziglich eréffnen sich flir die beabsichtigte Wohnbebauung
recht glinstige Vorgaben. Charakteristisch fiir den Geltungsbereich A ist seine starke Hanglage
mit einer Neigung bis 13 %, die in der Hauptrichtung von Sidwest nach Nordost zu abféllt. Die-
se natlrliche Gegebenheit ist fir die Bebauung und die spatere Nutzung der Flache mit aus-
schlaggebend und folglich bereits bauleitplanerisch und spdterhin im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung zu beriicksichtigen. In grober Ubersicht sehen die Festsetzungen des Bebauungs-

planes Nr. 64 folgende Entwicklung der Flachen im Geltungsbereich A vor:

Bestand - Flaichennutzung Geltungsbereich A

Verkehrsflachen = Grunflachen M Grunfldache (Acker und Garten)

2,0%  5,4%

Mit dem Bebauungsplan Nr. 64 wird die Nutzung als Wohngebiet und damit verbunden eine
deutlich erhdhte Versiegelung der Flache durch StraBen und Baukérper veranlasst. Dazu wird
eine bisher im Flachennutzungsplan als Friedhof vorgesehene und zurzeit landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache in Anspruch genommen. Deshalb sind AusgleichsmaBnahmen zum Schutz von
Boden, Natur und Landschaft erforderlich, die innerhalb des Geltungsbereiches A zum Bebau-

ungsplan Nr. 64 nicht in ausreichendem MaBe vorgenommen werden kénnen:

Planung - Flachennutzung Geltungsbereich A

Verkehrsflachen m Wohngebietsflache H Grunflachen

* Stadt Hofgeismar: Bebauungsplan Nr. 64 "Auf dem Rennebaum™ - Begriindung *
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Geltungsbereich B dient ausschlieBlich dazu, die mit dem Bebauungsplan Nr. 64 veranlassten

Eingriffe in Schutzgiter wie Natur, Boden und Landschaft auszugleichen. Am Eingriffsort selbst

(= Geltungsbereich A) ist das weder in erforderlichem Umfang mdglich, noch im Sinne der stad-

tebaulichen Zielrichtung, hier ein Wohngebiet zu schaffen, gewollt.

Geltungsbereich B ist eine externe, ca. 1,84 ha groBe Flache im AuBenbereich des Stadtteils
Himme. Auch hier ist die Stadt Hofgeismar ist Eigentimerin der Grundstilicke:

Geltungsbereich B:

Flache

bisherige

Nutzungen (Grundlage)

kiinftige Nutzung nach Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Nr. 64

Stadt Hofgeismar, Stadtteil/ Gemarkung Himme. Flur 8

Flurstliicke-Nrn. 22,
102 und 108/1

(alle anteilig)

18.395 m2

Naturdenkmal "Himmer
Hute"
(§ 28 BNatSchG), Teilflache

Flache fir AusgleichsmaBnah-
men (B-Plan Nr. 64) 1,

im Naturdenkmal "Himmer Hute"

" Die AusgleichsmaBnahme im Geltungsbereich B (s. Teil B - Umweltbericht) sehen die Wiederherstellung

(Freiroden, Entbuschen etc.) einer groBen Teilflache im Naturdenkmal ,Himmer Hute“ vor, ihre dauerhafte

Pflege und Entwicklung im Sinne der naturschutzfachlichen und kulturhistorischen Zielsetzungen.
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3. Einfiigung des Vorhabens in vorgeordnete Planungen (§ 8 (2) BauGB)

Bebauungspldne sind grundsétzlich aus dem Flachennutzungsplan (= vorbereitende Bauleitpla-
nung) abzuleiten. Im zurzeit glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Hofgeismar ist der Gel-
tungsbereich A im Wesentlichen als *Griinflache, Zielbestimmung: Friedhof  nach § 5 (2) Nr. 5
BauGB dargestellt. Um den Bebauungsplan Nr. 64 und damit die Absichten flir ein Wohngebiet
an diesem Standort durchzusetzen, ist also zunichst eine entsprechende Anderung des Fla-
chennutzungsplanes fir den Geltungsbereich A erforderlich. Aus diesem Anlass hatte die Stadt-
verordnetenversammlung von Hofgeismar unmittelbar vor dem Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplanes Nr. 64 ,Auf dem Rennebaum® die Aufstellung der 57. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes beschlossen. Beide Bauleitplanungsverfahren werden gemaB § 8 (3) BauGB
parallel durchgefiihrt. Mit der 57. Fldchennutzungsplandnderung wird der Vorhabenbereich (Gel-
tungsbereich A) klinftig im Wesentlichen als "Wohnbauflache” (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 1 (1) Nr. 1 BauNVO) dargestellt. Damit wird die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes (§ 4 BauNVO) durch den Bebauungsplan Nr. 64 ,Auf dem Rennebaum" vorberei-
tet und maglich.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die im Flachennutzungsplan bekundete ur-
springliche Zielsetzung, an dem Standort einen neuen stadtischen Friedhof zu errichten, seit
langerem aufgegeben werden musste (s. hierzu Begriindung zur 57. Anderung des Fldchennutzungs-
planes, Kapitel II.). Eine Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Teilbereich war also
bereits schon aus diesem Grund angezeigt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 64 und den hier geplan-
ten Absichten zur Schaffung eines Wohnbaugebiets, ergab sich nun eine konkrete Zielsetzung
zur kinftigen Einbeziehung der Flachen in die stadtebauliche Entwicklung. Sie wurde nunmehr
aufgenommen und mit den parallelen Bauleitungsverfahren (57. Anderung des Flichennut-
zungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64) eingeleitet.

Die 57. Anderung zum Flachennutzungsplan bearbeitet u. a. auch die beabsichtigte Abweichung
von Zielen der Regionalplanung (Regionalplan Nordhessen 2009). In diesem Zusammenhang
wird zur Durchsetzung der Bauleitplanung ein Flachentausch gemaB RPN-Abschnitt 3.1.1, Ziel 5
vorgenommen (s. Begriindung zur 57. Anderung des F-Plans: Teil A - Planungsbericht, Kap. 1.,
Abschnitt 2.)

Der Geltungsbereich B zum Bebauungsplan Nr. 64 in der Gemarkung Himme fungiert als exter-
ne naturschutzrechtliche Ausgleichsflache. Fir diesen Bereich sind zunachst keine veranderten
Darstellungen im Flachennutzungsplan (zurzeit " Fléache fir die Landwirtschaft™) erforderlich.
Das Baugesetzbuch sieht in § 5 (2a) hierzu Folgendes vor: ,Flachen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1la Abs. 3 im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans kénnen den Flachen, auf denen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden." Eine
entsprechende Anpassung des Flachennutzungsplanes fiir den Geltungsbereich B kann spater
bspw. im Wege einer allgemeinen Berichtigung des Flachennutzungsplanes geprift und ggf.

vorgenommen werden.
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Ahnliches gilt, soweit diesbeziigliche Abweichungen auch zu dem geltenden Landschaftsplan der
Stadt Hofgeismar bestehen sollten. Grundsatzlich findet hier § 4 Absatz 4 des Hessischen Natur-
schutzgesetzes (HENatG) Anwendung. Demnach sind die Ziele und MaBnahmen der Land-
schaftsplane bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu berilcksichtigen und soweit geeignet in

diese zu Ubernehmen.

* Stadt Hofgeismar: Bebauungsplan Nr. 64 "Auf dem Rennebaum™ - Begriindung *



- Seite 16 -

II. PLANUNGSINHALTE -

Begriindung und Erlauterung der Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 64

(§ 9 BauGB in Verbindung mit BauNVO und § 91 HBO )

Nachfolgend werden die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Auf dem Rennebaum"™ anhand der
vorgenommenen baurechtlichen Festsetzungen erldutert und begriindet. Diese Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind Bestandteil der Planzeichnung und dort graphisch dargestellt bzw.
im Text der Legende verfasst. Sie werden nachfolgend einzeln aufgefiihrt und durch Fettdruck
hervorgehoben.

Erganzend zur Erlauterung der Planinhalte enthdlt das vorliegende Kapitel auch einige Hinweise,
fallweise auch den vorliegenden Stellungnahmen zur Planung entnommen, die vor allem die
spatere bauliche Realisierung des Vorhabens auf Grundlage der hier erstellten Bauleitplanung

betreffen.

Hinweis:

Zu den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 64 kénnen nur Ausnahmen bzw. Befreiungen er-
teilt werden, wenn die hierfir notwendigen Voraussetzungen gemaB § 31 BauGB bzw. nach § 73

Hessische Bauordnung (HBO) vorliegen. Diese sind hinreichend zu begriinden.

1. Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 (7) BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung ist die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zum

Bebauungsplan Nr. 64 ,Auf dem Rennebaum™ gemaB § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt.

Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 64 besteht aus den zwei Teilbereichen (s. Plan-
zeichnung): Geltungsbereich A (Flache von ca. 5,47 ha in der Gemarkung Hofgeismar)

= Allgemeines Wohngebiet ,,Auf dem Rennebaum"

und Geltungsbereich B (Flache von ca. 1,84 ha in der Gemarkung Himme)

= externe Ausgleichsflache im Bereich des Naturdenkmals ,,Himmer Hute".

Der Geltungsbereich A war Bestandteil des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom

12. Mdrz 2018 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 , Auf dem Rennebaum®.

Weitergehende Erlduterungen zur Lage, Ausstattung und Nutzung des Geltungsbereiches finden
sich in Kap. I., Abschnitt 2. Hier sind auch die katasteramtlichen Flurstiicke des Geltungsberei-

ches einzeln aufgelistet.
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2. Art und MaB der baulichen Nutzung; Festsetzung zur Héhenlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 1 - 21a BauNVO)

Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung bestimmen im entscheidenden MaBe
den Inhalt eines qualifizierten Bebauungsplanes und damit die stadtebaulichen Ordnungs- und
Entwicklungsziele fiir das Vorhabengebiet.

Absicht der vorliegenden Festsetzungen zu Art und MaB3 der baulichen Nutzung ist es, die grund-
legenden Voraussetzungen daflir zu schaffen, dass sich das neu entstehende Wohngebiet har-
monisch in das stadtebauliche Geflige einbinden kann. Zu beachten sind hierbei zwei wesentli-
che Kriterien:

Zum einen handelt es sich um die Vorgaben fiir Geltungsbereich A aus den benachbarten Berei-
chen. Exemplarisch zu nennen sind in diesem Zusammenhang:

die in sldlicher Richtung gelegene Siedlungslage, bestimmt durch groBere Wohngrundstiicke,

die fur das Vorhaben erschlieBungswirksame StraBenverkehrsflache ,Lamerder Weg" entlang der

Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches sowie

der weitgehend unbebaute, meist landwirtschaftlich genutzte Landschaftsraum westlich und nérdlich

des Vorhabengebietes A.

Ein weiteres planungsrelevantes Kriterium ist die deutliche Geldndeentwicklung innerhalb des
Geltungsbereiches A zum Bebauungsplan Nr. 64. Die entstehende Bebauung, eingeschlossen die
ErschlieBungsstraBen, sollte sich so in die bis zu 13 % geneigte etwa von Nordost in Richtung
Sludwest ansteigende Hanglage einfligen, dass die Einhaltung wesentlicher stadtebaulicher An-
forderungen mdoglich bleibt. Zu nennen sind in diesem Kontext planungsrelevante Aufgaben wie
die Minderung nachbarschaftlicher Beeintrachtigungen durch Bauwerke, Hohenversatze an
Grundstlicksgrenzen, durch gegenseitige Verschattung usw., zugleich die Durchsetzung von
sicheren Verkehrsverhaltnissen im Quartier mit Durchgangigkeit fir alle Verkehrsteilnehmer
(bspw. auch fir FuBganger mit eingeschrénkter Mobilitdt/ Rollstuhifahrer) sowie die Realisierung aller

notwendigen Ver- und Entsorgungsanschliisse bzw. -zufahrten.

2.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planzeichnung ist als Art der baulichen Nutzung das Allgemeine
Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen. GemaB § 4 BauNVO sind dar-
Uber hinausgehend grundsatzlich oder ausnahmegebunden auch andere hiermit vertragliche

Nutzungen erlaubt.
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Fir die bauliche Nutzung des Geltungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet (WA) gilt:

GemadB § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen bzw. gemaB § 1 (6) BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes sind:

- Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO),

- Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVvO),

- Laden (§ 4 (2) Nr. 2 BauNVO).

Mit diesen Festsetzungen schlieBt die Stadt Hofgeismar flir den Geltungsbereich einige Nutzun-
gen aus, die nach BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) zuldssig bzw. ausnahmegebun-
den zuldssig waren. Der Ausschluss dieser Nutzungen begriindet sich zundchst damit, dass die
Bauflachen vorrangig zum Wohnen entwickelt und genutzt werden sollen. Hierflir besteht der
wichtigste Bedarf in Hofgeismar und folglich Planungsansatz, welchem nachgekommen werden
soll und muss. Darliber hinaus sind weitere Griinde fir den Ausschluss dieser Anlagen und Nut-
zungen stadtebaulich zu argumentieren. Hier zu nennen sind beispielsweise ihr - bezogen auf
die Siedlungslage - unverhaltnismaBig groBer Flachenanspruch (Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len), die Tatsache, dass sich mdglicherweise erhdohte Belastungen fiir die kiinftigen Wohnberei-
che durch Larm und Kundenverkehr einstellen kdnnten und schlieBlich, dass im Vorhabenbereich
und dem naheren stadtebaulichen Umfeld kein nachgewiesener Bedarf besteht bzw. kiinftig
erwartet wird, um hier Nutzungen wie Tankstellen oder Gartenbaubetriebe einzurichten.

Ahnliches gilt fiir Ladden: Entsprechend der verbindlichen Grundlage - "Finzelhandelstruktur-
analyse und Zentrenkonzept fiir die Stadt Hofgeismar" ware im Geltungsbereich ohnehin der
Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevanten Warengruppen der Hofgeismarer Liste
ausgeschlossen, Uberdies auch viele, der hier als nicht-zentrenrelevant eingestuften Waren. Die
Flache des Allgemeinen Wohngebietes (WA) soll bedarfsorientiert auch vorrangig zum Wohnen
genutzt werden. Es ist zudem kaum zu erwarten, dass Laden, die der Versorgung des Gebietes
dienen, hier wirtschaftlich erfolgreich agieren kdnnten. Es besteht also auch vorausschauend

kein Anlass, Laden im Geltungsbereich zuzulassen.

GemdB § 1 (5) BauNVO sind folgende Nutzungen im Geltungsbereich (WA) aus-

nahmsweise zuldssig:

- Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 (3) Nr. 3 BauNVO) sowie Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 (2) Nr. 3 BauNVO).

Die in der BauNVO vorgegebene ausnahmsweise Zulassigkeit von Verwaltungen in Allgemeinen
Wohngebieten, wird flir den Geltungsbereich auf Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-

sundheitliche und sportliche Zwecke ausgeweitet.
Die Genehmigung ausnahmegebundener Nutzungen setzt eine spezifische Priifung des Einzel-

falls und die damit verbundene positive Entscheidung der Zustandigen voraus. Im vorliegenden

Fall wird das flir sinnvoll erachtet. Angesichts der Zielsetzung, am Standort mdéglichst viel
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Wohnraum anbieten zu kénnen, ist es im Interesse der Allgemeinheit und somit verantwor-
tungsbewusst, dass Absichten zur Einrichtung von Anlagen fir Verwaltungen, fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke ausgiebig begriindet und kritisch
hinterfragt werden. Das gilt fur Einzelaspekte wie den Flachenanspruch, ihr értlich nachgewiese-
nes Erfordernis, die spaterhin nachhaltige Nutzung und Frequentierung im Zusammenhang mit

den damit verbundenen Folgewirkungen wie Verkehrsaufkommen, Larm usw.

Der Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes wird flir das Vorhaben ,Am Rennebaum® ge-
wahrt, trotz der im Bebauungsplan Nr. 64 vorgenommenen Einschrankungen bzw. Ausschllisse
zur Art der baulichen Nutzungen. So bleiben neben dem Wohnen damit verbundene andere Nut-
zungen wie Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen, nicht
stérende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen,
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein bzw. aus-
nahmegebunden zuldssig. In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaB § 13 BauNVO grund-
satzlich auch Raume fir Freiberufler und artverwandte Gewerbetreibende gestattet. Fiir diesbe-
zuglich spezielle Vorhaben kdénnen sich allerdings Einschrankungen im Rahmen der Rechtspre-
chung ergeben, so bspw. aus der Definition des Berufsbildes heraus oder durch die Notwendig-
keit zur flachenmaBigen Eingrenzung von Vorhaben bzw. Anlagen. Der Stadt Hofgeismar bleibt
es dariber hinaus nach § 15 BauNVO unbenommen, einzelne Anlagen bzw. Nutzungen fiir das
Vorhabengebiet auszuschlieBen, selbst wenn diese nach den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 64 zulassig bzw. ausnahmegebunden zuldssig waren. Ausschlussgriinde ergeben sich
beispielsweise bei Vorhaben und Anlagen, die der Eigenart des Baugebietes (in Anzahl, Lage,
Umfang oder Zweckbestimmung) widersprechen oder von denen begriindbar unzumutbare Be-

lastigungen und Stérungen zu erwarten sind.

2.2. MaB der baulichen Nutzung; Festsetzung zur Hohenlage

Die nachfolgenden Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung bestimmen die stadtebauli-
che Dichte in dem Bauvorhabengebiet sowie die zulassige GroBe und Hohe von Baukoérpern. In
diesem Zusammenhang sind Vorgaben erforderlich, die wirksame und fassbare Beschrankungen
fir die neue Bebauung in allen drei Raumdimensionen schaffen.

Vor allem aufgrund der Lage der Bauvorhabenflache (Geltungsbereich A) ergeben sich folgende
Grundanforderungen zur Einbindung des Baugebietes:

- Vereinheitlichung insbesondere der Bauh6éhen im Wohnquartier angesichts der stark beweg-

ten Geldndesituation (Hangneigung bis 13 % von Sidwest nach Nordost abfallend),

- Veranlassung eines charakteristischen Erscheinungsbildes des Neubaugebietes sowie seine

moglichst unspektakulare Einfligung in den bestehenden Landschaftsraum.
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Demgegentiber ist die notwendige Anbindung an benachbarte Siedlungsflachen im vorliegenden
Fall von untergeordneter Relevanz. Grund ist die exponierte Lage des Vorhabengebietes gegen-
Uber der Bebauung im Osten (jenseits des ,Lamerder Weges") sowie seine gegenldufige Gelande-
neigung zu dem benachbarten Wohngebiet im Siden (,Am Hang", ,Hohenweg", ,Heubergweg").

Dadurch ergibt sich eine deutlich herabgesetzte bauliche Korrespondenz.

» Grundfldachenzahl, Bebauungsdichte

Entsprechend der Planzeichnung ist fiir alle Flachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
als Obergrenze eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,35 gemdfB § 16 und § 19 BauNVO

festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ergibt sich aus dem Verhaltnis von Uberbauter Grundflache zur
Flache des Baugrundstiickes. Mit der getroffenen Festsetzung besteht innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets die Mdglichkeit, die Grundflache bis zu 35 % zu Uberbauen. Dieser Wert liegt et-
was unterhalb der Obergrenze von GRZ 0,4 fir Allgemeine Wohngebiete nach § 17 (1) BauNVO.
Mit einer GRZ von 0,35 wird eine Baudichte initiiert, die den aktuellen Verhaltnisse in der Stadt
Hofgeismar entspricht und die ausreichende Mdglichkeiten bietet, um dem gegebenen Anspruch
und Bedarf nachzukommen, unter effektiver Ausnutzung von Bauland Wohnraum zu schaffen.
Zugleich wird damit die Bodenschonungsklausel des BauGB beriicksichtigt, nach der mit Grund
und Boden verantwortungsvoll umgegangen werden muss.

Die unbebauten Grundstiicksflachen besitzen heute in erster Linie Wert flir die private Erholung.
Der Bewirtschaftungsanspruch, wie noch vor einigen Jahrzehnten Ublich, ist inzwischen deutlich
in den Hintergrund getreten. Seinerzeit trugen Garten zumindest im landlichen Raum noch in
wichtigem MaBe zur Eigenversorgung bei. Der Grundstlickspreis wurde deshalb starker Uber die

GroBe als heute vordergriindig Uber die Lage definiert.

Die nachfolgenden Festsetzungen bestimmen im entscheidenden MaBe die Ausdehnung der

Baukdrper in Héhe und Breite:

> Geschossflachenzahl und Anzahl der Vollgeschosse

Entsprechend der Planzeichnung sind als Obergrenzen fiir die Bebauung aller Fldchen

im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaB § 16 und § 20 BauNVO festgesetzt:
Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,70

Vollgeschosszahl (Z) = II.

Mit diesen Festsetzungen ist sichergestellt, dass die bis zu einer Obergrenze von GRZ 0,35 zu-
gelassene Bebauung der Grundstiicksflache in maximal zwei Vollgeschossen (Z II) erfolgen
kann. In § 17 BauNVO ist flir die Bebauung von Allgemeinen Wohngebieten (WA) eine zuldssige

GFZ von hochstens 1,2 genannt. Die flir den Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 64 festge-
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setzte Geschossflachenzahl von 0,70 schrankt die Bebaubarkeit diesbezliglich ein. Damit wird
zum einen die effektive Ausnutzung der Baufldchen durch eine bis zu II-geschossige Bebaubar-
keit sichergestellt. Zugleich wird verhindert, dass Gebaude entstehen, die sich aufgrund ihrer
Baumasse nicht mehr vertretbar in die bestehende Siedlungslage einbinden wiirden.

Anzumerken ist diesem Zusammenhang auch der Berechnungsansatz im Regionalplan Nordhes-
sen (RPN 2009) zur Ermittlung von Wohnsiedlungsbedarf in der Stadt Hofgeismar: Hier wurde
von einer Wohndichte von 20 WE/ ha (= Mittelzentrum im Ordnungsraum ohne Verdichtungs-
raum) ausgegangen. Um diesen Wert zu erreichen, sollten im Geltungsbereich etwa 110
Wohneinheiten entstehen. Das ist dann mdglich, wenn auf etwa 50 Grundstliicken zweigeschos-
sige Wohnobjekte geschaffen werden. Insoweit begriinden sich die Festsetzungen zum MaB der

baulichen Nutzung (GRZ 0,35 / GFZ 0,70) in der vorliegenden Bauleitplanung.

Ausnahmegebunden kann ein zusdatzliches Vollgeschoss gemd HBO im Kellerbereich
zugelassen werden soweit das aufgrund der natiirlich vorhandenen Geldndelage und
zur Anpassung an die Hohe von Nachbargebduden zu begriinden ist. Die Geschossfla-

che dieser Vollgeschosse wird auf die zuldssige GFZ nicht angerechnet.

Mit dieser Festsetzung wird der bestehenden Gelandeneigung innerhalb des kiinftigen Baugebie-
tes von bis zu 13 % Rechnung getragen. So ist bspw. zu erwarten und legitim, dass sich die
entstehende Bebauung an die Gelandeentwicklung innerhalb der Grundstlicke ausrichten wird
und die vornehmlich genutzten Wohn- (Wohn- und Arbeitszimmerzimmer) und Freibereiche (Terras-
sen) abhangig von der Sonneneinstrahlung angelegt werden, also in sidlicher bzw. westlicher
Lage. Die Mdoglichkeiten hierzu sollen im Rahmen der zuldssigen Vorgaben (Festsetzungen des
Bebauungsplanes) fir alle Bauherren gegeben sein. Aus diesem Hintergrund ist es denkbar,
dass sich trotz Einhaltung der zuldssigen Firsthéhe (s. im nachfolgenden Text) ein zusatzliches
Vollgeschoss im Sinne der HBO ergibt, so durch die Anpassung an die Hohe von Nachbargebau-
den in Verbindung mit der natirlich vorhandenen Gelandelage. Vollgeschosse sind nach § 2 (5)
HBO bspw. bereits oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als
1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt. Um Verhinderungstatbestande bei Baugenehmi-
gungen zu vermeiden, werden solcherart entstehende Vollgeschosse im Kellerbereich fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 ausnahmsweise zugelassen. Ihre Geschossfldche
wird auf die zugelassene GFZ von 0,70 nicht angerechnet, um Uber einem solchem Kellerausbau
eine zweigeschossige Bebauung zu ermdglichen, sofern dies im Rahmen der zugelassenen Bau-
héhen maoglich wird.

Die Festsetzung der ausnahmegebundenen Zuladssigkeit sichert die Priifung des Einzelfalls im

Rahmen des Bauantragsverfahrens.
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> Hohe der Baukérper; Festsetzung zur Héhenlage (§ 9 (3) BauGB)

Um die vertikale Dimensionierung der Bebauung im Geltungsbereich - (iber die festgesetzte
Geschossflachen- (GFZ) und Vollgeschosszahl (Z) hinausgehend - zu konkretisieren und abzu-

schlieBen, werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 64 aufgenommen:

GemdafB § 18 BauNVO ist fiir die Gebdudehohen im Allgemeinen Wohngebiet festge-

setzt:

« fiir Teilbereich WA 1 eine maximal zulassige Traufhohe (TH) von 7,0 m und eine

maximal zuldssige Firsthohe (FH) von 10,50 m,

+ fiir Teilbereich WA 2 eine maximal zuldssige Traufhohe (TH) von 7,25 m und eine

maximal zuldssige Firsthohe (FH) von 11,0 m,

« fiir Teilbereich WA 3 eine maximal zuldssige Firsthohe (FH) von 11,0 m.

Mit Blick auf die zugelassenen H6hen von Baukdrpern ist der Geltungsbereich des Allgemeinen
Wohngebietes in drei Teilbereiche (WA1, WA2, WA3 - s. Planzeichnung) aufgegliedert. Damit
wird auf die unterschiedliche Hohenentwicklung innerhalb der Grundstlicke in diesen Bereiche
reagiert. Fir Grundstlicke, wo der Geldndeanstieg innerhalb der iberbaubaren Flache steiler ist,
wird hieran angepasst eine etwas héhere Bebauung (Traufhdhe/ Firsthéhe) zugelassen. Das gilt
vor allem deshalb, weil fur die einheitliche Bemessung der Baukdrperhdhen folgende baurechtli-

che Festsetzung gilt:

Festsetzung zur Héhenlage

Untere Bezugsebene fiir die festgesetzten Gebdudehohen (TH und FH) ist die Gelan-
deoberflache am tiefsten Punkt, welcher der oberflichigen GebaudeauBBenwand an-
liegt. Die in der Planzeichnung eingetragenen Hohenlinien sind verbindlich zur Fest-
stellung der unteren Hohenbezugsebene. Zwischen zwei Hohenmeterlinien gelegene
untere Bezugsebenen sind linear zu interpolieren. Gelindeverdanderungen wie Auf-
schiittungen oder Abgrabungen bleiben unberiicksichtigt.

Der obere Bezug zur Ermittlung der First- bzw. Traufhdhe ist der hochstgelegene Ge-

bdaudepunkt an der First-/ Dachoberkante bzw. an der Traufe.

Stadtebauliche Zielsetzung ist die weitgehende Vereinheitlichung der maximalen Baukdrperh6-
hen im Geltungsbereich, angepasst an die gegebene Geldandeentwicklung. Damit verbunden ist
die Absicht, negative Beeintrachtigungen durch benachbarte Baukérper (Beschattung (insbeson-
dere sldseitig), Sichtbeeintrachtigungen usw.) einzuschranken bzw. wenn maoglich zu verhindern.
Dartber hinaus soll die Wirkung der Neubauten im Vorhabengebiet harmonisiert und ihre Ein-

bindung in den bestehenden Siedlungs- und Landschaftsraum erreicht werden.
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Im Rahmen der zugelassen Trauf- (TH) und Firsthéhen (FH) kénnen Gebaude mit bis zu zwei
Vollgeschossen (Z II) untergebracht werden, auch unter Berlicksichtigung der Gelandeentwick-
lung, einer weitgehend flexiblen Dachneigung sowie der Ausbildung von (niedrigen) Sockeln und

Drempeln.

Hinweis:

Die fur die Bereiche WAl und WA2 festgesetzten Traufhdhen stellen sicher, dass der Ausbau
oberhalb des letzten zugelassenen Vollgeschosses eingeschrankt ist. So bleibt die Errichtung
von Geschossen, die gegeniiber mindestens einer AuBenwand des Gebaudes zuriickgesetzt sind
(sogenannte Staffelgeschosse) und von Geschossen mit wenigstens einer geneigten Dachfldche
(Pulte) auf Grund des folgenden Sachverhaltes beschrankt: "Die Traufh6he, die ein Bebauungs-
plan festsetzt, bemisst sich bei einem Staffelgeschoss nach der oberen Dachhaut des obersten
Geschosses auch dann, wenn dieses kein Vollgeschoss ist." [Beschluss des Oberverwaltungsge-
richtes Mecklenburg-Vorpommern, verkiindet am 22.08.2006, Aktenzeichen: 3 M 73/06]. Durch
die Festsetzung von Traufhéhen werden also fir die Teilbereiche WA1 und WA2 massive Gebdu-

dekorper, deren AuBenwandhdhe bis nahe der Traufe reicht, verhindert.

Fur den Teilbereich WA3 gestaltet sich die Situation davon etwas abweichend. In zentraler Lage
sind hier gréBere Baugrundstiicke vorgesehen, auf denen eine zweigeschossige Bebauung mit
aufgesetztem Staffelgeschoss durchaus gewollt und stadtebaulich vertretbar ist. Insoweit wird
im Teilbereich WA3 auf die Festsetzung einer Traufhdhe verzichtet. Die zuldssige Firsthdhe (FH)

orientiert sich an Vorgaben, die fiir die anderen Teilbereiche im WA gelten.

Hinweis:

Aufgrund der Tatsache, dass die allein durch unterschiedlich zugelassene Baukérperhdéhen be-
stimmten Teilbereiche des Allgemeinen Wohngebietes (WA1, WA2 und WA3) in erkennbaren Teil-
flachen verortet sind (durch StraBen getrennt), wird in der Planzeichnung auf eine abtrennende
Darstellung (als Planzeichen 15.14 der Planzeichenverordnung (Perlschnurlinie)) flir die unterschiedli-

chen NutzungsmaBe (§ 16 (5) BauNVO) verzichtet.
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3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Entsprechend der Planzeichnung ist fiir den Geltungsbereich die offene Bauweise (0)
gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die offene Bauweise gilt fir das gesamte Allgemeine Wohngebiet (WA). Stadtebauliche Zielset-
zung ist es, dadurch eine vergleichmdBigte Bebauung innerhalb der neuen Siedlung und somit
einen vornehmlich "geordneten’ Eindruck zu erreichen. Das betrifft in erster Linie die Anord-
nung von Baukdrpern und ihre Abstande zueinander.

Die offene Bauweise mit ihren seitlichen Grenzabstdnden bildet zudem eine ausreichende heute
meist Ubliche Vorgabe zur Bebauung von Wohngebieten im landlichen und kleinstadtischen
Raum. Baukérper groBer Lange (iber 50 m), verbunden mit ihrer oft negativen optischen Wir-

kung, sind dadurch ausgeschlossen.

Auf eine Beschrankung der zuldssigen Bebauung auf bestimmte Hausformen wird verzichtet. Im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie auf Grundlage weiterer gesetzlicher
Vorgaben ist es im Geltungsbereich mdglich, sowohl Einzel- und Doppelhduser als auch Haus-
gruppen zu errichten. Die heute erweiterten Angebote zur architektonischen Gestaltung, zur
nutzungs- und auch zur vermarktungsrelevanten Bebauung von Grundstlicken sowie zur Auftei-
lung in den Wohngebauden, bleiben dadurch unbenommen. Gleiches gilt fiir gestalterische Vor-
gaben, die im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes nur zurlickhaltend vorgenommen

werden (s. hierzu Kap. II., Abschnitt 11. - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen).

Entsprechend der Planzeichnung sind die iiberbaubaren bzw. nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflaichen gemaB § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen be-

stimmt.

Um ein weitgehend einheitliches jedoch innerhalb des Quartiers aufgelockertes Siedlungsgeflige
zu ermoglichen, werden flir den gesamten Geltungsbereich A ausschlieBlich Baugrenzen und
keine Bebauungslinien festgesetzt. Zur besseren Lesbarkeit sind die Abstdande der dargestellten
Baugrenzen zu anderen Nutzungen (Verkehr, Anpflanzungen, Geltungsbereichsgrenze) in der
Planzeichnung (s. dort) vermaBt. Sie richten sich, unter Beachtung der zugelassenen Baukdr-
perhéhen, vor allem nach der Nutzung bzw. Inanspruchnahme der benachbarten Flachen. So
sind die Bautiefen bspw. gegenliber dem "Lamerder Weg" (mit 9,0 m) und den beiden Zufahrten
in das Vorhabengebiet (mit 5,0 m) gréBer als gegenliber den ErschlieBungsstraBen bzw. -wegen
im Wohngebiet (allgemein in 4,0 m bzw. 3,0 m Abstand). Gegeniiber der an der Stdgrenze des
Vorhabenbereiches festgesetzten Anpflanzung (s. Kap. II., Abschn. 10.) ist der Bauabstand

(Baugrenze) mit wenigstens 6,0 m vorgegeben.
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Die Baugrenzen sind geschlossen. Sie bilden damit insgesamt sieben Baufelder im Geltungsbe-
reich aus, die entlang der klinftigen ErschlieBungsstraBen liegen (s. Planzeichnung). Auf seitliche
Baugrenzen innerhalb dieser Baufelder wird verzichtet, um eine flexible Baukd&rpersituierung in
den Siedlungsquartieren zu ermdglichen; auBerdem auch deshalb, weil sich die in der Planzeich-
nung aktuell dargestellte Grundstiickseinteilung lediglich als unverbindlicher Gestaltungsvor-
schlag versteht (s. hierzu Kap. II. Abschnitt 4.). Die Anordnung der Baukd&rper innerhalb der

Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist bei Einhaltung der GRZ grundsatzlich freigestellt.

Hinweise:

Die Tiefe der Abstandsflachen von Gebduden ist in den landesrechtlichen Vorschriften, hier dem
§ 6 der Hessischen Bauordnung (HBO), bestimmt. Demgegentliber kdnnen sich Abweichungen zu
den im Bebauungsplan Nr. 64 Uber Baugrenzen festgesetzten Bauabstanden ergeben. In diesem
Fall gilt folgende Regelung nach § 6 (11) der HBO: , ... Festsetzungen eines Bebauungsplans,

die die Tiefe der Abstandsfldchen bindend bestimmen", haben Vorrang.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO wie Terrassen, Freisitze oder Gewachshauser, Nebenanla-
gen nach § 14 (2) BauNVO zur Ver- und Entsorgung des Festsetzungsgebietes sowie sonstige
nach der HBO zuldssige Anlagen wie bspw. Garagen, Einfriedungen, Stitzmauern usw. sind in-
nerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen (§ 23 (5) BauNVO) zugelassen, wenn hier-

fur die Erforderlichkeit nachgewiesen werden kann.

Verzichtet wird auf Vorgaben zur Ausrichtung der Gebdude, beispielsweise durch Eintragung
einer vorgeschriebenen Firstrichtung in der Planzeichnung. Aufgrund dessen, dass die darge-
stellte Grundstlickseinteilung (s. Kap. II. Abschnitt 4.) lediglich Vorschlagscharakter besitzt,
waren solcherart Festsetzungen verfriht. Eine zum Licht ausgerichtete Gebdudeplatzierung
dirfte ohnehin im Interesse des Bauherrn sein, um helle Wohnrdume und Freisitze zu schaffen.
Darliber hinaus ist eine Gebdaudeanordnung zu empfehlen, die eine optimale Ausnutzung von

Sonnenenergie zur hausbezogenen Warme- und/ oder Stromgewinnung ermdoglicht.

Die Ausgestaltung, der im Bebauungsplan getroffenen baulichen Vorgaben, bleibt letztendlich
eine Frage der weiteren architektonischen und freiraumplanerischen Umsetzung. Der Charakter
einer Siedlungseinheit bestimmt sich Uber eine Reihe von Gestaltungsebenen, wobei der Bebau-
ungsplan nur den stadtebaulichen Rahmen liefert, innerhalb dessen sich die Bautatigkeit voll-

zieht.
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4. GroBe, Breite und Tiefe von Baugrundstiicken [PLANUNGSVORSCHLAG]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Um die ausreichende Flexibilitdt zur Bebauung und Vermarktung der Wohngebietsflachen zu
erhalten, sind im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 64 keine Mindest- oder HéchstmaBe flr die
GréBe von Baugrundstlicken festgesetzt. Das gilt besonders auch unter dem Gesichtspunkt,
dass im Bebauungsplan keine Festlegung auf Hausformen erfolgt (mdglich sind Hausgruppen,
Einzel- und Doppelhduser).

In der Planzeichnung (s. dort) eingetragen sind denkbare kiinftige Grundstlicksaufteilungen. Sie
gliedern die verfligbare Bauflache des Allgemeinen Wohngebietes (WA) in ahnlich groB zuge-
schnittene Parzellen. Dabei orientiert sich die vorgeschlagene Aufteilung zunachst an Lage und
Verlauf der im Geltungsbereich festgesetzten und anschlussrelevanten Verkehrsflachen (s. hier-
zu Kap. II. Abschnitt 6.). Dariber hinaus sprechen fir die vorgeschlagene Aufteilung auch 6ko-
logische Erwagungen wie der schonende Umgang mit Boden und somit die sparsame, zielgerich-

tete Inanspruchnahme von Flachen zur Umsetzung von Wohnbauvorhaben.

Hinweis:

Bei der planzeichnerisch dargestellten Grundstlicksaufteilung handelt es ausdriicklich um einen

unverbindlichen Gestaltungsvorschlag, von dem im Zuge der baulichen Realisierung jederzeit

und uneingeschrankt abgewichen werden kann, so beispielsweise um den individuellen Win-
schen von Bauherren in Bezug auf die GrundstiicksgréBe und -lage oder die Wohngebdudege-

staltung (bspw. Hausgruppen oder Doppelhduser) nachzukommen.

Hinweis:

Zur erforderlichen Neuordnung der Grundstiicks- und Eigentumsstruktur (insbesondere mit Blick
auf das Flurstlick 163/3 - derzeit ein privater Garten) ist ein Bodenordnungsverfahren nach
§§ 80 ff. BauGB zu empfehlen [Stellungnahme des Amtes fir Bodenmanagement zum Vorentwurf vom

21.06.2018].
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5. Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf die Ausweisung von Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) ist im Bebauungsplan
Nr. 64 allein schon deshalb verzichtet worden, weil keine baurechtlich verbindlichen Vorgaben
zur kinftigen Grundstlcksaufteilung bestehen (vgl. Kap. II., Abschnitt 4.). Die weitgehende
Gestaltungsfreiheit des Bauherrn soll gewahrt bleiben und nicht durch Vorgaben zur Anordnung
von Nebenanlagen beeintrachtigt werden. Die Einhaltung der geltenden rechtlichen Vorgaben (s.

nachfolgende Hinweise) bleibt davon unbenommen.

Hinweise:

Die grundsatzliche Zulassigkeit von Nebenanlagen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) ist Gber die §§ 12 und 14 BauNVO sichergestellt. Das betrifft auch die Anlage von Stell-
platzen und Garagen. Diese sind in Allgemeinen Wohngebieten nur fir den durch die Nutzung
verursachten Bedarf zuldssig. Stellplatze und Garagen flr Fahrzeuge Uber 3,5 t Eigengewicht
und deren Anhanger sind in diesem Zusammenhang in Allgemeinen Wohngebieten (WA) nicht
erlaubt. Auch auf die in WA-Gebieten grundsatzlich mdglichen Stellplatze und Garagen fir Lkw

und Busse sowie deren Anhdnger sollte im Interesse der Wohnqualitat verzichtet werden.

Da der Bebauungsplan Nr. 64 keine Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 festsetzt, obliegt die Wahl der
Standorte fiir Nebenanlagen zundchst dem Bauherrn.
Die allgemeine Herstellungspflicht und ortliche Zulassigkeit von Nebenanlagen ergibt sich aus

den landesrechtlichen Vorschriften (Hessische Bauordnung):

o Fir die Zulassigkeit bzw. Nichtzuldssigkeit von Stellpldatzen, Garagen und anderen Ne-
benanlagen entlang der Nachbargrenzen von Baugrundstiicken gelten die Abstandsfla-

chenbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO).

o Die Stadt Hofgeismar hat auf Grundlage der HBO sowie im Zusammenhang mit der Hes-
sischen Gemeindeordnung (HGO) eine ,Satzung lber die Gestaltung, GréBe und Zahl
von Stellpldtzen und Garagen fir Kraftfahrzeuge erlassen”, die auch fir die Erstellung
von Stellplatzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 gilt und folglich ver-

bindlich anzuwenden ist.

o Eine weitere landesrechtliche Regelung zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen ist
mit der Hessischen ,Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplat-
zen" gegeben. Hier finden sich u. a. auch Regelungen zu Zufahrten, mdéglichen Rampen,
Fahrgassen usw. die mittelbar Einfluss auf die Verkehrssicherheit im Wohngebiet haben

kdénnen.

Das zuvor angefiihrte Regelwerk reicht im Allgemeinen aus, weshalb im vorliegenden Bebau-

ungsplan Nr. 64 auf ergdnzende Festsetzungen verzichtet wird.
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Die nachfolgenden Hinweise betreffen die spatere bauliche Gestaltung von Nebenanlagen:

o Auf den Privatgrundstiicken sind die Stellplatze und Garagen (hierzu zéhlen nach der HBO
auch Carports) moglichst in raumlicher Néhe zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen (er-
schlieBungswirksame StraBen) anzuordnen, um lange Fahrwege zu vermeiden und da-
mit die Flachenversiegelung im Sinne des Bodenschutzes gering zu halten. Zugleich ist
im Interesse der Verkehrssicherheit eine ausreichende Vorfahrtstiefe zu o6ffentlichen
StraBen einzuhalten. Die Garagenverordnung sieht hier 3 m vor (zumindest flir Gara-
gen).

o Grundstickszufahrten sind durch mdglichst rechtwinkligen Anschluss an die o&ffentliche
StraBe herzustellen. Anzahl und Breite von Grundstickszufahrten sind auf das nut-
zungsbezogen erforderliche MaB zu beschranken.

o Auf Alternativen bei der Gestaltung von Nebenanlagen und ihren Zufahrten wird hingewie-

sen. In diesem Zusammenhang werden u. a. angeregt:

- Dachbegriinung von Carports und Garagen (s. hierzu auch Kap. II., Abschnitt 11.),

- Anlage von Stellplatzen aus wasser- und luftdurchlassigen Materialien zur Versickerung
von Niederschlag soweit das von den speziellen Nutzungsanforderungen (Fahrbelastung,
Gelandeneigung, Versickerungsfahigkeit des Bodenkorpers) her moglich ist,

- gestalterische Einbindung von Nebenanlagen bspw. durch Umgriinung mit Gehdélzen,

- Zusammenfassen der Zufahrten von Nachbargrundstiicken.

6. Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB offentliche Ver-
kehrsflaichen allgemeiner Zweckbestimmung im Geltungsbereich zum Bebauungsplan

Nr. 64 festgesetzt.

Bei den nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung
handelt es sich um die erschlieBungsnotwendigen StraBen fir den Anlieger- und Durchgangs-
verkehr im spateren Wohngebiet. Der besseren Lesbarkeit wegen, sind die festgesetzten Stra-
Benbreiten in der Planzeichnung (s. dort) verma@t.

Die gewahlte Verkehrsfiihrung ergibt sich zunachst aus den mdglichen Anschlussverhaltnissen
an den Ortsverkehr. Hierzu werden, ausgehend von der OrtsstraBe "Lamerder Weg", zwei je-
weils 8,0 m breite Anschliisse in den Geltungsbereich verlegt. Zwischen diesen beiden kurzen
Anbindungen wird ein ErschlieBungsring aufgebaut. An dessen slddstlichem Ende setzt eine
weitere ErschlieBungsstraBe an. Sie verlduft parallel zu der stdlichen Grenze des Geltungsberei-

ches und endet in einer Wendeanlage, die fir die ziigige Umfahrt eines dreiachsigen Mullfahr-

* Stadt Hofgeismar: Bebauungsplan Nr. 64 "Auf dem Rennebaum™ - Begriindung *



- Seite 29 -

zeuges ausgelegt ist. Ein 6,5 m breiter Streifen ab dieser Wendelage, bis zur westlichen Grenze
des Geltungsbereiches ist gleichfalls als Verkehrsflache festgesetzt. Hier kann sofern erforderlich
- bspw. bei einer spdteren baulichen Nutzung, der im Westen angrenzenden Flache - ein Stra-
Benverkehrsanschluss in Regelausbaubreite, dieser betragt fir die ErschlieBungsstraBen im Gel-
tungsbereich 6,5 m, vorgenommen werden.

Mit der beschriebenen Verkehrsfihrung wird erreicht, dass alle (méglichen) Grundstiicke im
Geltungsbereich direkt an den o6ffentlichen Verkehr angeschlossen werden kdénnen. Die Ver-
kehrserschlieBung des Geltungsbereiches wurde in langeren Diskussionen innerhalb der Stadt-
verwaltung unter Beteiligung des Bauamtes abgestimmt. Ein wesentliches Argument daftr, die
ErschlieBungsstraBen im Geltungsbereich vornehmlich in Ost-West-Richtung zu bauen, ist der
Tatsache geschuldet, dass es bei dieser quasi in das Gelande (Hangneigung von Nord nach Sud
bis 13 %) eingearbeiteten Lage am besten madglich ist, Steilstlicke innerhalb der StraBenfiihrung
zu vermeiden.

Durch die baurechtliche Festsetzung der Verkehrsflachen nach § 9 (1) Nr. 11 erfolgt lediglich
ihre planungsrechtliche Sicherstellung. In der Planzeichnung (s. dort) ist in diesem Zusammen-
hang erganzend vermerkt: Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen sind nicht

Gegenstand ihrer Festsetzung.

Die Ausgestaltung, der im Geltungsbereich festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen allgemei-
ner Zweckbestimmung, erfolgt also erst im Ergebnis der spateren Fachplanung bzw. aufgrund
von straBenbehdrdlichen Anweisungen. Fachtechnisch zu planen bzw. behérdlich zu bestimmen
sind dabei beispielsweise:

« der belastungsbezogene StraBenaufbau,

« die Auslegung der StraBengradienten,

« die wirksame StraBenentwasserung,

« die Aufteilung des StraBenraums mit moglicher Trennung einzelner Verkehrsarten,

« die sichere Abwicklung, der zu erwartenden Begegnungsfille,

« die StraBenbeleuchtung,

« die mogliche Festlegung von Fahrtempobeschrankungen.

Erganzend sollten weitere Aspekte der Verkehrsgestaltung von den verantwortlichen Planern
und Dienststellen diskutiert werden, um dahingehende Entscheidungen anzuregen wie bspw.

» die unbehinderte Mobilitat,

» die Auswahl von zukunftsweisenden Oberflachenbeldgen,

» die Minderung von Verkehrsemissionen und Fahrgerauschen,

» eine energiesparende StraBenbeleuchtung,

» die Erreichbarkeit und Durchgangigkeit des Gebietes mit dem Fahrrad,

mit Rollstiihlen und Kinderwagen,

» die Einrichtung 6ffentlicher Fahrrad-Abstellplatze.
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Innerhalb der Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung sind Baumstandorte eingetragen,
die nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt sind. Ihre Funktion im StraBenraum ist in Kap. II.
Abschnitt 10.) erldutert.

Entsprechend der Planzeichnung sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fiir den Anschluss
anderer Flachen an die offentlichen Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung

festgesetzt: - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt.

Durch diese Vorgaben werden private Ein-/ Ausfahrten zu den offentlichen Verkehrsflachen all-
gemeiner Zweckbestimmung fiir Bereiche ausgeschlossen, an denen dies bspw. aus Griinden
der Verkehrssicherheit ungeeignet ware. Das betrifft Zufahrten auf die Anschliisse an den Orts-
verkehr zum ,Lamerder Weg" bzw. auf eine kleine StichstraBe, die speziell fiir den Anschluss der

Anliegergrundstiicke konzipiert ist (s. Planzeichnung).

Entsprechend der Planzeichnung sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB im Geltungsbe-
reich offentliche Verkehrsflichen mit folgenden besonderen Zweckbestimmungen

festgesetzt: FuB- und Radweg bzw. FuBweg.

Die als "FuB-" bzw. als "FuB- und Radweg’ festgesetzten Offentlichen Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung schaffen im Vorhabenbereich zusatzliche und verkirzte Durchgange/
Durchfahrten fur FuBganger bzw. Radfahrer oder den Anschluss an den benachbarten Ortsbe-
reich slidlich des Vorhabens. Die weitere Ausgestaltung dieser besonderen Verkehrsflachen er-
folgt im Zuge der spateren Fachplanung bzw. aufgrund von entsprechenden straBenbehdrdli-

chen Widmungen.

Entsprechend der Planzeichnung ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB im Geltungsbereich
eine offentliche Verkehrsflaiche mit folgender besonderer Zweckbestimmung festge-

setzt: Landwirtschaftlicher Fahrweg.

An der nordlichen Grenze des Vorhabenbereiches verlauft eine ca. 10,3 m breite Parzelle (Flur-
stlick-Nr. 288) ohne straBentechnischen Ausbau, die als landwirtschaftlicher Fahrweg dient.
Dieser Feldweg wird auch gern von Spaziergangern benutzt. Soweit der Weg entlang des Vorha-
bens verlauft, ist er in den Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 64 aufgenommen worden.
Das begriindet sich aus folgenden Absichten: Der Feldweg schlieBt im &stlichen Bereich an den
Ortsverkehr im ,Lamerder Weg" an. An dieser Stelle soll auch der Vorhabenbereich an den 6f-
fentlichen Verkehr angebunden werden. Darlber hinaus ist es denkbar, dass sich die Notwen-
digkeit ergibt, diesen landwirtschaftliche Weg spater als StraBenverkehrsflaiche auszubauen
bspw. als Anschlussalternative fiir die Grundstlicke an der Nordgrenze des Vorhabenbereiches
oder bei einer eventuellen Erweiterung des Baugebietes in westlicher Richtung (s. hierzu Kap.
II., Abschnitt 6.).
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Hinweise:

Bei Einbeziehung des an der Nordgrenze des Vorhabens vorhandenen Weges in die Erschlie-
Bungsplanungen, sind die Belange des landwirtschaftlichen Fahrverkehrs mit zu betrachten und
soweit mdglich zu berlcksichtigen. Konflikte bspw. zwischen dem Anliegerverkehr und dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr sind friithzeitig zu vermeiden, so durch eine dahingehend aus-

gerichtete Fachplanung und Ausgestaltung der nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Flache.

Alle bestehenden 6ffentlichen Verkehrsanlagen und ihre Benutzung haben Bestandsschutz. Das
schlieBt ein, dass ausgehend von den Absichten und Zielen des Bebauungsplanes Nr. 64 keiner-
lei Forderungen oder Entschadigungsanspriiche (aktive LarmschutzmaBnahmen, Rlickbau von
Anlagen oder dgl.) gegenlber der StraBenverkehrsbehérde oder betroffenen Dritten abgeleitet

und eingefordert werden kénnen.

Hinweise:

Die mit vorliegendem B-Plan festgesetzte Anbindung des Vorhabengebietes an den StraBenver-
kehr Gber den ,Lamerder Weg" ergibt sich aus den 6rtlichen Mdéglichkeiten. Damit gehen erhéh-
te Fahrbelastungen flr die bestehenden Anliegerbereiche einher, selbst wenn von einer gewis-
sen Aufteilung des Verkehrsstroms Uber mehrere der hier vorhandenen StraBen auszugehen ist.
Dartber hinaus ergeben sich angesichts verdanderter Bedingungen, insbesondere durch die Auf-
gabe des Krankenhausstandortes, neue Aufgaben fir die Stadtentwicklung am nordwestlichen
Rand der Kernstadt. Sollten diese stadtebaulichen Mdéglichkeiten aufgegriffen und weiterverfolgt
werden, kann das nur geschehen, indem zugleich eine komplette Neubetrachtung der 6rtlichen
Verkehrssituation vorgenommen wird. Vorschlage gibt es hierzu bereits. Sie wurden auch im
Rahmen der Stellungnahmen zu dem vorliegenden Bauleitplanungsverfahren insbesondere von
Blrgern eingebracht. Beispielhaft zu nennen ist an dieser Stelle der Ausbau des ,Schanzenwe-
ges" zur Verkehrsentlastung [s. Stellungnahmen der Birger zur Offenlegung des Vorentwurfs und des
Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 64.]. Die vorgeschlagenen Anregungen werden von der Stadtver-
waltung, auBerhalb des Bauleitplanungsverfahrens, in weiterreichende Betrachtungen und Pla-
nungen zur Siedlungs- und Verkehrsentwicklung einbezogen, fallweise dann weiterverfolgt und

umgesetzt.

Der StraBenbaulasttrdger Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement Kassel behélt sich
vor, von der Stadt Hofgeismar als Tragerin der Bauleitplanung MaBnahmen, auch baulicher Art
zur Verbesserung der Verkehrssituation im Bereich ,Lamerder Weg" / Anschluss ,Hinter den
Eiche" abzufordern, wenn sich Verkehrsprobleme durch den Ziel- und Quellenverkehr fiir das

Vorhabengebiet ergeben sollten.

An Planungen von Verkehrskonzepten (bspw. die angeregte nordwestliche Ortsumfahrung, s. oben) ist

Hessen Mobil zu beteiligen [s. Stellungnahme Hessen Mobil zum Entwurf vom 26.03.2019].
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7. Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 13 BauGB)

Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 64 ist zurzeit im Wesentlichen eine landwirtschaft-
lich genutzte Ackerflache. Soweit bekannt gibt es im Gebiet keine Ver- und Entsorgungsanlagen
oder -leitungen. Der Anschluss flir das geplante Allgemeine Wohngebiet muss also komplett
neu hergestellt werden. In diesem Zusammenhang wird folgende Festsetzung gemaB § 9 (1)

Nr. 13 BauGB in den Bebauungsplan Nr. 64 aufgenommen:

Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zuldassig. Ausnahmegebunden

konnen oberirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zugelassen werden.

Versorgungstrager kénnen prinzipiell selbst Gber die Verlegung ihrer Anlagen und Leitungen
entscheiden. So ist es denkbar, dass eine unterirdische Verlegung bspw. aus Kostengriinden
abgelehnt wird. Dieser Tatbestand war bei konkreten Bauvorhaben in der Vergangenheit bereits
aufgetreten. Aus diesem Hintergrund heraus erfolgt im Bebauungsplan Nr. 64 eine bindende
Festsetzung zur vorrangig unterirdischen Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen. Die
ausnahmegebundene und so fiir den Einzelfall zu prifende Zulassung einer oberirdischen Verle-
gungsweise kann bspw. fiir bestimmte Anlagen oder Anlagenteile sinnvoll sein, die aus war-
tungstechnischen Griinden oberirdisch besser anzuordnen sind (z. B. Druckerhéhungsstation,

Strom-/Telekommunikationsverteilerkasten etc.).

Die zur ErschlieBung des Vorhabengebietes vorzusehenden &éffentlichen Leitungen und Anlagen
werden aller Voraussicht nach innerhalb der im Verfahren nach § 9 (1) Nr. 11 festgesetzten
Verkehrsflachen (s. Kap. II. Abschnitt 6.) eingebaut. Ihre genaue Trassierung wird im Zuge spa-
terer Fachplanungen entwickelt und festgelegt. Aus diesen Grund ist in der Planzeichnung darauf
verzichtet worden, Versorgungsflachen und die Fihrung von kiinftigen Versorgungsanlagen und
-leitungen einzutragen und somit ihren Standort bzw. ihre Lage schon jetzt verbindlich festzu-

setzen.

Hinweis:

Nebenanlagen, die der Versorgung des Wohngebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser,
Fernmeldetechnik etc. dienen sowie Anlagen flir erneuerbare Energien, kénnen im Geltungsbe-
reich gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir diese im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind, gegebenenfalls auch innerhalb der
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 (5) BauNVO.
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Die nachfolgenden Hinweise dienen in erster Linie zur Vorinformation im Zusammenhang mit

der spateren ErschlieBung des Vorhabengebietes:
= Trinkwasserversorgung- und Brandschutz

Die Wasserversorgung erfolgt ausgehend vom o6ffentlichen Trinkwassernetz, zustandig ist die
Stadt Hofgeismar. Der voraussichtliche Anschluss ist die Trinkwasserhauptleitung im ,Lamerder
Weg". Hiervon ausgehend sind die zur Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) erfor-
derlichen Leitungsstrange der Trinkwasserversorgung unterirdisch, innerhalb der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen zu verlegen. Um einen Ringschluss vorzunehmen, bietet sich -
analog zum StraBenanschluss - eine zweiseitige Anbindung an die bestehende Hauptversor-
gungsleitung im ,Lamerder Weg" iber den Aufbau von Schieberkreuzen an. Durch die Verlegung
von Leitungen in den StraBen des Baugebietes wird es mdéglich, hiervon ausgehend alle Bau-
grundstiick des Allgemeinen Wohngebietes (WA) an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung an-
zuschlieBen.

Es ist davon auszugehen, dass das bestehende kommunale Versorgungssystem ausreichende
Anschlussverhaltnisse hinsichtlich der verfiigbaren Trinkwassermenge und -qualitdt sowie der
notwendigen Druckverhaltnisse bereithdlt. Insoweit handelt es sich bei dem Anschluss des Vor-
habengebietes um eine unwesentliche Netzerweiterung, die voraussichtlich keine wasserrechtli-

che Genehmigung nach dem Hessischen Wassergesetz (HWG) erfordern wird.

Auch die Loschwasserversorgung ist vollstandig lber das 6ffentliche Trinkwassernetz sicher-
zustellen. Externe Entnahmestellen wie Zisternen, Flachbrunnen oder Oberflachengewdsser sind
nicht vorhanden und standortbedingt nicht herstellbar.

Die allgemeingiltigen brandschutztechnischen Grundséatze sind bei der Bereitstellung der 6ffent-
lichen Loschwasserversorgung sowie der baulichen ErschlieBung und Gestaltung des Vorhaben-
gebietes zu berlcksichtigen. Der zustandige Kreisbrandinspektor ist anzuhéren. In diesem Sinne

kommen u. a. folgende Bestimmungen zur Anwendung:

- Die Loschwassermenge ist unter Berlicksichtigung des Hessischen Brandschutzgesetzes und
unter Beachtung des Regelwerkes “Wasserversorgung, Rohrnetz/ Loschwasser, Bereitstellung
von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” - DVGW Arbeitsblatt W 405 zu
gewahrleisten. Fir die Absicherung einer schnellen und intensiven Brandbekampfung sind fir
Loschfalle im WA-Gebiet stiindlich mindestens 48 m3 Ldschwasser fir die Dauer von zwei
Stunden bereitzustellen. Der Abstand der Loschwasserentnahmestellen (hier vorgesehen Unter-
flurhydranten) untereinander sollte nicht mehr als 120,0 m betragen; der Abstand der Ldsch-

wasserentnahmestellen zum Objekt nicht mehr als 80,0 m.

— Zu- und Durchfahrten bzw. Durchgange, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehren

sind auf Grundlage von § 5 der Hessischen Bauordnung (HBO) zu schaffen.
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- § 14 Abs. 2 HBO fordert, dass fir jede Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthalts-
raum in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege vorhan-

den sein missen.

- Die Breite der offentlichen StraBenverkehrsflachen (s. Kap. II. Abschnitt 6.) stellt die prob-
lemlose Abwicklung (Zufahrt, Aufstellung) des Rettungsverkehrs sicher. Dariber hinaus
kénnten Grundstickszufahrten als zusatzliche Aufstellflache mit benutzt werden. Die ,Richtli-
nie Uber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstlicken® ist in diesem Zusammenhang anzu-
wenden. Die Zufahrtsmoglichkeiten von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind durch Absenkung

der Bordsteine deutlich zu machen.

= Energieversorgung

Zustandig fur den Strom- und Gasanschluss ist in Hofgeismar die EnergieNetz Mitte GmbH
(ENM), die an der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 beteiligt wurde. Fir die ErschlieBung
werden Baukostenzuschiisse auf Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen erhoben und ent-

sprechende Anschlusskosten berechnet.

Die Nutzung von Erdgas als einem vergleichsweise umweltfreundlichen fossilen Energietrager ist
grundsatzlich positiv zu bewerten. Weite Bereiche der Kernstadt sind an das Gasversorgungs-
netz angeschlossen. Unter Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit, ist der Anschluss des Bauvorhaben-

gebietes an die Gasversorgung zu prifen und ggf. vorzunehmen.

[Stellungnahme der ENM zum Vorentwurf mit Schreiben vom 14.06.2018]:

Der Anschluss des Vorhabengebietes an die Strom- und Gasversorgung kann ausgehend von
vorhandenen Versorgungsleitungen im ,Lamerder Weg" und im ,Grinen Weg" erfolgen. Auf
Anfrage stellt die ENM entsprechende Planunterlagen zur Verfligung (ohne Gewahr der Richtig-
keit). Die genaue Lage und Uberdeckung der Leitungen ist erforderlichenfalls durch Handschach-
tungen in Abstimmung mit der ENM, Regionalbereich Hofgeismar zu ermitteln. Samtliche Bauar-
beiten im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen der ENM sind zuvor zwingend bei
dem Versorgungstrager anzumelden. Bei Busch- und Strauchanpflanzungen im Bereich von Ver-
sorgungskabeln der ENM sind die einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von Kabelleitungen
zu beachten. Baumanpflanzungen haben einen lichten Abstand von wenigstens 2,5 m zu Gas-

versorgungsleitungen einzuhalten.

= Fernmeldetechnische Anschliisse, Internet

Zustandig flur die fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes ist die Deutsche Telekom. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom so friih wie mdg-

lich, mindestens aber vier Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Grundsatzlich gibt es derzeit in diesem Versorgungssegment - insbesondere was Angebote und
Mdglichkeiten fiir den modernen Internetanschluss anbetrifft - groBe Bewegungen und erweiter-
te Mdglichkeiten, die im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Baugebietes beriicksichtigt

und geprift werden sollten.

= Abwasserableitung (Schmutz- und Regenwasser)

Der zustdndigen Fachbehdrde beim RP Kassel ist vor Beginn der ErschlieBung ein Entwurf zur
Genehmigung der Kanalisation vorzulegen.

Diesbezligliche Fachplanungen, die auch hydraulische Berechnungen zur Regenwasserableitung
einschlieBen sollten, sind zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen. Nach Aussa-
gen, der flir die Abwasserbeseitigung zustandigen Stadt Hofgeismar, soll die Entwasserung des
Vorhabenbereiches wenn méglich im Trennsystem erfolgen. In Grundzligen bietet sich folgende
Mdéglichkeit zur Abwasserableitung/ -behandlung an:

Das innerhalb des Festsetzungsgebietes infolge von Nutzungen anfallende Abwasser (Schmutz-
und Regenwasser) ist zu sammeln und in unterirdischen Kandlen abzuleiten, die an das vorhan-
dene kommunale Entsorgungsnetz der Stadt Hofgeismar anschlieBen. Das hausliche Schmutz-
wasser ist auf diese Weise der kommunalen Klaranlage zuzuflihren und hier mechanisch-
biologisch zu reinigen. Anschlussmdéglichkeiten an das vorhandene Kanalnetz bestehen im ,La-
merder Weg". Die Lage des Vorhabengebietes sowie der vorgesehene StraBenverlauf stellen die
Ableitung in Freigefalleleitungen sicher. Gleiches dlirfte auch fiir die notwendigen Hausanschlis-
se mdglich sein. Die mit dem erschlossenen Baugebiet erhéhte Menge an abzuleitendem und zu
behandelndem Schmutzwasser, kann von dem stadtischen Abwassersystem aller Voraussicht
nach aufgenommen werden, ohne dass hierzu bauliche oder technologische Veranderungen
erforderlich sind. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass voraussichtlich ausschlieBlich
hausliches Abwasser zu erwarten ist, flir das keine Vorbehandlung vor Einleitung in den offentli-

chen Kanal erforderlich wird.

Es ist sicherzustellen, dass kein schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser in ein Oberfla-
chengewdsser oder das Grundwasser eingeleitet wird. Der Stand der Technik ist bei der Nieder-
schlagswasserbehandlung einzuhalten, dabei sind u. a. folgende Unterlagen der DWA (Deutsche
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall) anzuwenden:

Merkblatt 153 - Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser

Arbeitsblatt 117 - Bemessung von Regenriickhalterdumen

Arbeitsblatt 118 - Hydraulische Bemessung und Nachweis von Entwadsserungssystemen.
Wasserrechtliche Erlaubnisantrdage sind beim RP Kassel, Dezernat 31.5 - Kommunales Abwasser,

Gewadsserglte, industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe zu stellen.

Das Niederschlagswasser aus dem kinftigen Wohngebiet soll mdéglichst in einem separaten,

vom hauslichen Schmutzwasser abgetrennten Kanal abgeleitet werden. Es bietet sich an, das
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Regenwasser in einem Riickhaltebecken unmittelbar auBerhalb/ unterhalb des Vorhabenberei-
ches zu sammeln, hier zwischenzuspeichern und gedrosselt an den nahen Vorfluter abzuschla-

gen, der nordlich des Vorhabengebietes abflieBt (Zufluss zum FlieBgewasser ,Esse™).

Mit Blick auf die Schonung natirlicher Ressourcen, werden folgende Anregungen zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung fiir die spatere ErschlieBung des Planungsgebietes aufge-
nommen:

Anlagen und Einrichtungen zur Sammlung und Nutzung von Oberflachenwasser als Brauchwasser sind im
gesamten Geltungsbereich zuldssig. Die hierbei erforderlichen Notlberldufe sind an die 6ffentliche Kanalisa-
tion anzuschlieBen. Die nachfolgend dargestellten Alternativen zur Regenwasserableitung in die Kanalisation
sind aus 6kologischen Griinden und im Zusammenhang mit der Grundwasseranreicherung bzw. der Trink-
wassereinsparung grundsétzlich positiv zu bewerten. Uber ihre praktische Umsetzbarkeit muss der Bau-

herrn im Einzelfall entscheiden:

o Nutzung von Niederschlag fir Brauchwasserzwecke

Als wirksame WassersparmaBnahme kann Niederschlagswasser von Dachflachen - soweit nicht schadstoff-
belastet und bautechnisch mdglich - in geeigneten Einrichtungen (z. B. in Zisternen, Becken, Regenwasser-
tanks) zurlckzuhalten und fir Brauchwasserzwecke (Toilettenspiilung, Freianlagenbewdsserung u. a.) ge-
nutzt werden. Behalter zum Sammeln von Niederschlagswasser sind im Regelfall baugenehmigungsfrei.
Auch nach den wasserrechtlichen Bestimmungen bedarf das Sammeln von Niederschlag keiner Genehmi-
gung oder Erlaubnis. Um gesundheitliche Gefahrdungen bei der Nutzung von Niederschlagswasser zu ver-
hindern, missen mindestens die allgemein anerkannten Regeln der Technik eingehalten sein. Durch Kon-
trollen u. a. beim Anschluss des Wasserzahlers ist sicherzustellen, dass durch den Betrieb von Brauchwas-
seranlagen keine Rickwirkungen in das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz moglich werden.

Fur auftretende Abflussspitzen ist ein Uberlaufanschluss von der Regenwasserspeicheranlage an den Nie-
derschlagswasserkanal erforderlich. Die Nutzung von Regenwasser als innerhdusliches Brauchwasser ver-
langt die Einleitung in die Schmutzwasserkanalisation und gegebenenfalls eine gesonderte Gebiihrenab-

rechnung.

o Dezentrale Versickerung von Niederschlag

Die nachfolgenden Anregungen stehen im Einklang mit den Grundsédtzen des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG):

Die Niederschlagswasserversickerung dient zur gewlinschten Anreicherung von Grundwasservorraten. Eine
dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf den Wohngrundstiicken ist nach den geltenden was-
serrechtlichen Bestimmungen erlaubnisfrei, wenn es nicht schadlich verunreinigt ist und der Flurabstand
zum hochsten natirlichen Grundwasserstand mindestens 1,5 m betrdgt. Im gesamten Vorhabenbereich
dirfte das sicher der Fall sein. Fiir den Geltungsbereich sind die Mdglichkeiten der dezentralen Versickerung
des anfallenden Niederschlags im Einzelfall, das heiBt in Abhangigkeit von Grundstiicksnutzung, Gelandela-

ge, Grundwasserstand und Bodenverhaltnissen zu prifen und gegebenenfalls anzuwenden. Neben der Ver-
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sickerung in Vegetationsflachen kdnnen spezielle Anlagen zur dezentralen Niederschlagsversickerung ver-
wendet werden wie Rigolen, Versickerungsmulden oder perforierte Rohre. Sie missen nach dem Regelwerk
der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), Arbeitsblatt 138 geplant

und ausgefiihrt werden.

Darliber hinaus sind befestigte Grundsticksfreiflachen wie Zufahrten, Wege, Stell- und Lagerplatze sowie
Terrassen - soweit mdglich und fur die betreffende Nutzung geeignet - mit wasser- und luftdurchlassigen
Materialien bzw. Verlegungsarten auszubilden sofern dem nicht wasserrechtliche Vorschriften entgegenste-

hen.

Sollten flissige Mineralstoffe bspw. Heiz6l gelagert und umgeschlagen werden, so wird auf die
unaufgeforderte Pflicht zur Anzeige und Prifung solcher Anlagen gemadB § 41 Hessisches Was-
sergesetz (HWG) i. V. m. § 40 der Anlagenverordnung - wassergeféahrdende Stoffe (VAwS) hin-

gewiesen. Zustandig ist der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fir Errichtung und Betrieb von Erdwarmesonden eine
Erlaubnispflicht gemaB § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht. Der Erlaubnisantrag ist
rechtzeitig vor Baubeginn beim Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel zu

stellen.

Insbesondere im Zusammenhang mit den zu erwartenden Bau- und ErschlieBungsarbeiten wird
darauf hingewiesen, dass die Reinigung von Fahrzeugen nur an dazu zugelassenen Waschanla-
gen bzw. Waschplatzen vorgenommen werden darf. Einleitungen von unbehandeltem oder unzu-
reichend vorbehandeltem Abwasser in Oberflachengewasser und/ oder das Erdreich sind grund-
satzlich verboten. Bei Transport, Lagerung und Handhabung gefahrlicher Stoffe sind die gesetz-

lichen Bestimmungen einzuhalten. Verwiesen wird ausdriicklich auf das Wasserhaushaltsgesetz.

= Abfallentsorgung

Die ErschlieBung des Baugebietes und die Baudurchfihrung sind unter Einhaltung der Bestim-
mungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/ AbfG) zu organisieren und vorzu-
nehmen. Die nach Landesrecht zustandige Koérperschaft flir die Abfallentsorgung und deren Or-
ganisation ist der Landkreis Kassel, Eigenbetrieb Abfalllentsorgung. Er hat die glltige Abfallsat-
zung erlassen. Dariber hinaus sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an Fahrwege,
Wendeanlagen und Millbehalterstandplatze fir die Sammlung von Abfdllen® des Eigenbetriebes
Abfallentsorgung bei der Planung, ErschlieBung, Bebauung und spateren Nutzung des Bauge-
biets zwingend einzuhalten. Die festgesetzten Verkehrsflachen (s. hierzu Kap. II. Abschnitt 6.)
stellen die reibungslose und verkehrssichere Zu- und Abfuhr von dreiachsigen Millfahrzeugen zu

allen Grundstlicken im Geltungsbereich sicher.

Um Abfall zu minimieren und Energie zu sparen, sollten Langlebigkeit und Naturlichkeit ent-

scheidende Kriterien fir die Verwendung von Baustoffen sein.
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Folgender Wortlaut ist bei der Erteilung von Baugenehmigungen in den Bauschein aufzuneh-
men: Entsprechend den Bestimmungen des KrW-/ AbfG sind Bodenaushub, Bauschutt und Stra-
Benaufbruch getrennt auf der Baustelle zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu prifen und der
geregelten Verwertung bzw. Entsorgung zuzufiihren. Schadstoffbelastete Baurestmassen sind
als gefahrliche Abfalle einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufiihren. Entsorgungsvorgange
sind den Vorgaben des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) und der Nachweisverordnung
(NachwV) gemaB zu dokumentieren. Entsorgungsnachweise sind der zustdndigen Behérde aus-
schlieBlich in elektronischer Form vorzulegen. Der Abfallerzeuger hat sich vor Ubergabe der
Abfélle an den Abfallbeférderer davon zu lGberzeugen, dass dieser eine fir die betreffende Ab-
fallart und fir das jeweilige Territorium glltige Genehmigung zum Einsammeln und Beférdern
der betreffenden Abfalle gemaB Abfallgesetz hat.

Leistungsanforderungen in den Ausschreibungen der 6ffentlichen Trager (bspw. bei Erschlie-
Bungsarbeiten) haben entsprechende Anforderungen zur Abfallbeseitigung in ihre Vorbemerkun-

gen aufzunehmen und in der spateren Baulberwachung zu gewahrleisten.

> Entsorgungszentrum Kirschenplantage Hofgeismar (Kreisabfalldeponie)

Hinweis:

Im Abstand ab 443 m und weiter, vom Geltungsbereich zum B-Plan Nr. 64 aus gesehen in
nordwestlicher Richtung, beginnt die Kreisabfalldeponie ,Kirschenplantage®. Sie hat Bestands-
schutz und muss - wie genehmigt - mindestens flir die nachsten 50 - 100 Jahre uneinge-
schrankt bewirtschaftet und betrieben werden kdnnen. Das bedeutet, die im Rahmen von Ge-
nehmigungen bestehenden Anlagen und ihr Betrieb, eingeschlossen deren zugelassene Entwick-
lungen bleiben uneingeschrankt erhalten, auch unabhangig von dem mit vorliegender Bauleit-
planung eingeleiteten baulichen Nutzungen des Geltungsbereiches. Insoweit sind von der Be-
wirtschaftung der Deponie ausgehenden Belastungen (Verkehr, Bauarbeiten, Geruchs-, Larm- und
Staubemissionen, Erschitterungen etc.) hinzunehmen soweit sie regelkonform Ublich und nicht ge-

sundheitsschadlich sind sowie auf Grundlage der bestehenden Genehmigungen erfolgen.

Anlagenbeschreibung

Auf dem Geldnde eines ehemaligen Kalksteinbruches wird bereits seit den 1950er Jahren Abfall
aus der Stadt Hofgeismar abgelagert. Seit 1987 betreibt der Landkreis Kassel die Deponie. Ein
Planfeststellungsbeschluss fiir die Anlagen durch das Regierungsprasidiums Kassel besteht seit
1989. Er bildet die rechtliche Grundlage fir die Sanierung der Altdeponie und die Erweiterung

und den Betrieb der Neudeponie, den sogenannten Erweiterungsbereich. Die Deponie hat eine
Flache von 28 ha. Davon entfallen ca. 9 ha auf die seit 1989 verfillte und inzwischen endabge-

deckte Altdeponie, ca. 1 ha auf Verkehrsflachen und ca. 18 ha auf den Erweiterungsbereich.
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ENgen genensicn
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443 m Richtung Siddosten bis zum

Geltungsbereich B-Plan Nr. 64

Die Deponie "Kirschenplantage" ist gemaB der Verordnung Uber Deponien und Langzeitlager
(Deponieverordnung - DepV vom 27. April 2009) als Deponie der Deponieklasse 2 (DK 2) klassi-
fiziert. Bis zum 31.05.2005 wurden Hausmill und hausmdillahnliche Gewerbeabfélle entsorgt,
die die Zuordnungswerte der Deponieklasse 2 einhielten, jedoch mit Ausnahme der Organik-
Parameter unter Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4.03 (Anhang 2, DepV). Seit dem 01.06.2005 werden nur
noch Abfalle deponiert, die die Zuordnungswerte der DK 2 einhalten.

Der Ausbau des Erweiterungsbereiches erfolgt in Ablagerungssektoren, die abschnittsweise nach
dem jeweils aktuellen Stand der Deponiebautechnik ausgebaut, verfillt und mit einer Oberfla-
chenabdichtung versehen werden:

Auf Grundlage eines geschatzten Abfallaufkommens in H6he von jahrlich 30.000 Mg (entspricht
20.000 m3) steht unter Beriicksichtigung des derzeitigen Restvolumens von 1.690.793 m3 theo-

retisch noch eine Deponielaufzeit von ca. 81 Jahren zur Verfiigung.
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Planungsstand
31.12.2018

Ablagerungssektor

jahrliche Ablage-

rungsmenge 30.000 Sektor Sektor Sektor Sektor
Mg 3.1 3.2 5.1 5.2
Sektor Sektor Sektor Sektor Sektor Sektor Sektor Sek-
1 2 41 4.2 6.1 6.2 8 tor7
Restkapazitat (Stand 185.20 310.00 616.16 379.42 200.0
31.12.2018) 0ms 0 ms3 0ms 0ms 0ms 4 ms 9ms 00 m3
Verfllzeit in Jahren 0,0 0,0 0,0 9,3 15,5 30,8 19,0 10,0
Verflllende 2024 2024 2040 2071 2090 2100
Herstellungsjahr Basis
(Baubeginn) 2019 2034 2064 2082
Inbetriebnahmejahr
Basis (01.01.XX) 1989 1991 1998 2000 2020 2035 2065 2083
Flache Basis 35.000 25.000 30.000 30.000 24.000 25.000 15.000 20.00
m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 0 m2
Flache Oberflachen- 35.000 25.000 30.000 30.000 25.000 25.000 15.000 20.00
abdichtung (OAD) m? m? m? m? m? m? m? 0 m?
Herstellungssjahr OAD
(Baubeginn) 2021 2022 2026 2026 2042 2073 2092 2102
Fertigstellungsjahr 2021 2023 2027 2027 2043 2074 2003 2103

OAD (01.01.XX)

Tabelle 1: Planung von Bau- und Verfiillzeiten auf der Deponie Kirschenplantage

Aus Tabelle 1 kdénnen der Zeitpunkt und der Umfang (BaufeldgréBe) der geplanten Deponie-

baumaBnahmen entnommen werden. Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass der Planungs-

horizont von einer jahrlichen Einlagerungsmenge in Héhe von 30.000 Mg (entspricht 20.000

m3), ausgeht. Bei einer Erhéhung bzw. Verringerung dieser Mengen verandern sich die Zeit-

punkte der Bauausflihrung entsprechend.
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» Basisabdichtung

Die Flachen der noch auszubauenden Sektoren V bis VIII kdnnen auf dem Standort erst nach
dem Ausbeuten des Kalk- / Mergelsteines angelegt werden. Dazu sind vor dem Aufbau der Ba-
sisabdichtung die Profilierungen am Standort durch Abbau des anstehenden Kalk-/ Mergelstei-
nes vorzunehmen. Insgesamt sind hier noch ca. 500.000 m3 abzubauen, wobei der Abbau i. d.

R. kontinuierlich Uber die Jahre erfolgen wird. Die so abgebauten Kalkschottermengen werden

e als Profilierungs- bzw. Auflagerschicht aufgearbeitet und auf eine Kérnung
von etwa 0/45 mm gebrochen,

e als Rekultivierungsmaterial innerhalb der Deponie verwendet (s. unten - Oberflachenab-
dichtung),

e sowie an Interessenten abgegeben.

Unter Anwendung der Regelungen des Planfeststellungsbeschlusses, der Deponieverordnung
sowie ihrer mitgeltenden technischen Vorschriften wird die Basisabdichtung in den jeweiligen
Sektoren als Mehrkomponentensystem aufgebaut. Eine geologische Barriere ist aufgrund der
Standortgegebenheiten nicht vorhanden und muss daher durch eine geotechnische Barriere
kompensiert werden. Diese soll mit einer Schichtstdrke von 0,5 m gemaB den Anforderungen
der Deponieverordnung aufgebaut werden. Im Anschluss wird als erste Dichtungssystemkompo-
nente eine zweilagige mineralische Abdichtung in Gesamtdicke von 0,5 m aufgetragen. Darlber
soll dann als zweite Dichtungssystemkomponente eine zweiteilige Asphaltdichtung (Asphalttrag-
schicht und Asphaltdichtungsschicht) als Konvektionssperre hergestellt werden. Als Drainage-
schicht ist ein 0,5 m machtiger Flachenfilter mit einer Kérnung 16/32 mm und aufliegendem
Geotextil als filterstabile Trennung zum Deponat vorgesehen. Fir alle Baustoffe gilt, dass diese
per Lkw zur Baustelle angeliefert werden missen. Somit muissen fur den Bau der Ablagerungs-
sektoren V.1 bis VIII insgesamt 84.000 m3 mineralisches Dichtungsmaterial, 8.400 m3 Asphalt
und 42.000 m3 Drainagekies angeliefert bzw. innerhalb der Baustelle ,Erweiterungsbereich"

verbaut werden.

» Oberflachenabdichtung

Die gesamte Deponie ist gemaB DepV mit einer Oberflachenabdichtung zu versehen. Im Bereich
des Altteils der Deponie ist bereits die Oberflachenabdichtung im Zuge der Deponiesanierung
1989 aufgebracht worden. Die weiter herzustellende Oberfldchenabdichtung dient den nachfol-
genden Zielen:
¢ Verhinderung von Oberflachenwasserzutritten in den Deponiekdrper und Minimierung
der Sickerwassermenge,
¢ Vermeidung von unkontrollierten Gasemissionen aus dem Deponiekérper,
¢ Rekultivierung des Standortes zur Schaffung eines méglichst naturnahen Land-
schaftsbildes.
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Die Oberflachenabdichtung wird in mehreren Bauabschnitten erstellt. Hierbei werden immer
Profilierungsarbeiten am Deponiekdrper sowie umfangreiche Erdbewegungen durchgefihrt. Dar-
Uber hinaus findet kontinuierlich ein Bodenmanagement statt (Annahme von unbelastetem
Erdaushub), welches die flir die Rekultivierung erforderlichen Bodenmengen auf der Flache des
Sektors 8 zwischenlagert, um dann in der BaumaBnahme Verwendung zu finden.

Der erste Bauabschnitt wird auf den Ablagerungssektoren 1 und 2 in den Jahren 2012 bis 2023
durchgefihrt. Hierflr wird auf einer Flache von 64.000 m?2 die dort vorhandene temporare Re-
kultivierungsschicht zurickriickgebaut (Rickbaumenge ca. 30.000 m3) und auf dem Deponiege-
lande zwischengelagert. Auf der profilierten Oberflache wird dann eine mineralische Dichtungs-
auflagerschicht von 25 cm, eine Kunststoffdichtungsbahn, eine Drainagematte als Entwasse-
rungsschicht und abschlieBend eine Rekultivierungsschicht in Dicke von 2,0 m hergestellt. Ins-
gesamt werden so in diesem Bauabschnitt Gber 140.000 m3 Erdmaterialien, verbunden mit den
erforderlichen Lkw-Bewegungen, eingebaut.

Fir die Rekultivierung (Oberflachenabdichtung) der restlichen Deponieabschnitte werden zu den
entsprechenden Zeitpunkten (s. Tabelle 1) insgesamt 290.000 m3 Rekultivierungsbéden einge-

setzt.

Deponiebetrieb

Derzeit wird von einer jahrlichen Anliefermenge in Héhe von 30.000 Mg (entspricht 20.000 m3)
ausgegangen. Bei den Abféllen handelt es sich i. d. R. um erdige oder schlackendhnliche Materi-
alien, die hinsichtlich ihrer Belastung (Verschmutzung) den Grenzwerten der Deponieklasse 2
entsprechen. Auf dem Deponiekdrper befindet sich zusatzlich ein genehmigtes Abfallzwischenla-
ger flr eine Jahreskapazitat von 70.000 Mg (entspricht ca. 45.000 m3). Hier werden regelmaBig
Hausmdll und hausmillahnliche Gewerbeabfdlle zwischengelagert und auch wieder zuriickge-
baut. Im Verlaufe eines Jahres erfolgen Einlagerung und Riickbau der Abfalle i. d. R. Gber einen
Zeitraum von jeweils drei Monaten. Hierbei sind sporadisch auftretende Geruchsemissionen

maoglich.

Weitere Anlagen am Deponiestandort und ihre Bewirtschaftung

Auf dem Gelande der Deponie "Kirschenplantage" befinden sich neben dem eigentlichen Depo-
niebetrieb auch

e ein Zwischenlager fur Hausmuill,

e eine Abfallumladestation,

¢ eine Biokompostierungsanlage,

¢ ein Recyclinghof und

* die Zentralwerkstatt.
Weiterhin sind hier die Abfalleinsammlung und der Containerservice der Abfallentsorgung Kreis

Kassel stationiert.

* Stadt Hofgeismar: Bebauungsplan Nr. 64 "Auf dem Rennebaum™ - Begriindung *



- Seite 43 -

Auf der Abfallumladestation werden jahrlich ca. 30.000 Mg bis 40.000 Mg (entspricht 20.000 m3
bis ca. 25.000 m3) Abfalle aus privatem Bereich (Hausmill) sowie aus gewerblicher Herkunft
umgeschlagen. Dariber hinaus werden auf dieser Anlage ca. 3.000 Mg (entspricht 2.000 m3)
Bioabfalle (Biotonne) im offenen Mietenverfahren kompostiert. Die Handhabung der Abfélle so-
wie die Verarbeitung der Bioabfalle kdnnen zu zeitweiligen Geruchsemissionen fihren.

Hinweis:

Mogliche Auswirkungen der Deponie auf das Schutzgut — Mensch sind im Teil B - Umweltbericht

erlautert.

= Ablagerungen und Altlasten; Boden- und Grundwasserschutz

Sollten bei der ErschlieBung des Gebietes Kampfmittel oder andere Altlasten aufgefunden wer-

den, was allerdings nicht zu erwarten ist, sind die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen.

Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu verandern; die nachstgelegene Polizeidienststelle bzw.

das zustandige Ordnungsamt sind zu verstandigen. Sollte Sanierungsbedarf vonnoéten sein, ist

eine geeignete Konzeption zu entwickeln und abzuarbeiten. Mit dem Bundesbodenschutzgesetz

(BBodSchG) wurde eine bundesweit einheitliche, rechtliche Basis fur die Anforderungen an den

Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen und die Sanierung von Altlasten ge-

schaffen. Dariiber hinaus enthdlt das BauGB eine Vielzahl von Aussagen zum Bodenschutz, so

dass sich der direkte Anwendungsbereich des BBodSchG im Rahmen der Bauleitplanung als rela-
tiv gering erweist.

- Bei der ErschlieBung und Bebauung des Baugebietes sind die bodenschutzrechtlichen Vorschriften zu
beachten und einzuhalten. Die Bodenschonungsklausel des BauGB § 1 Abs. 5, nach welcher mit Grund
und Boden schonend umgegangen werden soll, ist einzuhalten. Die Vermeidung nicht erforderlicher To-
talversiegelungen sowie einer nicht bedarfsgerechten Parallelfiihrung von Trassen ist im Zusammenhang
mit dem sparsamen und schonenden Umgang mit Boden geboten. Unbelasteter Bodenaushub, der bei
der Durchfuhrung von Bauvorhaben anféllt, kann auf den Baugrundstiicken zur Profilierung verwendet
werden. Dadurch entstehende Aufschittungen sind auch entlang der Grundstlicksgrenzen madglich. Sie
I6sen Abstandsflachen im Sinne der HBO nicht aus. Soweit die Verwertung oder Entsorgung des anfal-
lenden Bodenaushubs nicht Gegenstand anderer Vorschriften ist und die Auf-/ Einbringungsmenge einer
MaBnahme Uber 600 m3 betragt, ist hierliber eine Anzeige beim Landkreis Kassel, Fachdienst Wasser-

und Bodenschutz gemaB § 4 (3) HAItBodSchG vorzulegen.

- GemaB § 3a des Hessischen Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes ist flir jede einzelne BaumaBnahme
ein Erdmassenausgleich bzw. eine sinnvolle Verwertung lberschissiger Erdmassen nachzuweisen.

- Der Schutz des Bodens vor Erosionen, Verdichtung und Verschlammung ist wahrend der Bauphase si-
cherzustellen. GemaB § 202 Baugesetzbuch (erganzt durch DIN 18 920) ist im Rahmen von Baugeneh-
migungen festzuschreiben, dass Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zu-

stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen ist.

* Stadt Hofgeismar: Bebauungsplan Nr. 64 "Auf dem Rennebaum™ - Begriindung *



- Seite 44 -

8. Griinflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung ist im Bebauungsplan Nr. 64 eine 6ffentliche Griinfla-
che gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB folgender Zweckbestimmung festgesetzt:

- Siedlungsgriinanlage mit Kinderspielplatz.

Innerhalb der neuen Wohnsiedlung wird eine etwa 1.675 m2 groBe Flache von den baulichen
Nutzungen ausgenommen und als 6ffentliche Griinflache, Zweckbestimmung: ’Siedlungsgriin-
anlage mit Kinderspielplatz” festgesetzt. Der zentral gelegene Bereich mit dem hier einzurich-
tenden Kinderspielplatz ist fir die Allgemeinheit besonders die Bewohner der Siedlung vorzuse-
hen und entsprechend zu gestalten. Das schlieBt die durchgédngige Begehbarkeit der Anlage mit

ihren Zugangen ein, eingeschlossenen die unbehinderte Mobilitat (Rollstuhlfahrer usw.).

Die baurechtliche Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB unterstreicht, dass der "griine Cha-
rakter’, der im offentlichen Besitz verbleibenden Flache, (iberwiegen muss - bspw. im Unter-
schied zu Sportplatzen oder Spielanlage mit entsprechender Ausstattung. Zu erreichen ist das
durch eine dementsprechende Gestaltung, Nutzung und Pflege der Flache. Charakteristisch sind
in diesem Zusammenhang der weitreichende Verzicht auf Flachenversieglungen, die durchge-
hende Eingriinung durch Grasansaat, Stauden- und Gehdlzanpflanzungen sowie die gartnerische
Pflege und Unterhaltung der Flache moglichst unter Verzicht auf den Einsatz von Dingern und

Herbiziden.
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9, Flachen bzw. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur, Landschaft und Artenbestand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. BNatSchG)

Die im Bebauungsplan Nr. 64 festgesetzten Flachen und MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB dienen vordergriindig dazu, naturschutzrechtlich geforderte Ausgleiche fir Eingriffe in
Schutzglter wie Natur, Landschaft und Boden herbeizufiihren, die mit der vorliegenden Bauleit-
planung veranlasst werden. Die hiermit einhergehenden Folgen durch die Inanspruchnahme von
bisher unbebauten Freiflachen, insbesondere auf das Schutzgut - Boden, kénnen im Geltungs-
bereich A - hier findet der Eingriff statt - nicht ausreichend kompensiert werden. Die hier zur
Verfiigung stehenden Freifldchen sollen in erster Linie zur Wohnbebauung ausgewiesen und in
diesem Sinne effizient genutzt werden.

Es war deshalb notwendig und sinnvoll, in den Bebauungsplan Nr. 64 einen externen Geltungs-
bereich B speziell fir AusgleichsmaBnahme aufzunehmen, fir den folgende rechtsverbindliche

Festsetzungen vorgenommen werden:

Externe Kompensationsfliache - Geltungsbereich B

Das durch die Bauleitplanung veranlasste Ausgleichserfordernis ist auf den Flurstii-
cken Nrn. 108/1, 102 und 22 (alle anteilig) in Flur 8, Gemarkung Hiimme auszuglei-
chen. Die als Geltungsbereich B festgesetzten Flachen im Bereich des Naturdenkmals
"Hiimmer Hute" (§ 28 Bundesnaturschutzgesetz) sind im Sinne ihrer Schutzziele zu ent-
wickeln, zu pflegen und zu erhalten. Die Hutefldache ist durch einmaliges Mulchen wie-
derherzurichten, danach jahrlich zwischen April und Oktober intensiv (Schafe/ Zie-
gen) zu beweiden. Ausgebliebene Hainbuchen sind im Abstand von ca. 20 m x 20 m
nachzupflanzen bzw. aus der Naturverjiingung zu iibernehmen und durch fachgerech-
te regelmaBige Schnitte (im Turnus von 3 bis 10 Jahren, stets in der Vegetationszeit

nach Laubaustrieb) als Schneitelhainbuchen zu erziehen.

Hinweis:

Die rechtliche Absicherung der AusgleichsmaBnahme und ihrer Durchfiihrung erfolgt durch Ab-
schluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der unteren Naturschutzbehérde und der

Stadt Hofgeismar.

Bei Einhaltung der vorgenannten Festsetzungen zur Pflege und Unterhaltung der Flachen werden
spatere Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde nur noch in Ausnahmefdllen nétig.
Im Sinne des historischen Bewirtschaftungsansatzes zur Gewinnung von Laubfutter wird emp-
fohlen, sich hinsichtlich der Verwertung des Schneitelgutes mit geeigneten Abnehmern bspw.

dem Tierpark Sababurg in Verbindung zu setzen.
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HINWEIS; NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 (6) BauGB)

In der Planzeichnung (s. dort) ist fiir den Geltungsbereich B nachrichtlich gemaB § 9 (6) BauGB

dargestellt: Flache des Naturdenkmals "Hiimmer Hute"

Um die rdumliche Lage des Geltungsbereiches B (Ausgleichsflache) innerhalb der "Himmer Hu-
te" besser einordnen zu kdnnen, ist die gesamte Flache des Naturdenkmals in der Planzeichnung

dargestellt.

Die Inhalte und Ziele, der im Geltungsbereich B festgesetzten AusgleichsmaBnahmen, sind im

Teil B - Umweltbericht, auf den an dieser Stelle verwiesen wird, ausflihrlich begriindet.

Die katasteramtliche Lage des Geltungsbereiches B wurden in Kapitel I, Abschnitt 2. genannt.

Hinweis:

Im aktuellen Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Geltungsbereich B teilweise als
"Vorbehaltsgebiet — Lagerstatten, Sandstein’ dargestellt. Zustandigkeitshalber wurde hierzu
das Hessische Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) an der Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 64 beteiligt.

Hinweis:

Grundsatzlich vorgesehen ist es, die notwendigen Ausgleiche fir Eingriffe in Schutzgitern ohne
Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen, insbesondere der Landwirtschaft, zu erreichen. Sollte
sich im weiteren Verfahren dennoch die Notwendigkeit aufzeigen, bisherige landwirtschaftliche
Nutzflachen fiir KompensationsmaBnahmen zu verbrauchen, so wird um vorherige Abstimmung
mit dem Landkreis Kassel — FB 83 Landwirtschaft gebeten [Stellungnahme des Landkreises Kassel,

FB Landwirtschaft zum Vorentwurf mit Schreiben vom 04.07.2018].

MaBnahmen und Festsetzungen zum Artenschutz

Aufgrund der Lage und Ausstattung des Vorhabengebietes, gemeint ist hier Geltungsbereich A,
als einer landwirtschaftlich genutzten Offenlandfldche am Siedlungsrand, ist nach einhelligen
Aussagen der Naturschutzbehérden [s. Stellungnahmen der oberen und unteren Naturschutzbehérde
zum Vorentwurf] von einer ortlich vorhandenen Feldlerchenpopulation (ein bis zwei Brutpaare)
auszugehen. Die Feldlerche (Alauda arvensis) ist eine im Rilickgang befindliche, naturschutz-
rechtlich geschiitzte heimische Vogelart. Durch das mit dem Bebauungsplan Nr. 64 eingeleitete

Vorhaben wird die Verdrangung dieser Lerchenpopulation vom Standort eingeleitet.
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Um dadurch artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zu vermeiden und den
Bebauungsplan Nr. 64 ,Auf dem Rennebaum" als Satzung beschlieBen zu kdnnen, sind vorgezo-
gene KompensationsmaBnahmen (sogenannte CEF-MaBnahmen (continuous ecological functionality-
measures)) zum Erhalt der Lerchen zwingend erforderlich und rechtlich abzusichern. In diesem
Zusammenhang enthalt der vorliegende Bebauungsplan folgende Festsetzungen gemaBi § 9 Abs.
1 Nr. 20 sowie § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. BNatSchG:

Feldlerchen nutzen den Geltungsbereich moglicherweise als Brutrevier. Basierend auf
dem hierzu vorgelegten artenschutzrechtlichen Gutachten [Dipl.-Biologe Torsten Cloos],
wird vom Vorhabentrager als vorgezogene KompensationsmaBnahme (CEF-MaBnahmen)
das Flurstiick-Nr. 52/30, Flur 2 in der Gemarkung Kelze zur Verfiigung gestellt, antei-
lig als Blithwiese entwickelt und als solche erhalten. Zur rechtlichen Absicherung der
CEF-MaBnahme wurde ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Hofgeismar und

der unteren Naturschutzbehoérde geschlossen.

Die Thematik des Artenschutzes, das in diesem Zusammenhang erstellte biologische Gutachten
und die artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen sind im Teil B - Umweltbericht, Ab-

schnitt 2.4.2., Punkt C. detaillierter dargestellt und erldutert.

10. Anpflanzungen und deren Erhalt

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fur den Geltungsbereich A, also das neue Wohnbaugebiet, haben Festsetzungen zur Eingriinung
und Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15 und 25 BauGB bzw. § 91 HBO) vorrangig eine stadte-
bauliche Bedeutung. Neben der Verbesserung bzw. Wahrung 6kologischer Funktionen im Sied-

lungsraum, dienen die griinordnungsplanerischen MaBnahmen vor allem
- zur stadtebaulichen Aufwertung des Wohnumfeldes (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB),

- zur Unterstitzung bei der Befriedigung sozialer und kultureller Bedtirfnisse
(8 1 (6) Nr. 3 BauGB) sowie

- zur Gestaltung des Ortsbildes (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB).

Anpflanzungen und sonstige Eingrinungen im Siedlungsraum kdénnen dazu beitragen, 6kologi-
sche Folgen, die mit der Ausweisung von Baugebieten zugelassen werden, in ihrer negativen
Auswirkung zu mindern bzw. in begrenztem MaBe auszugleichen. In diesem Zusammenhang

sind folgende rechtsverbindliche Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 64:
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Pflanzenliste
Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Gehodlzanpflanzungen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB bzw. § 91 HBO) ist aus folgender Pflanzenliste zu wahlen:
I. Baume im Verkehrsraum
Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Hainbuche, Robinie, Mehlbeere;

II. Geholzpflanzungen in Feldgeholzen und auf Privatgrundstiicken

als Baume oder Heister: Vogel-Kirsche, Feld-Ulme, Feld-Ahorn, Berg-Ahorn,
WeiBbuche, Wildobst- und hochstammige Kulturobst-Baume;

als Straucher: Rotbuche, Hainbuche, Gemeiner Liguster, Sal-Weide, Europadi-
sches Pfaffenhiitchen, Kornelkirsche, WeiBdorn, Gemeine Hasel, Blutroter Hart-

riegel, Holz-Apfel, Schwarzer-Holunder, Gemeiner Schneeball, Wildrosen.

Die Pflanzenliste enthdlt im Wesentlichen standortheimische Laubgehdlze, die fiir die festgesetz-

ten Anpflanzungen im Gebiet geeignet sind.

GemdafB Planzeichnung werden fiir den Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 64

folgende Anpflanzung und deren Erhaltung geman § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt:
= Baume im StraBenraum - anpflanzen und erhalten

Im Bereich offentlicher Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) sind Hochstamme der
Pflanzenliste I., Stammumfang mind. 14 - 16 cm auf wenigstens 4 m2 grofB3en, offenen
Pflanzscheiben anzupflanzen und zu erhalten. Qualitdat und Anzahl der dargestellten
Baume sind verbindlich. Hinsichtlich ihres Standortes im Verkehrsraum kann von der

Plandarstellung abgewichen werden.

Fir die neu entstehenden Verkehrsflachen im Geltungsbereich sind Anpflanzungen gemaBl § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. Die stadtebaulichen und naturschutzrechtlichen Absichten die-

ser Anpflanzung im StraBenraum sind im Teil B — Umweltbericht (s. dort) ausfihrlich erlautert.

Die Mindestanzahl und -qualitat der gemaB Planzeichnung anzupflanzenden Baume sind einzu-
halten. Vertretbare Abweichungen von den dargestellten Standorten kdnnten z. B. die Lage von
Einfahrten, die Anordnung der StraBenbeleuchtung oder der Verlauf unterirdischer Leitungen
sein. Zu achten ist dariber hinausgehend auf das Beschattungsbild der Bdume gegeniliber den
benachbarten Wohngrundstiicken. Der Einbau geeigneter SicherheitsmaBnahmen zum Schutz
der Baumanpflanzung (bspw. Dreibock, Anfahrschutz, Schrammborde) ist zu prifen und gdf.

vorzunehmen.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsleitungen sind Standorte,
Baumart und ggf. erforderliche SicherungsmaBnahmen im Wurzelbereich mit dem jeweiligen

Versorgungstrager abzustimmen.
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= Feldgehodlzhecke - anpflanzen, entwickeln und erhalten

Die nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzte Fliache ist mit Arten der Pflanzenliste zu
bepflanzen, als iliberschirmte Feldgehdlzhecke zu entwickeln und zu erhalten. Pflanz-

dichte: ein Strauch je m2, ein Heister je 2 m2, ein Baum je 4 m2,

Die 15 m breite als Feldgehdlzhecke festgesetzte Flache verlauft fast durchgangig entlang der
Sludgrenze des Vorhabenbereiches. Sie ist Eigentum der Stadt Hofgeismar, zurzeit jedoch nicht
gesondert parzelliert sondern Bestandteil des Flurstlicks-Nr. 163/4, welches bekanntlich den
weitaus groBten Teil des Geltungsbereiches A einnimmt. Um die Flache, ausgehend von den
Absichten des Flachennutzungsplanes (s. dort), starker in die stadtebauliche Entwicklung einzu-
beziehen, erfolgt im Bebauungsplan Nr. 64 ihre Festsetzung als Flache zum Anpflanzen und Er-

halten von Gehdlzen gemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB. Damit sind folgende Ziele verbunden:

Vorgesehen ist die Gestaltung eines Abstandsstreifens durch Anpflanzen standortheimischer
Geholze und seine Entwicklung zu einer Uberschirmten Feldgehdlzhecke. Die Hecke schafft die
gewiinschte Trennung zwischen dem Siedlungsbestand (stdlich) und dem neuen Baugebiet. Sie
Ubernimmt dabei wichtige Funktionen wie Sicht-, Larm- sowie Staubschutz und tragt zur Scho-
nung und Aufwertung des Siedlungsumfeldes bei. Zugleich bietet die Anpflanzung einen geeig-
neten Rlckzugsraum fir Vogel, Nager und andere Kleintiere. Sie schafft damit einen ortlichen

Teilausgleich fir Eingriffe in den Naturraum, die Landschaft, den Boden und das Mikroklima.

Hinweis:

Die Festsetzung der Flache nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB im Bebauungsplan Nr. 64 schafft die bau-
und naturschutzrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung einer Feldgehdlzhecke als Ab-
standsgrinstreifen. Zur Durchsetzung dieser Absichten sind darliber hinausgehend weitere Ab-
stimmungen zwischen den hierbei Betroffenen erforderlich. Zu nennen sind an dieser Stelle die
Stadt als Eigentimerin der Flache, die Naturschutzbehdrden und -verbande sowie die kinftig
beidseitigen Anlieger. In diesem Zusammenhang sollten konkrete und tragfahige Festlegungen
vorgenommen werden. Das betrifft bspw. die Niederschrift von Vorstellungen zur kinftigen Ge-
staltung und Entwicklung der Flache, zum Umfang und Ziel ihrer Pflege, zu den Anspriichen der
Offentlichkeit (wie Durchgang etc.) und ggf. der Grundstiicksanlieger und schlieBlich die konkre-
te Abstimmung, wer in diesem Zusammenhang welche Verantwortlichkeiten und Aufgaben

Ubernehmen mochte und kann.
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11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 91 HBO)

Die Festsetzungen zur Baugestaltung verfolgen ausschlieBlich stadtebauliche Ziele.

Grundansatz der vorliegenden Planung war es, bauordnungsrechtliche Festsetzungen und damit
verbunden meist einschréankende Vorgaben, nur in dem soweit erforderlichen MaBBe vorzuneh-
men wie es gestalterisch und mit Blick auf die harmonische Einbindung des Baugebietes tat-
sachlich angezeigt ist. Jede Uberregulierung ist zu vermeiden, insbesondere um spéatere Bauge-
nehmigungsverfahren auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 64 nicht zu verkomplizieren bzw.
zu erschweren und um die spatere Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen not-

wendigenfalls unter vertretbarem Aufwand lberwachen zu kénnen.

Hinweis:

VerstdBe gegen bauordnungsrechtliche Festsetzungen sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne von

§ 86 HBO. Sie kdnnen als solche geahndet werden!

= Dachgestaltung

Die nachfolgenden Festsetzungen schranken die Gestaltungsfreiheit im Dachbereich auf das hier
stadtebaulich sinnvolle und vertretbare MaB ein. Sie tragen zu einer gewissen Vereinheitlichung

innerhalb des Quartiers und zur Anbindung an die Bebauung in benachbarten Wohngebieten bei:
Doppelhduser und -garagen miissen jeweils einheitlich in ihrer Dachgestaltung sein.

Dacher von untergeordneten Nebenanlagen und Garagen ab 30 m2 Oberflache und mit

Dachneigungen von 0° bis 8° (Flachdacher) sind extensiv zu begriinen.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind erst ab Dachneigungen > 38° zuldssig. Die Ge-
samtbreite von Dachgauben und Zwerchgiebeln darf hochstens die Halfte der zuge-

horenden Gebaudebreite einnehmen.

Massiven Ausbauten im Dachbereich wird durch einschrankende Vorgaben zu Dachgauben und
Zwerchgiebeln entgegengewirkt. Die Begriinung der Flachdacher von groBeren Garagen und
anderen Nebenanlagen schafft begrenzte ortliche Ausgleiche fir Natur und Klima. Sie tragt zu-
dem zu einer gestalterischen Aufwertung des Siedlungsbildes bei.

Dessen ungeachtet bleibt die architektonische Gestaltungsfreiheit fiir die oberen Gebaudeberei-
che mit ihren Dachern weitgehend gewahrt. Das betrifft die Verwendbarkeit unterschiedlicher
Dachformen ebenso wie den Einsatz neuer Baumaterialien, die Solarenergie- und Regenwas-

sernutzung, die Warmedammung im oberen Gebaudebereich usw.
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= Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstiicken entlang der StraBe "Lamerder Weg" sind bis 1,8 m
Hohe zuldssig. Zaune/ Zaunanlagen sind durch straBenseitige Gehodlzabpflanzungen

zu verdecken. Mauern als Grundstiickseinfriedungen sind hier unzuldssig.

Sinn dieser Festsetzungen ist es zum einen, den Anliegern am ,Lamerder Weg" Grundstiicksein-
friedungen zu ermdéglichen, die ausreichenden Schutz vor Larm, Staub und sonstigen Verkehrs-
beeintrachtigungen bieten. Andererseits soll die optische Wirkung dieser Einfriedungen, sie lie-
gen auf erhdhtem Geldnde entlang der Ortsdurchfahrt, durch entsprechende Eingriinung herab-
gesetzt und verbessert werden. Alle Grundstlickseinfriedungen auch lebende Hecken entlang
des ,Lamerder Weges" sind innerhalb des einzufriedenden Grundstiickes anzulegen und zu er-

halten.

Einfriedungen von Grundstiicken entlang den StraBen im Geltungsbereich sind als le-
bende Hecken oder Zdaune bis 1,25 m Hohe zuldssig. Mauern zur Grundstiickseinfrie-
dung sowie Zdaune und lebende Hecken im Einmiindungsbereich von StraBBen sind bis

0,8 m Hohe zuldssig. Sichtfelder fiir den StraBenverkehr sind freizuhalten.

Diese Festsetzungen entsprechen den weithin Ublichen Vorgaben flir Wohngebiete in der Stadt
Hofgeismar. Ziel ist auch hier die optische Wirkung von Grundstlickseinfriedungen, insbesondere
von Zaunen und Mauern entlang der ErschlieBungsstraBen, zu mildern. Der Eigentimer hat
durch Rickschnitt etc. daflir Sorge zu tragen, dass die Grundstiickseinfriedung keine Sichtbe-

hinderung fir den Verkehr bildet.

Hinweis:

Eigentimer von Grundstiicken, die an Freiflachen auBerhalb des Vorhabenbereiches oder an
festgesetzte Griinflachen (s. Kap. II., Abschnitt 8.) angrenzen, aber auch Grundstliicksnachbarn
innerhalb des Quartiers sollten prifen, ob die Notwendigkeit zur Einfriedung besteht und falls
erforderlich, ob diese bevorzugt mit lebenden Naturhecken ausgeflihrt werden kann. Wenn
madglich ist in diesen Bereichen auf die Errichtung von Zdunen und Mauern zu verzichten. Die
Pflanzenliste, II. (s. Kap. II. Abschnitt 10.) bietet einen geeigneten Artenkatalog zur Anpflan-

zung von Grundstickseinfriedung bspw. als erziehbare Hecken oder als Feldgehoélzhecken.
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= Aufschiittungen und Stiitzmauern

GemdafB HBO zuldssige Anlagen wie Aufschiittungen und Stiitzmauern zum Abfangen
bzw. Angleichen von Hohenunterschieden sind zwischen den Grundstiicken bis 1,5 m
Hohe und gegeniiber StraBen bis 0,8 m Hohe zuldssig. Stiitzmauern sind in Naturstein

bzw. mit Natursteinverblendung auszufiihren oder sichtseitig vollflachig zu begriinen.

Diese Festsetzungen dienen dazu, Hohenausgleichen im Gebiet gestalterisch zu vereinheitlichen
und in ihren negativen optischen Wirkungen einzuschranken. Das gilt insbesondere im Zusam-

menhang mit folgenden Gegebenheiten:

Zum einen besteht im Geltungsbereich ein deutliches Gelandegefdlle mit Neigungen bis zu
13%. Gelandeabstufungen verbunden mit Aufschiittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern
sind deshalb bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes zu erwarten. Das gilt fir die
Ubergénge an Grundstiicksgrenzen ebenso wie zwischen Grundstiicken und den fertig ausge-
bauten ErschlieBungsstraBen. Zum anderen ist von einer individuellen und damit zeitlich ver-
setzen Bebauung der einzelnen Grundstlicke auszugehen. Die Festsetzungen verhindern in
diesem Zusammenhang willklrliche Vorgriffe einzelner Grundstlickseigentiimer bei der Gestal-
tung von Gelandeverspriingen. Damit reduziert wird zugleich das Potential an Nachbarschafts-
konflikten.

= Eingriinung privater Grundstiicksflachen

Grunordnungsplanerischen Aspekten ist bei der Gestaltung der Wohngrundstiicke in vertretba-
rem Umfang, auch mit Blick auf die Gestaltungsfreiheit des Eigentimers, Rechnung zu tragen.
In diesem Zusammenhang werden folgende gestalterische Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB

in Verbindung mit § 91 HBO fir den Geltungsbereich aufgenommen:

Private Grundstiicksflachen, die nicht von Gebdauden, Nebenanlagen, Zufahrten oder
sonstigen Bauwerken, die nach HBO zugelassen werden kdnnen, iiberbaut wurden,
sind zu mind. 75 % gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Funktionelle
Flachen wie Naturhecken zur Grundstiicksumgrenzung, Dach- und Fassadenbegriinun-

gen werden hierbei angerechnet.

Je angefangenen Gesamtgrundstiicksflachen von 400 m2 ist ein hochstammiger Laub-
oder Obstbaum gemaB Pflanzenliste (s. Kap. II., Abschnitt 10.) anzupflanzen und zu er-

halten.

Die vor allem stadtebaulich begriindeten Anforderungen zur Eingriinung von unbebauten Privat-

grundstiicke sind im Teil B — Umweltbericht (s. dort) erldutert.
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Auf konkretere Vorgaben zur Anlage und Nutzung der gartnerisch zu pflegenden Freiflachen wird

mit Blick auf das Gestaltungsrecht der Grundstlickseigentliimer verzichtet.

Hinweis:

Mit dem Bauantrag ist ein zugehdriger Freiflachengestaltungsplan einzureichen, in dem die vor-
gegebene Eingrinung der nicht Uberbauten Grundstlicksflache nachgewiesen sein muss. Der

Freiflachengestaltungsplan wird nach fachkundiger Priifung Bestandteil der Baugenehmigung.
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TEIL B - Umweltbericht (s2aBaucs)

1. Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht nach § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 64 ,,Auf dem Rennebaum® der Stadt Hofgeismar und dessen Begrindung als
Teil B beigeflgt. Er beschreibt die zum Zeitpunkt der Planaufstellung friihzeitig ermittelten und vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen, des mit der Bauleitplanung eingeleiteten Vorha-
bens. Grundlage ist eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, die alle relevanten und derzeit be-

kannten Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt.

Der Umweltbericht enthalt zunachst eine schutzgutbezogene Bestandsanalyse. Danach erfasst und
bewertet er, die durch das Vorhaben eingeleiteten und damit mdglich werdenden Umweltauswir-
kungen und deren Folgen. Als Entgegnung hierauf werden schlieBlich geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Kompensation der Eingriffsfolgen genannt, bewertet und Ausgleichsflachen zuge-
ordnet. Die im Umweltbericht angeregten AusgleichsmaBBnahmen werden mit dem Bebauungsplan
Nr. 64 "Auf dem Rennebaum" baurechtlich festgesetzt. Sie sind Bestandteil der Satzung.

Der Umweltbericht wurde der Offentlichkeit im Rahmen des bauleitplanerischen Aufstellungsverfah-
rens (Offenlegungen nach § 3 (1) und (2) BauGB) zugangig gemacht. Fir jeden Blrger, die Trager
offentlicher Belange (Beteiligungen nach § 4 (1) und (2) BauGB) und die Nachbargemeinden (§ 2
(2) BauGB) bestand dadurch die Méglichkeit, Stellungnahmen zu dem Vorhaben unter besonderer
Beriicksichtigung der Auswirkungen auf Schutzglter abzugeben. Der Umweltbericht war damit
Bestandteil aller Entscheidungen hinsichtlich der Zulassigkeit bzw. Nichtzuldssigkeit des Vorha-
bens. Er gibt der Stadt Hofgeismar ein wichtiges Instrumentarium flir die Abwagung der Belange
nach den §§ 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB an die Hand.

1.1. Inhalt und wesentliche Ziele des Bebauungsplanes Nr. 64

Die Stadtverordnetenversammlung von Hofgeismar hat am 12. Marz 2018 Beschllisse zur Aufstel-
lung der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Auf dem
Rennebaum*® gefasst. Mit diesen Bauleitplanungen, sie werden im Parallelverfahren nach § 8 (3)
BauGB zur Rechtskraft gebracht, wird die Ausweisung eines neuen etwa 5 ha groBen Allgemeinen
Wohngebietes (WA) am nordwestlichen Siedlungsrand der Kernstadt von Hofgeismar vorbereitet

und durchgesetzt.
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Die beanspruchte Flache war bisher als Standort fir einen neuen Stadtfriedhof vorgesehen und
dementsprechend im Flachennutzungsplan als "Griinflache” dargestellt. Dieses Vorhaben wurde
inzwischen aufgegeben (s. hierzu: 57. Flachennutzungsplananderung - Begriindung, Kap. Il.). Die
damit wieder anderweitig verflgbare 6ffentliche Flache wurde nun als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen, um damit dem Wunsch der zahlreichen Bausuchenden nachkommen zu kénnen. Der
unbelastete Standort ist von seiner Lage her zum Wohnen geeignet. Die stéddtebaulichen Absichten
sind in der Begriindung Teil A — Planungsbericht ausfiihrlich dargelegt und begriindet. Sie formulie-
ren sich in den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 64 "Auf dem Rennebaum". Standortalternativen fir neue Wohngebiete wurden in Hofgeismar
eingehend geprift, es gibt sie zurzeit realistischer Weise nicht (s. hierzu Teil A — Planungsbericht,
Kap. I., Abschn. 1.).

Zum Ausgleich von Eingriffen in Schutzgiter, die fir den Vorhabenbereich des Allgemeinen Wohn-
gebietes mit der vorliegenden stadtebaulichen Planung veranlasst und erlaubt werden, ist dem
Bebauungsplan Nr. 64 "Auf dem Rennebaum" ein Geltungsbereich B zugeordnet. Dabei handelt
sich um eine externe Flache im AuBenbereich des Stadtteils/ der Gemarkung Himme. Fir den
Teilbereich B, er liegt im Naturdenkmal "Hiommer Hute", werden mit dem Bebauungsplan Nr. 64
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Diese tragen dazu beitragen, die naturschutzrechtlich und kul-
turhistorisch bedeutsame Huteflache wiederherzustellen, zu pflegen und kiinftig im Sinne der
Schutzziele des Naturdenkmals zu entwickeln.

1.2. Fir den Vorhabenbereich in Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegte Ziele des Umweltschutzes

= Allgemeine Umweltziele in der Bauleitplanung

Die wichtigste bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu beachtende Rechtsgrundlage ist das Bau-
gesetzbuch (BauGB). In § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Aufgaben, Begriffe und Grundsatze der Bauleit-
planung benannt, die speziell die Einhaltung von Umweltschutzzielen betreffen. Demnach sind bei
der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Im Einzelnen werden genannt:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefi-
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgditer,
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e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwés-

sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,
g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen insbesondere des

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverorad-
nung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgeleg-

ten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden,

iy die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a, c und d.

Der hier vorgelegte Umweltbericht dient im Besonderen zur Berlicksichtigung dieser Belange. Dar-
Uber hinaus behandelt er die in § 1a BauGB integrierte Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz. In diesem Zusammenhang sind im Umweltbericht die mit der Planung eingeleiteten
naturschutzrechtlichen Eingriffe bewertet und ihnen konkrete KompensationsmaBnahmen (zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich) gegenlbergestellt, die als Festsetzungen in den Be-

bauungsplan Nr. 64 aufgenommen wurden.

= Umweltschutzziele aus bestehenden fachplanerischen Vorgaben

Zurzeit ist der Geltungsbereich A im Flachennutzungsplan der Stadt Hofgeismar noch als
‘Grinflache, Zielbestimmung: Friedhof” dargestellt. Mit der, parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 64, stattfindenden 57. Anderung des Flachennutzungsplanes werden groBe Teile
dieses Bereiches kunftig als "Wohnbauflache” dargestellt. Damit wird vorbereitet, dass der Gel-
tungsbereich A des Bebauungsplans Nr. 64 rechtsgiiltig als ,Allgemeines Wohngebiet" (§ 4

Baunutzungsverordnung) ausgewiesen werden kann.

Im Zusammenhang mit der Abhandlung von Zielen des Umweltschutzes - insbesondere der Inan-
spruchnahme von Freiflaichen/ Boden - wird an dieser Stelle zunachst auf den Umweltbericht in
der Begriindung zur 57. Anderung des Flachennutzungsplanes hingewiesen. Die hier genannten
Ziele werden im vorliegenden Umweltbericht aufgegriffen, dabei angepasst und erweitert, schlie3-
lich konkretisiert und in baurechtliche Festsetzungen gefasst, welche Bestandteil der Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 64 "Auf dem Rennebaum" sind.
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= Besondere Umweltschutz- und Erhaltungsziele

Folgende speziellen Erhaltungsziele und Schutzzwecke mit den darauf basierenden Satzungen,
Verordnungen etc. sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 nicht betroffen:

o Ausgewiesene Natur- und Landschaftsschutzschutzbereiche und -objekte (National-
parks, gesetzlich geschitzte Biotope und Biotopkomplexe; Biotope der Hessischen Biotop-
kartierung, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile; Naturschutz-
gebiete, Naturparks und Erholungswald),

o Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG),
Flora-Fauna-Habitate (FFH-Gebiete) und weitere Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-

tung,
o Wasser-, Heilquellen- und Uberschwemmungsgebiete,

o Kulturdenkmale und Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, Bodendenk-

male.

o Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten durch Verkehr oder Anlagen nach den ein-
schlagigen Vorgaben (DIN 18005, TA-Larm, BImSchV).

Auch die nachstliegend ausgewiesenen Schutzgebiete (bspw. Naturschutzgebiet ,Mittelberg/ Din-
gel, Eberschiitzer Klippen“; Wasserschutzgebiet ,Quelle in der Kasgrund um den Heuberg®) sind
von dem Vorhaben so weit entfernt, dass keine relevanten Einflussnahmen bzw. Konflikten zu

prognostizieren sind.

Der Geltungsbereich B zum Bebauungsplan Nr. 64 (= Kompensationsflache) ist Teilbereich der
"Hiommer Hute", einem ausgewiesenes Naturdenkmal. Der Schutz begriindet sich durch die Sel-
tenheit und Eigenart dieses Lebensraumes. Es handelt sich um eine historische Huteflache mit
alten SchneitelbAumen (Hainbuchen). Der Bereich ist nicht nur fir den Naturschutz wertvoll son-
dern auch von heimatkundlichem Interesse mit Blick auf die Darstellung historischer Nutzungs- und
Bewirtschaftungsweisen. Die Einbeziehung der Flache als Geltungsbereich B in den Bebauungs-
plan Nr. 64 und die damit verbundenen baurechtlichen Festsetzungen werden dazu beitragen, das
Naturdenkmal "Himmer Hute" zu erhalten und zu entwickeln.
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2.  Umweltprifung

Beschreibung und Bewertung, der von dem Vorhaben zu

erwartenden Umweltauswirkungen

2.1. Erwartungshorizont - Abschatzung zu den Auswirkungen des Vorhabens

Vorab werden die infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes veranlassten und damit blicher
Weise zu erwartenden Wirkfaktoren angefuhrt und vorausschauend verbal abgeschatzt, ob und

inwieweit sie im vorliegenden Fall Beeintrdchtigungen und Stérungen erwarten lassen:

. Baubedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Die Bewertung erfolgt aufgrund der allgemein bekannten Wirkungen und Einfliisse einer Baumas-

nahme dieses Umfangs:

» Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungsflachen und BaustraBBen
Bewertung: Ublicher Umfang und Dauer/ temporar, lokal und nicht nachhaltig,

» Veranderung des Wasserhaushalts/ ggf. Wasserhaltung

Bewertung: nicht anzunehmen,

» Bodenverdichtung durch voribergehende Auflagerung von BaustraBen/ Erschitterungen
Bewertung: vorhabensbedingt tblich, aufgrund der Gelandelage etwas erhéht, weit-
gehende spéatere Nutzung der BaustraBBen als Verkehrsflachen méglich,

» Larm, Staub- und Abgasemissionen durch Baumaschinen
Bewertung: temporar durch Bauarbeiten mit geringer Stérung flir die benachbarten
Siedlungen (,Heubergweg/ ,H6henweg"), jedoch aufgrund der gegen-
laufigen Hanglage des Vorhabenbereiches deutlich herabgesetzt,

» optische Wirkung der Baustelle (Fahrzeugbewegungen, Lichtreize)
Bewertung: weitgehend unbedeutend, keine Nachtbaustelle etc.

. Anlagenbedingte Wirkprozesse

Als Anlage ist hierbei das neue Wohngebiet mit seiner Nutzung und infrastrukturellen Anbindungen

(StraBen, Ver- und Entsorgungsanlagen) zu verstehen:

» Zerschneidungs- und Trennwirkung durch die habitatfremden Strukturen
der Bauwerke fiir den freien Raumwechsel von Tieren
Bewertung: keine einschneidenden Veranderungen zum Bestand (Acker),
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Veranderung des Mikroklimas
Bewertung: geringfligig negative Verdnderungen zum Bestand,

Veranderung der Geldndeoberflache
Bewertung: geringfigige Veranderungen, unerheblicher Auswirkung, geminderte

Erosionsneigung

Flacheninanspruchnahme (Uberbauung) und Bodenversiegelung
Bewertung: wichtigster anlagenbedingter Eingriff, langfristig und nachhaltige Verande-
rung, Flachenverbrauch knapp 5 ha, Nutzung des Bereiches als Friedhof

war bereits im bestehenden F-Plan Bereich reklamiert.

Betriebsbedingte Wirkprozesse/ Wirkfaktoren

Die betriebsbedingten Wirkprozesse ergeben sich infolge der spateren Wohnnutzung, verbunden

mit den hierbei Gblichen und bekannten Belastungen.

» Larmemission durch Fahrzeuge

Bewertung: kalkulierbar erhdhtes Verkehrsaufkommen durch die Bewohner,

Nutzungsbedingter Eintrag von Schad- und N&hrstoffen (Abgase, Staub etc.)
Bewertung: gering, wie fir Wohnnutzungen ablich,

Betriebsbedingte Mortalitét (Kollisionsrisiko) infolge des StraBenverkehrs

Bewertung: bei verkehrssicherem Ausbau keine Verdnderungen zum Bestand,

Optische Wirkung (Siedlungs- und Landschaftsraum)
Bewertung: stadtebaulich gestaltbar (Hanglage), keine negativen Verédnderungen,

Auswirkungen auf die bestehende Sicherheit und Funktionalitét

Bewertung: keine Veranderungen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden vorab wie folgt abgeschétzt:

Die zu erwartenden baubedingten Wirkfaktoren/ Wirkprozesse sind temporar gegeben und

nicht nachhaltig.

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren sind wesentlich fiir die Bewertung, des mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 64 eingeleiteten Eingriffs in Schutzgiter. Nachhaltig ist die Ausweisung und
damit Inanspruchnahme von knapp 5 ha Freiflache als neues Wohnbaugebiet, die bisher

als Griinbereich, Friedhof optioniert war.

Die zu erwartenden betriebsbedingten Wirkfaktoren/ Wirkprozesse sind fir Wohnnutzun-
gen gemeinhin Ublich, abgesehen von der Erhéhung des Verkehrsaufkommens ver-

gleichsweise unerheblich und gut kalkulierbar.
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2.2. Alternativen/ anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 64 leitet die Inanspruchnahme einer fast 5 ha groB3en unversiegelten, stad-
tischen Flache fir kiinftige Wohnnutzungen ein, die bisher ackerbaulich genutzt wurde. Deshalb
wurden bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (hier: 57. Anderung des Flachennut-
zungsplanes) Planungs-/ Standortalternativen geprtft. Die vorliegenden Ergebnisse werden in den
Bebauungsplan Nr. 64 Ubertragen:

> Innerértlich verfligbare Baullicken, Nachverdichtung, Leerstande

Nach den Bestimmungen des § 1a (2) Baugesetzbuch soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. In diesem Zusammenhang ist die Notwendigkeit zur Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen in Bauland, unter Betrachtung der bestehenden alternativen
Mdoglichkeiten in der Innenentwicklung, zu begriinden. Vor Einleitung des Bauleitplanungsverfah-
rens hat die Stadt Hofgeismar eingehend Uberprift, ob und welche innerértlichen Kapazitaten vor-
handen bzw. aktivierbar sind, um so der bestehenden Nachfrage nach Wohneigentum gerecht
werden zu kdnnen. Grundlage war das Leerstandskataster des Zweckverbandes Raum Kassel
(ZRK). Der ZRK hat ein sogenanntes "Zukunftskataster” erstellt, an dem sich auch die Stadt Hof-
geismar beteiligt. Das Zukunftskataster bildet eine Datengrundlage Uber Veradnderungen in den
betrachteten Kommunen, die zuklnftig erwartet werden. Nach einer Pilotphase, die im September
2011 abgeschlossen werden konnte, erfolgte anschlieBend die Datenerhebung in den beteiligten
Kommunen des Landkreises Kassel, so auch beziiglich der Situation in der Stadt Hofgeismar mit
ihren Stadtteilen. Erfasst wurden Leerstdnde, Baullicken und Infrastrukturpotentiale. Das Leer-
standskataster wird regelmaBig aktualisiert. Die Unterlagen werden im Bauamt der Stadt Hofgeis-
mar vorgehalten.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den vom ZRK zuletzt 2018 erfassten Bestand an Baulandpotenti-
al (Wohn- und Gewerbeflachen) und Gebaudeleerstéanden in der Kernstadt von Hofgeismar. Gleich-
laufende Untersuchungen liegen auch fir die noch weitgehend landlich gepréagten Stadtteile vor:

* Stadt Hofgeismar: Bebauungsplan Nr. 64 "Auf dem Rennebaum™ - Begriindung *



- Seite 61 -
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Abb.: Stadt Hofgeismar, Kernstadt — Zukunftskataster des ZRK (Stand: 2018)

Mit Blick auf die Abbildung (s. oben) wird deutlich, dass es in der Kernstadt innerstédtische Bauli-
cken derzeit nur in sehr eingeschrankter Kapazitat von insgesamt ca. 1,3 ha GréBe gibt. Die erfass-
ten Flachen verteilen sich dabei auf mehrere, ausnahmslos private Einzelgrundstiicke. Die Stadt
selbst besitzt keine innerdrtlichen Flachen, die zur Wohnbebauung benutzt werden kénnen. Die
tatsachliche Inanspruchnahme der wenigen innerdrtlichen Baullcken ist zudem aus verschiedenen
Grunden schwierig. Zu nennen sind an dieser Stelle zunachst die Eigentumsverhéltnisse und die
damit oft verbundene erschwerte Zustimmung zu BaumaBnahmen. Fallweise ist auch die Erschlie-
Bung dieser Einzelflachen technisch und finanziell gesehen aufwendig oder es liegen Belastungen

vor (Immissionen, Boden etc.).

Zu erwahnen ist an dieser Stelle auch, dass die Stadt zudem die Méglichkeiten zur baulichen

Nachverdichtung - wenn immer mdglich und sinnvoll — aufgegriffen und vorgenommen hat.

In der Innenstadt stehen mehrere Wohnobjekte leer (s. oben, Abb. — Zukunftskataster). Hierbei
handelt es sich Uberwiegend um &ltere Gebaude in der Altstadt mit angegriffener bzw. mehr oder
weniger sanierungsbedurftiger Bausubstanz. Zur Aktivierung ihrer Nutzung hat die Stadt Hofgeis-
mar am 07. Mai 2018 u. a. die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes und eine neue Sa-

nierungssatzung beschlossen. Parallel hierzu lauft das Stadtebauférderprogramm ,Aktive Kernbe-
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reiche®“. Dessen ungeachtet wird es auch kinftig schwierig bleiben, die Nutzung aller leerstehenden

Gebaude in Hofgeismar zu erreichen.

Es bleibt festzustellen, dass der Bestand an innerdrtlichen Baulicken und Wohnungsleerstéanden in
Hofgeismar so gering ist, dass hiermit der derzeit bestehenden Nachfrage nach Flachen fir die
Wohnbebauung auch nicht anndhernd nachgekommen werden kann.

> Alternative Standorte -
im Regionalplan als 'Vorranggebiet, Siedlung, Planung” dargestellte Flachen

Die Regionalplan fir die Planungsregion Nordhessen 2009 (RPN) sind In Abschnitt 3.1.1, Ziel 2
Obergrenzen fir die von den Stadten und Gemeinden fiir Wohnsiedlungszwecke in Anspruch zu
nehmenden Flachen aufgelistet. Gemeint sind hierbei Bereiche, die Uber einzelne Baullcken im
Siedlungsbestand hinaus fir Wohnbauzwecke nutzbar sind bzw. hierflir in Bebauungspléanen neu
ausgewiesen werden kdnnen. Fir die Stadt Hofgeismar wird im Zeitraum von 2002 bis 2020 ein
Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf von 16 ha genannt. Davon wurden durch die Ausweisung von
Wohngebieten (s. Bebauungsplane Nr. 42 (anteilig), Nr. 52 und Nr. 54) bisher ca. 6,3 ha am sudli-
chen Rand der Kernstadt beansprucht. Die Mdglichkeiten zur Siedlungsentwicklung nach dem gel-
tenden RPN 2009 sind also noch nicht ausgeschdpft.

Die Nutzung, der im RPN 2009 als "Vorranggebiet Siedlung, Planung” dargestellte Flachen als Al-
ternativen zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 wurden im Einzelnen geprift (s. Be-
griindung Teil A — Planungsbericht, Kap. I., Abschn. 3.), das Ergebnis war durchweg negativ:

o Fldche im Bereich der Gemarkung Kernstadt, nordéstlich ,,Gesundbrunnen*

Die Flache liegt gréBtenteils innerhalb des geforderten Mindestabstandes von 400 m zu
der oberirdischen Trasse einer 300 kV-Hochspannungsleitung, die éstlich der Kernstadt vor-
beiflihrt. Die Nutzung dieses "Vorranggebietes Siedlung, Planung” als Wohnbauland in erfor-
derlicher und mit dem Geltungsbereich zum B-Plan Nr. 64 vergleichbarer GroBe ist nicht

maglich.

o Flache im Bereich der Gemarkung Hiimme, westlich an die Siedlungslage grenzend

Die Flache liegt innerhalb des geforderten Mindestabstandes von 400 m zu der oberirdischen
Trasse der 300 kV-Hochspannungsleitungen, die éstlich der Kernstadt vorbeifihrt. Die Nut-
zung dieses "Vorranggebietes Siedlung, Planung” als Wohnbauland in erforderlicher und mit
dem Geltungsbereich zum B-Plan Nr. 64 vergleichbarer GréBe ist nicht méglich. Hinzu ka-
men Konflikte durch die nahe Bahnstrecke, insbesondere den nachtlichen Giterverkehr. U.
a. aus diesen Griinden wird die Nutzung der Flachen fir Wohnzwecke ausgeschlossen.

* Stadt Hofgeismar: Bebauungsplan Nr. 64 "Auf dem Rennebaum™ - Begriindung *



- Seite 63 -

Fldache im Siidosten der Kernstadt, Bereich ,Sudheimer Graben*

Die Flache eignet sich aus verschiedenen Griinden (Gelandeentwicklung und damit verbun-
den schwierige ErschlieBungsverhaltnisse, benachbarte Gewerbeflachen mit Erweiterungs-
potential, vorgesehener Krankenhausstandort, hochwertige Ackerflachen, Mdéglichkeiten zur
Erweiterung des Griinzugs ,Sudheimer Graben*) nicht als alternativer Wohnstandort anstelle
des Vorhabenbereiches.

Fldche im Sidwesten der Kernstadt, Bereich ,Kelzer Berg*”

Die noch verbliebene Restflache des "Vorranggebiets Siedlung, Planung” - hier wurde bereits
ein Wohnbaugebiet ausgewiesen - ist deutlich kleiner als der Geltungsbereich zum B-Plan
Nr. 64 und schon deshalb nicht als Alternative anzusehen. Erweiterungsmaoglichkeiten bspw.
in stdlicher Richtung zur Arrondierung des Siedlungsbildes sind aus eigentumsrechtlichen
Grinden schwierig und aufgrund der notwendigen Abstandsflachen zu den hier befindlichen
Landwirtschaftsbetrieben mit Nutzviehhaltung (Geruchsemissionen etc.) nicht realisierbar.

Aufgrund der 6rtlichen Lage des Vorhabens sind u. a. folgende Vorteile herauszustreichen, die das

Gebiet fiir Wohnnutzungen préadestinieren:

Arrondierung der Siedlungslage am nordwestlichen Ortsrand von Hofgeismar,
gute infrastrukturelle Anbindung an die Ver- und Entsorgung sowie an den Ortsverkehr,

weitgehend belastungsfreie Wohnlage (attraktive Sichtbeziehungen, direkter Zugang in die
Natur),

die Flache ist Eigentum der Stadt Hofgeismar und entsprechend verfligbar.

Alternative und mdglicherweise besser geeignete Flachen fir die Wohnbebauung, stehen in der

Kernstadt von Hofgeismar gegenwartig nicht zur Verfiigung. DarUber hinaus ware die Problematik

der Bodeninanspruchnahme &hnlich einzuschéatzen.
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2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Das Planungsgebiet ist verpachtet und wird zurzeit im Wesentlichen landwirtschaftlich (intensiver
Ackerbau) genutzt. Die bestehenden Bedingungen (Lage, Boden, Wasser etc.) sind hierfir grund-
satzlich geeignet. Es ist also davon auszugehen, dass diese Bewirtschaftungsweise beibehalten
wirde, sofern das beabsichtigte Vorhaben nicht zum Tragen kdme. Die im Flachennutzungsplan
angestrebte Nutzung als neuer Friedhof ist nach heutigem Ermessen sehr unwahrscheinlich.

Die weitergehenden Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung des B-Plans Nr. 64 sind im Wesentlichen
schon in Teil A der Begriindung dem Planungsbericht genannt worden. Sie werden an dieser Stelle
nochmals in aller Kiirze zusammengefasst:

Aufgrund der &rtlichen Lage des Vorhabens sind u. a. folgende Vorteile herauszustreichen, die das
Gebiet fir die Wohnnutzung pradestinieren: Der Geltungsbereich liegt am nordwestlichen Sied-
lungsrand der Kernstadt von Hofgeismar. Es handelt sich um eine weitgehend unbelastete Flache
(L&rm, Schadstoffe usw.) in attraktiver Wohnlage, mit nahem Zugang zum Stadtwald um den ,Heu-
berg“. Zugleich ist der Anschluss des Baugebietes an den Ortsverkehr sowie die &ffentliche Ver-
und Entsorgung auf kurzen Wegen und damit kostengiinstig und ressourcenschonend realisierbar.

Die Nachfrage nach Bauplatzen ist in Hofgeismar seit Jahren anhaltend hoch, zurzeit gibt es fast
200 Anfragen. Sollte das Vorhaben nicht durchgefiihrt werden, verliert die Stadt (Mittelzentrum) als
Wohnstandort an Interesse. Bauwillige wirden sich verstarkt zu anderen Gemeinden hin orientie-
ren. Auch eine Abwanderung der Wohnbevélkerung, insbesondere junger Familien, wéare eine
wahrscheinliche Folgewirkung.

Vergleichbare oder méglicherweise besser geeignete Flachen, die fir die Wohnbebauung genutzt
werden kénnten, gibt es zurzeit in Hofgeismar (Kernstadt) nicht bzw. sie stehen aus unterschiedli-
chen Grinden (Eigentumsrecht, Umweltschutz, Emissionsbelastungen, im Abstandsbereich zu
Hochspannungsleitungen etc.) nicht mehr zur Verfligung. Dariliber hinaus wéaren die Problematik
der Flacheninanspruchnahme und damit die Eingriffe in Schutzgiter insbesondere den Boden
kaum anders zu bewerten als wie fiir das Vorhaben.

Geprift wurde vom Vorhabentrager in diesem Zusammenhang auch, inwieweit innerértliche
Freiflachen bestehen, die ggf. bebaut werden kénnten. Es wurden ca. 1,3 ha an innerstadtischen
Baullicken in der Kernstadt festgestellt, die sich allerdings auf mehrere Einzelflachen verteilen. Das
ist nicht annahernd die GréBenordnung, um der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland nach-
kommen zu kénnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen (s. Abschn. 2.6.) auf die meisten Schutzgiter. Es besteht
kein Anlass, das Vorhaben bspw. aus Griinden des Natur-, Landschafts- oder Artenschutzes auf-
zugeben. Den mit der Bauleitplanung veranlassten Auswirkungen auf Schutzgiter kann durch ge-
eignete ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle des Stadtgebietes (Geltungsbereich B) entgegenge-
wirkt werden.
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2.4. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands
bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 64

Vorgehensweise und angewendete Methodik

Die Bestandsbewertung und die Beschreibung der Umweltauswirkungen erfolgen fir die einzelnen
Schutzguter zundchst getrennt voneinander. Zutreffender Weise werden die Belange des Umwelt-
schutzes auch durch die Darlegung von Wechselwirkungen erklart.

Vorgenommen wird eine Bewertung der anzunehmenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutz-
glter soweit sich diese mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 begriinden lassen. Sie
werden der Bestandssituation gegeniibergestellt. Mit Bestand gemeint, sind die fir das Betrach-
tungsgebiet zugelassenen Nutzungen bzw. Umweltschutzziele und die damit einhergehenden Aus-
wirkungen auf Schutzgiter. Fir den Bebauungsplan Nr. 64 (Geltungsbereich A) ist das die im FI&-
chennutzungsplan bisher dargestellte und somit stadtebaulich vorbereitete Nutzung als Friedhof.

Im Umweltbericht ist die Beschreibung wichtiger Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung vorzunehmen sowie Hinweise auf Schwierigkeiten zu geben soweit solche
bei der Zusammenstellung der Angaben auftraten:

Bei der Bearbeitung gab es keine planungsrelevanten Schwierigkeiten bezliglich der Zusammen-
stellung von Sachverhalten. Mit Blick auf die Bewertungsverfahren wird in dem vorliegenden Um-
weltbericht Gberwiegend auf verbal-argumentative und 6kologische Wirkungsanalysen zuriickge-
griffen. Die Ableitung der klassifizierenden Bewertungsstufen wird nach dem Verfahren der soge-
nannten ‘Okologischen Risikoanalyse” vorgenommen. Hierbei wurde [angelehnt an: ,Okologisch orientier-
te Planung®, JESSEL u. TOBIAS 2002], aus der Ermittlung der vorhabenbezogenen Beeintrachtigungsin-
tensitét sowie der Bewertung von Schutzwirdigkeit bzw. Empfindlichkeit, das ‘6kologische Risiko”
oder anders ausgedriickt das spezifische Konfliktpotential in Form der folgenden mehrstufigen Or-
dinalskala bewertet:

Risiko/ Beeintrédchtigung — sehr hoch (-3)
= erheblich nachhaltige Umweltauswirkung mit Uberschreitung von gesetzlichen bzw.
untergesetzlich normierten Grenz- oder Orientierungswerten

Risiko/ Beeintréchtigung — hoch (-2)
= nachhaltige Beeintrachtigungen ohne Uberschreitung gesetzlich oder untergesetz-
lich normierter Grenz- oder Orientierungswerte

Risiko/ Beeintrdchtigung - gering bis mittel (-1)
= erkennbare Auswirkung auf das betroffene Schutzgut, einhergehend mit der
Einschrankung seiner Leistungs- bzw. Funktionsfahigkeit
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Risiko/ Beeintrdchtigung — ohne bzw. riickfihrbar (0)
= keine Auswirkungen auf das Schutzgut bzw. solche, die temporar vorhanden, jedoch hin
sichtlich ihrer Schwere, Nachhaltigkeit und raumlichen Auswirkung korrigierbar, irrelevant

und im Ergebnis unerheblich sind

positive Auswirkung (+1)
= punktuell positive Auswirkung mit wahrnehmbarer und dauerhafter Verbesserung der

Situation flr einzelne Schutzgiter

sehr positive, komplex und nachhaltige Wirkung  (+2)
= deutliche erkennbare, nachhaltige Verbesserung der Umweltsituation, auch in der

Komplexitdt mehrerer Schutzgutfaktoren bzw. Schutzguter.

Die Bewertung von Auswirkungen auf Schutzguter erfolgt im Hinblick auf eine effektive Umweltvor-
sorge nach MaBgabe der geltenden Gesetze. Grundsatzlich lassen sich hierbei folgende Bewer-

tungsmaBstabe unterscheiden:
o Rechtsverbindliche Grenzwerte der Fachgesetze und ihrer Ausflihrungsbestimmungen,
o sonstige nicht gesetzlich normierte Orientierungswerte,

o sonstige vorsorgeorientierte MaBstabe unter Berlicksichtigung des Einzelfalls.

Das technisch-methodische Vorgehen in diesem Umweltbericht stellte sich unter den beschriebe-
nen Voraussetzungen dann wie folgt dar:

Die Beschreibung des Bestandes und die Bewertung der Auswirkungen erfolgten in einer tabellari-
schen Aufstellung. Dabei wird zun&chst die schutzgutbezogene Bestandsanalyse durchgefuhrt. Als
Vergleichsebene fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wird der Bestandszu-
stand vorab kurz charakterisiert. Die Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen erfolgt
dann in Verbindung mit den Wirkfaktoren, die unter dem Hintergrund der Festsetzungen zum Be-
bauungsplan Nr. 64 kritisch betrachtet werden. Im letzten Schritt werden die anzunehmenden Um-

weltauswirkungen anhand der oben beschriebenen qualitativen Abstufung eingeschatzt.

Im Folgenden werden die durch das Vorhaben eingeleiteten und folglich zu erwartenden Umwelt-

auswirkungen fiir die Schutzgiter einzeln aufgezeigt und abgeschétzt:
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Schutzgut: Mensch/ Gesundheit - Umweltauswirkungen [0]

Bestandsanalyse = Ausgangsebene

Geltungsbereich A

* anthropogene Nutzung: Landwirtschaft (Acker) ohne Einschrankung, vorgesehen: 6ffentlicher Friedhof (F-Plan),
Freizeit (Spazierganger auf den Feldwegen),

* Vorbelastungen: durch Bewirtschaftung/ Nutzung (gering als L&rm/ Schadstoffe, landwirtschaftlicher Verkehr
Strallenverkehr in Nachbarbereichen ("Lamerder Weg", Wohnsiedlungen (stdlich, éstlich))

Geltungsbereich B

* historische Nutzungen im Zusammenhang mit dem landwirtschaftlichen Erwerb (Hute, Hainbuchen, Streu),
weitgehend im Einklang mit der Natur, Flache heute verbuscht und nicht mehr in diesem Sinne genutzt (Auenbereich)

Mégliche Auswirkungen - Umweltauswirkungen Bewertung
Bebauungsplan Nr. 64

Beeintrachtigung durch Wohn- Vorhabensbedingt Ubliche Veranderungen: (-1)
nutzung * Anliegerverkehr, Emissionen und Larm, Ver-und Entsorgung,

* Bebauungsdichte bis max. 20 WE/ ha

Die Beeintrachtigung auf das Schutzgut - Mensch sind fiir Wohn-
gebiete Ublich und durch Vorgaben im B-Plan sowie durch darauf-
folgende Fachbeitrdge (Verkehrskonzeption) einzuschranken.
Von der allgemeinen Akzeptanz ist auszugehen bzw. diese ist

abzufordern.
Zufahrtsverkehr, Unfallrisiken Verkehrsflachen fir Zufahrt und Anschluss an den Ortsverkehr (0)
und Beeintrachtigung von Ver- sind im B-Plan festgesetzt. Darauf aufbauend erfolgt spater eine

kehrsablaufen des Ortsverkehrs || Verkehrsfachplanung zur Schaffung der Verkehrssicherheit und
zur Beriicksichtigung der Belange aller Verkehrsteilnehmer einge-
schlossen FulRganger, Radfahrer, beeintréchtigte Personen.

Der Verkehrsanschluss des Vorhabens ist iber die Ortsstrale
,Lamerder Weg" gegeben. Das Verkehrsaufkommen wird sich vor-
habensbedingt erh6hen. Dessen ungeachtet wird die Verkehrssi-
cherheit, eine fachgerechte Planung vorausgesetzt, erhalten. Zu
beachten ist, dass das standige Verkehrsaufkommen auf dem ,La-
merder Weg“ und seinen nachgeordneten Verkehrsflachen (bspw.
Anschlussbereich Hinter den Eichen®) — auch unter Berticksichti-

* Stadt Hofgeismar: Bebauungsplan Nr. 64 "Auf dem Rennebaum™ - Begriindung *




- Seite 68 -

gung des derzeitigen Ausbaus des ,Lamerder Weges* (Breite, Ver-
kehrsnutzungen, Zustand) - bereits jetzt relativ hoch ist. Insoweit
sind, {iber die Bauleitplanung hinausgehend, Uberlegungen zur
kiinftigen Verkehrsabwicklung fir den nordwestlichen Bereich der
Kernstadt anzustellen und hierfiir ggf. Fachplanungen zu entwi-
ckeln. In diesem Zusammenhang bietet sich bspw. die Offnung des
,Schanzenweges*, zunachst fir den Schwerlastverkehr (Baustel-
lenverkehr zur Gebietserschliefung) an und ggf. der spétere ver-
kehrstechnische Ausbau der Strecke als Nordwestumfahrung der
Siedlungslage (liber den "Kantor-Rohde-Park).

Zu-/ Abfahrt zur Kreisdeponie Nach Aussagen der Kreisabfallbehdrde ist die offizielle Zu-/ Abfahrt (0)
,Kirschenplantage* fir sdmtliche Lkw-Fahrbewegungen der Deponie allein der ,Wes-
terbergweg* (durch den Wald). Dadurch werden Vorhaben auf-
grund des B-Plans Nr. 64 nicht betroffen. Auch Pkw-Anfahrten der
privaten Anlieferung benutzen zumeist den ,Westerbergweg®. Le-
diglich ein untergeordneter Anteil privater Anlieferer (Orstkundige
aus der Stadt Hofgeismar) nutzen andere Zufahrten, so vor allem
die Strale ,Deichhéfe” (mind. 200 m nérdlich des Vorhabenberei-
ches). Bewirtschaftungsbedingt werden einzelne Deponiefldchen
regelmaRig erdffnet, nach Einlagerung wieder verschlossen und
den Regeln entsprechend abgedeckt. In diesem Zusammenhang
kann sich das Ubliche Fahraufkommen, verbunden mit Larm-,

Staub- und Abgasentwicklung, temporéar erhdhen.

Landwirtschaftliche Immissionen || Vom Vorhaben aus in norddstlicher Richtung, etwa 530 m entfernt (0)
gibt es an der StraRe ,Deichhéfe” einen landwirtschaftlichen Hof mit
Milchviehhaltung, auf dessen Bestandsschutz hinzuweisen ist. Die
Emissionsquellen dieses Betriebes wurden nach Aussagen des
Landesbetriebes fiir Landwirtschaft Uberpriift; sie sind fiir das be-

absichtigte Wohngebiet unkritisch [s. Stellungnahme zum Vorentwurf

vom 18.06.2018].
Gefahrstoffe und Gifte, gefahrli- || Bei Einhaltung der Vorschriften keine erhéhten Risiken (gilt fiir (0)
che Technologien den Neubau und die spétere Wohnnutzung)
Auswirkungen der Kreisabfall- Ab 443 m entfernt, vom Vorhaben aus gesehen in nordwestlicher (0)
deponie ,Kirschenplantage“ Richtung, beginnt die Kreisabfalldeponie ,Kirschenplantage”

(s. hierzu Beschreibung in Teil A - Kap. II., Abschnitt 7. unter An-
strich ,Entsorgungszentrum Kirschenplantage Hofgeismar®).
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Larm-/ Erschiitterungen, Abgas-
und Staubbelastungen etc. (durch
Verkehrsbewegungungen wie Zu-
und Abfahrten zur Deponie und
auf der Deponie sowie an Abfall-
umladestation auf der Deponie,
durch Materialabbau (Kalk-/ Mer-
gelschotter ) zur Erschlieung
von Deponiefeldern

Geruchsimmissionen (Deponie-
betrieb sowie Abfallumladestati-
on und Biokompostierungsanla-

ge auf der Deponie)

Eingelagert werden nur noch Stoffe nach Deponieklasse 2. Die
Deponie hat Bestandsschutz. Nachfolgend werden mdgliche
Auswirkungen auf das Vorhaben genannt und abgeschatzt:

Jahrliche Einlagerungsmenge bis 20.000 m?* (30.000 Mg), zusétz-
lich ein genehmigtes Abfallzwischenlager (Hausmll, haus-
malldhnlicher Gewerbeabfall) fiir eine Jahreskapazitdt von ca.
45.000 m® (70.000 Mg), damit verbundene Transporte (Verkehrs-
larm, Staubentwicklung etc.). Nach Aussagen der Kreisabfallbe-
horde ist die offizielle Zu-/ Abfahrt fir sémtliche Lkw-
Fahrbewegungen der Deponie allein der ,Westerbergweg® (durch
den Wald). Dadurch werden Vorhaben aufgrund des B-Plans Nr.
64 nicht betroffen. Auch Pkw-Anfahrten der privaten Anlieferung
benutzen zumeist den ,Westerbergweg®. Lediglich ein unterge-
ordneter Anteil privater Anlieferer (Orstkundige aus der Stadt
Hofgeismar) nutzen andere Zufahrten, so vor allem die Strafle
,Deichhdfe* (mind. 200 m nérdlich des Vorhabenbereiches). Die
regelmaRige, mindestens in den néchsten 50 Jahren stattfinden-
de Bewirtschaftung der Deponie erfolgt iber Ablagerungssekto-
ren, die abschnittsweise nach dem jeweils aktuellen Stand der
Deponiebautechnik ausgebaut, verfillt und mit einer Oberfla-
chenabdichtung versehen werden. Die hierbei stattfindenden
Baumalinahmen (Abbau und Umlagerung Kalk-/ Mergelschotter,
Basis- und Oberflachenabdichtung, Rekultivierung etc.) dauern in
der Regel ber mehrere Wochen und sind mit L&rm-, Verkehrs-,
Staub- und Geruchsemissionen verbunden. Es ist abzuschatzen,
dass aufgrund der Entfernung der Erweiterungsflache (< 500 m)
und aufgrund der einzuhaltenden Genehmigungsvorgaben keine
unzumutbaren Belastungen fiir den geplanten Wohnbereich
(B-Plan Nr. 64) eintreten.

Nach Angaben des Deponiebetreibers kénnen sporadische Ge-
ruchsbelastungen bei der Einlagung (bis 30.000 Mg/a) und beim
Rickbau von Abfallen (Hausmidll, hausmdillartiger Gewerbeabfall)
auf der Deponie (iber Zeitrdume von bis zu drei Monaten eintreten
sowie zeitweilige Geruchsbelastungen bei der Handhabung und
Verarbeitung von Biomiillabfall (Kompostierungsanlage ca. 3.000
Mg/a). Die zustandige Abfallentsorgung des Landkreises Kassel
weist in ihrer Stellungnahme vom 08.04.2019 darauf hin, dass
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das Vorhaben in der zweithaufigsten Windrichtung von der Depo-
nie (West) liegt. Mit Inkrafttreten der Deponieverordnung
(01.06.2005) dirfen nur noch Abfélle abgelagert werden, die ei-
nen sehr niedrigen Organik-Anteil aufweisen, damit der eingela-
gerte Abfall nicht mehr nennenswert zu einer Deponiegasbildung
beitragt. Infolgedessen ist die betrieblich bedingte Geruchsent-
wicklung seither deutlich zurlickgegangen. Die zustandige Ab-
fallentsorgung des Landkreises Kassel weist in ihrer Stellung-
nahme vom 08.04.2019 allerdings darauf hin, dass noch eine Ge-
nehmigung fir ein Langzeitlager von unvorbehandelten Abfallen
mit hohem Organikanteil besteht und es bei dessen Betrieb (in
den letzten Jahren ca. 5.000 t Hausmill/a) zu erhéhten Ge-
ruchsemissionen kommen kann.

Temporare Geruchsbelastungen sind nicht auszuschlieen. Diese
werden allerdings als zumutbar und unkritisch abgeschatzt [s. a.
Stellungnahme des RP Kassel zum Entwurf vom 17.04.2019].

Erholungs- und Freizeitnutzung/ || Die Attraktivitdt und der naturschutzfachliche Wert des Natur- (+1)
Heimatkundliche Aspekte denkmals "Himmer Hute" werden durch die Umsetzung, der im
B-Plan Nr. 64 festgesetzten Ausgleichsmalnahmen zunehmen.

Schutzgut: Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt - Umweltauswirkungen [0]

Hinweis: siehe auch unter Abschn. 2.4.2. — Flachen und MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen

Bestandsanalyse = Ausgangsebene

Geltungsbereich A
* méglicherweise nach BNatSchG geschiitzte Vogelarten (Feldlerche), keine geschitzten Biotope,

* kein Naturschutz-, FFH- oder Vogelschutzgebiet
Landwirtschaftliche Flache, intensiv genutzt:

* derzeitige pflanzliche Ausstattung: Ackerland mit j&hrlichem Umbruch, intensiv genutzt unter Einsatz von Dinger
Pflanzenschutzmitteln etc., artenarm (Einjahreskrauter)
* Fauna: standig bodenlebende Kleintiere, in Randbereichen (je nach Anbaukultur) auch Insekten, Spinnen, Nager
(Méause), Vogel als Durchzligler aber auch als Bodenbriiter (mdglich Feldlerche 1)
* Vernetzungswirkung: gering, durch dreiseitige Umgrenzung mit Stralen/ Fahrwegen gestort bzw. unterbrochen.

Griinstreifen an der Siidgrenze:
* derzeitige pflanzliche Ausstattung: willkiirlich durch Eingriffe/ Anpflanzungen der Anlieger bestimmt (Beete, Rasen,
Walnuss-Béume, kleinfldchige Schlehen-Hecken, Pflege individuell und uneinheitlich, ohne Konzeption
* Fauna: standig bodenlebende Kleintiere, auch Insekten, Spinnen, ggf. Kleinsauger (Nager, Insektenfresser), mogli-
cherweise Singvdgel in den Hecken, auch als Hecken-/ Bodenbriiter
* Vernetzungswirkung: gering, Lage zwischen Ackerflachen und Wohngebieten
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Geltungsbereich B

* frihere Huteflache mit Schneitelhainbuchen, stark verbuscht

* Naturdenkmal, im Bestand gefahrdet, kein FFH- oder Vogelschutzgebiet,

* Fauna: standig im Boden lebende Kleintiere, vergleichsweise artenreich und vielfaltig (waldnahe Flache), Nistvogel,
Saugetiere - auch gréRere als Durchzligler (Rehwild, Hase etc.),

* Vernetzungswirkung: potentiell gegeben, Entwicklungspotenzial vorhanden und erweiterbar

Mogliche Auswirkungen - Umweltauswirkungen Bewertung
Bebauungsplan Nr. 64

Zerschneidung/ Beeintrachtigung | bereits unterbrochene Vernetzungswirkung, keine erheblichen (0)
von Biotopvernetzungen und be- zusatzlich negativen Einfliisse durch das Vorhaben, auch nicht
nachbarten Lebensraumen zu Nachbarbereichen,.

Entwicklungsperspektiven aus Eine weiterreichende Bedeutung des Vorhabengebietes fiir den (0)
Sicht des Natur- und Landschafts- || Naturschutz ist aufgrund seiner Lage, Ausstattung und Nutzung
schutzes nicht gegeben. Das gilt fiir die Bestandssituation und auch nach
Umsetzung des Bauvorhabens.

Beeintrachtigung der biologischen || Umwandlung einer knapp 5 ha groBen unbebauten Flache in (-1/+1)
Diversitat, Artenzahl und —vielfalt ein Wohngebiet, Entwicklung der Artenvielfalt ambivalent: ei-
nerseits flachige Versiegelung (GRZ 0,35), andererseits festge-
setzte Eingrinungen und Bepflanzungen auf Privatgrundstu-
cken sowie als Bestandserhalt und Neuanlage (Heckenanpflan-
zung an der Sldgrenze, Quartiersgriin mit Spielplatz)
Geltungsbereich B = externe Kompensationsfl&che:

Festsetzung als Ausgleichsflache (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB), MaR- (+2)
nahmen zur Erhaltung (Entbuschen etc.) und Pflege des Natur-

denkmals im Sinne der naturschutzfachlichen Zielsetzungen

>> Fir Geltungsbereich B ergeben sich verbesserte Mdglich-
keiten zur Entwicklung der Artenvielfalt (Tiere und Pflanzen).
Der besondere Lebensraum wird erhalten und erfahrt eine Auf-
wertung. Aus Sicht des Naturschutzes ist das héher einzu-
schatzen (siedlungsfern, vernetzungswirksam, grofflachig etc.)
als die vorhabensbedingt verlustige Ackerflache im Geltungsbe-
reich A Die zu erwartenden positiven Folgen auf die .hier be-
trachteten Schutzglter, kdnnen zur Kompensation der Aus-

wirkung des Vorhabens beitragen (biologische Diversitat usw.).
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Beeintrachtigung von geschitzten

und/ oder bedrohten Lebensrau-

men, Tier- und Pflanzenarten

Im Geltungsbereich (A und B) und den Nachbarbereichen gibt
es keine geschiitzten Lebensrdume. Das Naturdenkmal in Gel-
tungsbereich B wird erhalten und entwickelt.

maglicher Verlust von Brutplatzen bodenlebender Vogel (hier:
Feldlerchen!), CEF-MaBnahmen zum Individuenschutz erfor-
derlich, um Verbotstatbestand zu verhindern (s. hierzu Abschn.
2.2.2., Schwerpunktbereich C.)

Schutzgut: Boden - Umweltauswirkungen

[-1]

Hinweis: siehe auch unter Abschn. 2.4.2. — Flachen und MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen

Bestandsanalyse = Ausgangsebene

Geltungsbereich A

* Flachenversiegelung: derzeit ca. 2 % (Fahrweg), unversiegelt ca. 98 %, (Landwirtschaft, Abstandsgriin)

* Bodenbelastung: Landwirtschaft (= gilt als unbelastet),

* Erosionsneigung: hoch, Hang bis 13 % geneigt,

* Acker-/ Griinlandzahl 40 ... 70, Ertragspotential: mittel ... sehr hoch,

* Empfindlichkeit: euhemerob, Feldkapazitat: sehr gering bis hoch,

* Nitratriickhaltevermdgen: in oberer Gelandelage gering, nahe Tallage sehr hoch

Geltungsbereich B

* unversiegelte Flache im AuRenbereich, waldnah,

* Erosionsneigung: hdchstens gering (vollstandiger Bewuchs),

* Bodenbelastung: keine (keine Nachweise, keine Bodennutzung)

Méogliche Auswirkungen -
Bebauungsplan Nr. 64

Umweltauswirkungen

Bewertung

Bodenverlust

natirliche Bodenfunktionen:

Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen,

Bestandteil des Naturhaushalts,
(Wasser-/ Nahrstoffkreislauf),
Ertragspotenzial des Bodens,
Wasserspeicherfahigkeit,
Nitratrlickhaltevermdgen

Geltungsbereich A: Das Vorhaben ermdglicht den dauerhaften
Verlust von bisher unbebautem Boden fiir Wohnbauzwecke (Bau-
gebiet etwa 5 ha, GRZ 0,35).

Die Lebensraumfunktion des Bodens bleibt auf groRen Flachen im
Geltungsbereich langfristig gestort, vor allem durch Bodenabtrag/ -
umlagerung, Flachenversieglung und -verfestigung. In die Funkti-
on des Bodens fiir den Wasserhaushalt wird (gering) nachteilig
eingegriffen (Unterbrechung der Versickerung, Versieglung etc.,
Bodenaustausch im Bereich tieferliegender Bodenhorizonte (drai-
nierend wirkende Leitungsgrében, StraBenunterbau, Fundament-
graben etc.)). Der Einfluss auf den Grundwasserhaushalt ist zu
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vernachlassigen. Mallnahmen zur ékologischen Regenwasserbe-
wirtschaftung (Versickerung und Nutzung von Regenwasser) sind
im Zuge der baulichen Umsetzung zu priifen und anzustreben.

Funktion des Bodens als Ar- Die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturge- (0)
chiv der Natur- und Kulturge- schichte wird nicht beeinflusst, Bodendenkmale sind nicht zu ver-
schichte muten (Denkmalschutz bei Bodenarbeiten beteiligen!).
Anderweitige Anspriiche Die kiinftige Nutzung der Flache als Wohngebiet fiihrt zum Verlust (0)
von landwirtschaftlicher Pachtflache. Die 6ffentliche Flache war als
Friedhof vorgesehen (Darstellung im F-Plan) insofern kdnnen
landwirtschaftliche Anspriiche nicht begriindet werden.
Fur die AusgleichsmaBnahmen (Geltungsbereich B) werden be-
wusst keine landwirtschaftlichen Flachen benutzt.
Bodenerosion Der Geltungsbereich A hat eine Hanglage bis 13% Neigung. Ober- (0)
flachige Gewasser gibt es nicht. Die Erosionsneigung (derzeit
Acker) nimmt bei Nutzung als Wohngebiet ab.
Schadstoffeintrage und Altlas- || Nach vorliegenden Kenntnissen bestehen keine Anhaltspunkte fiir (0)
ten, sonstige Beeintrachtigung || einen Altlastenverdacht. Unter Voraussetzung der regelkonformen
durch Eintrage in den Boden und umweltschonenden ErschlieRung und spéteren Nutzung des
Wohngebietes, sind keine Beeintrachtigungen des Bodens durch
Eintrage zu erwarten. Das gilt auch fiir die Wirkungspfade Boden-
Mensch sowie Boden-Nutzpflanze.
Schutzgut: Wasser - Umweltauswirkungen [0]

Bestandsanalyse = Ausgangsebene

Geltungsbereich:

Die Geltungsbereiche (A und B) liegen nicht in Wasserschutzgebieten. Bestehende Beeintrachtigungen des Grund-

wassers sind auszuschlieRen. Uber die unbefestigte Bodenoberfliche versickert Niederschlag zurzeit weitgehend am

Ort des Anfalls, also im belebten Oberboden. Der Grundwasserabstand ist allgemein grof3 (> 10 m).

Méogliche Auswirkungen - Umweltauswirkungen Bewertung
Bebauungsplan Nr. 64
Beeintrachtigung des Grund- Bei sachgerechter Bebauung, ErschlieRung und spaterer Nutzung (0)

wassers

ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers/ von Trinkwasser-
und Heilquellenschutzgebieten ausgeschlossen.
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Beeintrachtigung der Versicke- || Durch Versiegelung wird die natirliche Oberflachenwasserversi- (0)
rungsneigung ckerung am Anfallort gestort/ verhindert. Mainahmen zur Nieder-
schlagswasserbehandlung (Versickerung auf den Grundstiicken,
Regenwassernutzung, Speicherung und getrennte Ableitung in
Oberflachengewasser) sind anzustreben. Steigende Verdunstung
infolge der Flachenversiegelungen.
Beeintrachtigung von Oberfla- kein Oberflachengewasser im Planungsgebiet (Geltungsbereiche (0)
chengewéssern (Wassergite, A und B), Bei der Einleitung von Niederschlagswasser aus dem
Gewasserstruktur), Abfluss- Vorhabengebiet in Oberflachengewasser sind die wasserrechtli-
spitzen chen Bestimmungen einzuhalten.
Schutzgiiter: Luft und Klima - Umweltauswirkungen [0]
Bestandsanalyse = Ausgangsebene
Geltungsbereich A
* gemafl RPN 2009 (groRmaRstabliche Darstellung) méglicherweise im "Vorbehaltsgebiet Klimafunktion *
* deutliche Hanglage, unbebaut Flache GroRe 5 ha, siedlungsnah
Méogliche Auswirkungen - Umweltauswirkungen Bewertung
Bebauungsplan Nr. 64
Beeintrachtigung von Luftleit- || Luftieitbahn mit Kaltlufttransport in die Stadt (vornehmlich NW/ SO) (-1)
bahnen/ Wirmeabstrahlung werden durch die Bebauung gestort, allerdings wohl nicht durch-
gehend unterbrochen (nach Norden steil abfallender Hang). Die zu
erwartende Wérmeabstrahlung (knapp 5 ha groes Baugebiet)
betrifft das lokale Mikroklima negativ.
Emissionen ublich zu erwarten fir Allgemeine Wohngebiete, gleichméaRig, (0)
Anwendung emissionsarmer Heizsysteme efc.
Schutzgut: Landschaft - Umweltauswirkungen [0]

Bestandsanalyse = Ausgangsebene

Geltungsbereich A

*im Flachennutzungsplan (alt) als Landschaftsschutzgebiet dargestellt, jedoch aktuell nicht belegbar,

* unbebaute Flache am Siedlungsrand von Hofgeismar, an der Strale gelegen,

* Ubergang zur freien Landschaft, ortsrandtypisch, Flache stark hingig,

* keine Zielvorgaben aus dem Landschaftsplan
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Méogliche Auswirkungen -
Bebauungsplan Nr. 64

Umweltauswirkungen

Bewertung

Beeintrachtigung von Orts- und
Landschaftsbild

Die von der Umsetzung des B-Plans Nr. 64 zu erwartenden
Veranderungen sind unerheblich, bedingt durch die einseitig
hangige Lage der Flache. Bei gelungener Gestaltung werden
sich die neuen baulichen Anlagen vergleichsweise unauffallig
am Ortsrand, zwischen bestehender Siedlungslage (gegen-
laufiger Hang) und freier Landschatft einfligen lassen.

(0)

Bedeutsame Sichtbeziehungen
- Unterbrechung/ Stérung

Bei Realisierung des Vorhabens sind keine Veranderungen
hinsichtlich bedeutsamer Sichtbeziehungen zu erwarten.

Beeintrachtigung von natur-
raumtypischen Besonderhei-
ten, Landschaftsschutzgebie-
ten 0.a.

Bestehende Landschaftsschutzgebiete, pragende Land-
schaftsraume oder naturraumtypische Besonderheiten sind
durch das Vorhaben nicht betroffen. Fir das Schutzgut -
Landschaft sind keine Defizite zu prognostizieren

Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachgiiter - Umweltauswirkungen

[+1]

Bestandsanalyse = Ausgangsebene

Geltungsbereich A: * Flache unbebaut, landwirtschaftlich genutzt, Bodendenkmale etc. nicht bekannt

Geltungsbereich B: * Flache einer alten Hute, als historische regionaltypische Bewirtschaftungsform

Mégliche Auswirkungen -
Bebauungsplan Nr. 64

Umweltauswirkungen

Bewertung

Gefahrdung/ Beeintrachtigung
von Bau- oder Bodendenkma-
len sowie sonstigen, kulturhis-
torisch bedeutsamen Objekten

Geltungsbereich A: Es sind keine diesbeziiglichen Auswir-
kungen durch das Vorhaben zu prognostizieren. Das gilt
auch fiir vorhandene Kultur- und Sachgiiter in der Ortslage.

Geltungsbereich B: Die fir den Geltungsbereich B geplanten
Ersatzmalinahmen tragen zur Wiederherstellung von heimat-
kundlich bedeutsamen, historischen Nutzungsfldchen bei.

(0)

(+1)
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Schutzgiiter in ihren Wechselwirkungen [0]

Unter Wechselwirkungen im Sinne der EG-Richtlinie und des UVP-Gesetzes lassen sich erhebliche Auswirkungs-
verlagerungen und Sekundarwirkungen zwischen verschiedenen Umweltmedien und auch innerhalb dieser verstehen,
die sich gegenseitig in ihrer Wirkung addieren, verstérken, potenzieren, aber auch vermindern bzw. sogar aufheben
kénnen. Die Wirkungen lassen sich anhand bestimmter Pfade verfolgen, aufzeigen und bewerten oder sind bedingt als
Auswirkungen auf das Gesamtsystem bzw. als Gesamtergebnis darstellbar.

Mdgliche Auswirkungen Umweltauswirkungen Bewertung
Bebauungsplan Nr. 64

Wechselwirkungen - Wir- Erhebliche, bezlglich der Entscheidung Uber die Zuldssigkeit (0)
kungsgeflige zwischen einzel- des Vorhabens relevante Wechselwirkungen zwischen den
nen der Schutzguter verschiedenen Schutzgitern, sind fir den Vorhabenbereich

weder erkennbar noch werden diese durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 64 verhindert oder gestort.
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2.5. MaBnahmen und Flachen zur Vermeidung und Verringerung
sowie zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.5.1 Vorgaben und Anregungen zur Vermeidung bzw. Verringerung

von Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen sind bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebie-
tes sowie seiner spateren Nutzung anzuwenden, um die zu erwartenden negativen Umweltwirkun-
gen vorab bereits auf das notwendige Maf3 einzugrenzen bzw. vertraglich abzumildern. Die Ver-
pflichtung zur Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen und der in diesem Zusammenhang auftre-
tenden Konfliktfolgen besitzt geman § 8a BNatSchG Vorrang gegenlber AusgleichsmaBnahmen.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung der Umweltauswirkungen wurden zum Teil be-
reits im Teil A - Planungsbericht (s. dort) beschrieben. Wesentlich handelt es sich um entsprechen-
der Vorgaben (Festsetzungen und Hinweise) des Bebauungsplanes Nr. 64 fir den Geltungsbe-
reich. Der Ubersicht halber sind diese Festsetzungen nachfolgend nochmals aufgelistet:

= Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung
(s. hierzu TEIL A — Planungsbericht, Kap. Il., Abschnitt 2.)

Unter dem Vorsatz, die neu entstehende Bebauung mdéglichst harmonisch in das Wohnumfeld
und den Landschaftsraum einzubinden, wurden Obergrenzen fir die zuldssige Bebauung fest-
gesetzt. Hierzu gehéren die Vorgaben einer Grundflachenzahl (GRZ), Festsetzungen zur Situie-
rung, H6he und Gestaltung von Baukérpern. Damit werden Einschrankungen fiir die zuldssige
Bebauung vorgenommen, die einerseits eine optimierte Ausnutzung der zur Verfiigung stehen-
den Flachen gewahrleistet und zugleich eine vertragliche Einbindung des Wohngebietes in den

Landschaftsraum ermdglicht.

Im Sinne des Bestandsschutzes werden im Bebauungsplan Nr. 64 Nutzungen ausgeschlossen,
von denen mdglicherweise erhebliche Stérungen ausgehen kdnnten, so auf die Wohnqualitat
oder fUr ortsansassige Betriebe. Beispielhaft seien hier Tankstellen, Gartenbaubetriebe und L&-

den genannt.

= Anlage von Grinfldchen im Geltungsbereich A
(s. hierzu TEIL A — Planungsbericht, Kap. Il., Abschnitt 8.)

Im Geltungsbereich A zum Bebauungsplan Nr. 64 wird eine ca. 1.650 m? groB3e, zentrale Grin-
flachen geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Damit ist ihre bauliche Inanspruchnahme aus-
geschlossen. An dieser Stelle soll ein &ffentlicher Kinderspielplatz entstehen. Mit Festsetzung
der Flache geméan § 9 (1) Nr. 15 wird ausdriicklich der “griine” Charakter dieser Anlage betont.

Gestaltung, Pflege und Erhalt der Flache haben das sicherzustellen.
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= Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (s. hierzu TEIL A — Planungsbericht, Kap. Il., Abschnitt 11.)

Im Bebauungsplan Nr. 64 enthalten sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen. Sie betreffen
die spéatere Gestaltung von Geb&uden und Grundstliicken. Damit ergeben sich Vorgaben, die
dazu beitragen, dass vor allem nachbarschaftliche Konflikte im Geltungsbereich, aber auch ne-
gative Auswirkung auf das Siedlungsbild vermieden werden.

Weitere MaBnahmen und Vorgaben zur Vermeidung bzw. Verringerung der Umweltauswirkungen
sind der ErschlieBung und Bebauung oder gar der spateren baulichen Nutzung im Wohngebiet
vorbehalten. Auf sie wird - ohne Anspruch auf Vollstandigkeit - im Teil A - Planungsbericht hinge-
wiesen. Zu nennen sind hier beispielhaft:

- Anregungen zu einer nachhaltigen und umweltschonenden ErschlieBung
(Verwertungsgebot von Bodenaushub, Bodenschonungsklausel, Verwendung nachhaltiger
Baustoffe und Materialien),

- Hinweise zur Nutzung von umweltfreundlichen Ressourcen wie Sonnenenergie und Nieder-

schlagswasser.

— Hinweise zum Schutz von Boden und Grundwasser.

2.5.2 Flachen und MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Schutzgiiter

A.  Schwerpunktbereich — Schutzgiiter: Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist seit dem 01.01.1998 in das BauGB (§ 1a (3)) inte-
griert und wird dort fortgeschrieben. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Eingrif-
fe: ,Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfdhigkeit
und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen
kdénnen®.

Der naturschutzrechtliche Eingriffstatbestand und folglich Ausgleichsbedarf, der sich aus der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ableiten lasst, wurde im Rahmen der Umweltprifung in Ab-
schnitt 2.3. schutzgutbezogen dargestellt. Die wesentlichen Eingriffstatbestande sind:

» Festsetzung des Geltungsbereiches A zur Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA),
»  Festsetzung von Verkehrsfldchen fir die ErschlieBung und den Anschluss an den &ffentli-

chen StraBenverkehr.

Die hiermit einhergehenden Folgen lassen eine Zunahme der Oberflachenversiegelung innerhalb
des Geltungsbereiches A von derzeit ca. 2 % auf bis zu einem flachenanteilig ca. 40 % zu. Dadurch
ergeben sich nachteilige Umweltauswirkungen - betroffen ist in erster Linie das Schutzgut Boden.
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Es ist erforderlich, bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 - also zum Zeit-
punkt der Vorbereitung von Eingriffen in Schutzgiter - die notwendigen AusgleichsmaBnahmen zu
entwickeln und im Bebauungsplan baurechtlich festzusetzen. Die nachfolgend dargestellten und
erlauterten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind in Fettdruck hervorgehoben. Dabei handelt
es sich um verbindliche Festsetzungen (§ 9 (1) Nrn. 20 und 25 BauGB), die Bestandteil der
Satzung zum Bebauungsplanes Nr. 64 werden.

Hinweis:

Die Sicherstellung aller im Bebauungsplan Nr. 64 festgesetzten KompensationsmaBnahmen und
MaBnahmen zum Artenschutz erfolgte durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages. Vertrags-
partner sind die Stadt Hofgeismar und die untere Naturschutzbehérde.

Geltungsbereich A:
Anpflanzungen und deren Erhaltung; Begriinung von Privatgrundstiicken
(§ 9 (1) Nr. 25 und (4 ) BauGB i. V. m. § 91 HBO)

Der Geltungsbereich A wird im Bebauungsplan Nr. 64 zum gréBten Teil als Allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen. Dieser Vorgabe entsprechend wird es weder mdglich noch gewollt sein, an dem
Standort die Kompensation von Eingriffen in Schutzglter zu erreichen. Die Bauflachen stehen in
erste Linie der spateren Wohnnutzung zur Verfigung.

Dessen ungeachtet, wurden im Bebauungsplan Nr. 64 - soweit das auf den verbleibenden Freifla-
chen mdglich ist - Anpflanzungen angeregt und baurechtlich festgesetzt. Sie dienen hier vor allem
funktionalen Zwecken. Im StraBenraum kénnen das die Verkehrsberuhigung sein, die Orientierung
oder Beschattung. Auf den Privatgrundstiicken tragen Begrinungen erheblich zur Verschénerung
der Grundstlcke bei; sie fungieren als Umgrenzung, Sicht-, LArm- und Staubschutz sowie zur Be-
schattung. Dartber hinaus werden kleinflachige Teilausgleiche geschaffen. In diesem Zusammen-
hang sind im Bebauungsplan Nr. 64 gemaf § 9 (1) Nr. 25 BauGB i. V. m. § 91 HBO festgesetzt:

= Pflanzenliste

Fir die im Geltungsbereich festgesetzten Gehélzanpflanzungen ist aus folgender Pflanzen-
liste zu wahlen:

l. Baume im Verkehrsraum

Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Hainbuche, Robinie, Mehlbeere, Gemeine Esche;
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Il. Gehoélzpflanzungen in Feldgeholzhecken und auf Privatgrundstiicken

als Baume oder Heister: Vogel-Kirsche, Feld-Ulme, Feld-Ahorn, Berg-Ahorn,
WeiBbuche, Wildobst- und hochstammige Obstbdume

als Straucher: Rotbuche, Hainbuche, Gemeiner Liguster, Sal-Weide, Europaisches
Pfaffenhiitchen, Kornelkirsche, WeiBdorn, Gemeine Hasel, Blutroter Hartriegel, Holz-
Apfel, Schwarzer-Holunder, Gemeiner Schneeball, Wildrosen.

Die festgesetzte Auswahl ermdglicht Anpflanzungen verschiedener Gestaltung und Funktion wie
schattengebende Einzelbdume, Obstanpflanzungen, geschnittene Hecken oder Feldgehdlze zum
Sichtschutz bzw. zur Grundstiicksabgrenzung. Die Gehélzauswahl berlcksichtigt die Lage des
Vorhabens, Standortbedingungen und die Nutzung der Flache als Wohnsiedlung mit Privatgrund-
sticken.

GemaB Planzeichnung werden fiir den Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 64 folgende
Anpflanzung und deren Erhaltung geméaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt:

= Baume im StraBenraum — anpflanzen und erhalten

Im Bereich offentlicher Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) sind Hochstamme der Pflan-
zenliste, I. Stammumfang mind. 14 - 16 cm auf wenigstens 4 m?2 groBen, offenen Pflanz-
scheiben anzupflanzen und zu erhalten. Qualitdt und Anzahl der dargestellten Baume sind
verbindlich. Hinsichtlich ihres Standortes im Verkehrsraum kann von der Plandarstellung
abgewichen werden.

Fir die neu entstehenden Verkehrsflachen im Geltungsbereich sind Anpflanzungen geman § 9 (1)
Nr. 25 BauGB festgesetzt. Den Baumen kommt hier zun&chst eine funktionale Wirkung im Zusam-
menhang mit der Verkehrsflihrung und der Verkehrsberuhigung zu. Das gilt fir folgende Standorte
(s. hierzu auch Planzeichnung):

im Bereich der Verkehrsanschliisse zum ,Lamerder Weg“ (Ortsverkehr),
an den Anschlissen (Zufahrten bzw. Zuwegen) zum 6ffentlichen Verkehr,

entlang der offentlichen Grinflache des Kinderspielplatzes (s. Kap. Il., Abschnitt 8.).

Dariber hinaus dienen die Anpflanzungen zur Verschénerung und punktuellen Klimatisierung (Be-
schattung) des StraBenraums.

Die Mindestanzahl und -qualitat der gemaf Planzeichnung zu pflanzenden Baume sind einzuhalten.
Vertretbare Abweichungen von den dargestellten Standorten kénnten z. B. Grundstlickszufahrten,
die Anordnung der StraBenbeleuchtung oder die Lage unterirdischer Leitungen sein. Zu achten ist
dartber hinausgehend auf das Beschattungsbild der Baume gegenlber Nachbargrundstlicken. Als
Verdunstungsschutz sind das Mulchen und/ oder das Bepflanzen der offenen Baumscheiben mit
bodendeckenden Stauden anzuraten. Ausreichende Stiitzelemente (Dreibock) sind zu setzen. Der
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Einbau geeigneter VerkehrssicherungsmaBnahmen zum Schutz der Baumanpflanzung (bspw. An-
fahrschutz, Schrammbord) ist zu priifen und ggf. vorzunehmen.

= Feldgehdlzhecke — anpflanzen, entwickeln und erhalten

Die nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzte Flache ist mit Arten der Pflanzenliste zu bepflan-
zen, als liberschirmte Feldgehdlzhecke zu entwickeln und zu erhalten. Pflanzdichte: 1 St.
Strauch je m?, 1 St. Heister je 2 m2, 1 St. Baum je 4 m2.

Die 15 m breite als Feldgehdlzhecke festgesetzte Flache verlauft entlang der Sidgrenze des Vor-
habenbereiches (s. Planzeichnung). Sie ist Eigentum der Stadt Hofgeismar, zurzeit jedoch nicht
gesondert parzelliert sondern Teil des Flurstiicks-Nr. 163/4, welches ansonsten als Wohngebiet
vorgesehen ist und den weitaus gréBten Teil des Geltungsbereiches A einnimmt. Anspriiche zur
Eingriinung der Flache sind bereits aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Hofgeismar (s. dort)
abzuleiten. Hier ist der Bereich als Griinflaiche dargestellt ohne genauere Vorgaben zur Bepflan-
zung, Entwicklung oder Pflege. Diese in der vorbereitenden Bauleitplanung bekundete Absicht hat
zumindest dazu gefihrt, dass der landwirtschaftliche Pachter des Flurstiicks Nr.163/4 seit langerem
auf die ackerbauliche Bewirtschaftung des stidlichen Randstreifens verzichtet. Inzwischen wurde
die Flache mehr oder minder deutlich von den Grundstiicksnachbarn aus dem Wohngebiet stdlich
des Vorhabenbereiches zum Bebauungsplan Nr. 64 in Anspruch genommen. Sie wird von diesen
Blrgern nach sehr individuellen Vorstellungen gepflegt und unterhalten. So finden sich hier bspw.
Blumen - und Gemisebeete ebenso wie Schlehenhecken, eine Reihe aus Walnuss-Baumen,
Kompostanlagen oder kunstfertige Holz- und Steinablagerungen. Grundlage sind méglicherweise
Absprachen einzelner Biirger mit der Stadt Hofgeismar. Vertragliche oder sonst schriftlich fixierte
Regelungen sind nicht bekannt.

Um die in Rede stehende Flache starker in die stddtebauliche Entwicklung einzubeziehen, ihr Erhalt
bzw. ihre bewusste Weiterentwicklung als Abstandsstreifen zwischen der bestehenden und neuen
Wohnbebauung bietet sich unbedingt an, erfolgt im Bebauungsplan Nr. 64 die baurechtliche Fest-
setzung geman § 9 (1) Nr. 25 BauGB. Damit sind folgende Ziele verbunden: Die Stadt Hofgeismar
verdeutlicht damit zundchst die Absicht, kiinftig einen starkeren Einfluss auf die Entwicklung ihrer
Flache nehmen zu wollen als bisher. Vorzusehen ist die Gestaltung eines Abstandsstreifens durch
die Anpflanzung standortheimischer Gehdlze und die Entwicklung der Anlage zu einer Uberschirm-
ten Feldgehdlzhecke. Diese Hecke schafft nach guter Entwicklung die gewiinschte Trennung zwi-
schen dem Siedlungsbestand und dem neuen Baugebiet. Sie Gbernimmt dabei wichtige Funktionen
wie Sicht-, Larm- sowie Staubschutz, tragt zur Schénung und Aufwertung des Siedlungsumfeldes
bei. Zugleich bietet die Anpflanzung einen geeigneten Rickzugsraum fir Végel, Nager und andere
Kleintiere. Sie schafft damit Teilausgleiche fiir Eingriffe in den Naturraum, die Landschaft, den Bo-
den und das Lokalklima.
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= Eingriinung privater Grundstiicksflachen

Zur Begriinung der Freiflachen auf den privaten Grundstiicken wird gemas § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 91 HBO) festgesetzt:

Private Grundstiicksflachen, die nicht von Gebauden, Nebenanlagen, Zufahrten oder sonsti-
gen Bauwerken, die hach HBO zugelassen werden kénnen, tiberbaut wurden, sind zu mind.
75 % gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.

Funktionelle Flachen wie Naturhecken zur Grundstiicksumgrenzung, Dach- und Fassaden-

begriinungen werden hierbei angerechnet.

Je angefangenen Gesamtgrundstiicksflachen von 400 m? ist ein hochstdammiger Laub- oder
Obstbaum geméaB Pflanzenliste anzupflanzen und zu erhalten.

Die zu erwartende und deshalb so auch bauordnungsrechtlich festgesetzte Gestaltung der Freifla-
chen innerhalb von Wohngrundstlicken sind Garten im erweiterten Sinne. Vielfach Ublich ist heute
der sogenannte strukturarme Hausgarten, meist nur noch mit Rasenansaat, geschnittener Hecke
als Einfriedung, Zierstauden und -gehdlzen. Der Erholungswert hat hier klaren Vorrang gegeniber
der friher weit haufiger verbreiteten Nutzung zum Gemiise- und Obstanbau.

Auf konkretere Vorgaben zur Anlage und Nutzung der Garten wird mit Blick auf das Gestaltungs-
recht des Grundstlickseigentimers verzichtet. Strukturerweiterungen in der Gartengestaltung, ver-
bunden mit einer Bereicherung der Artenvielfalt und unter Bevorzugung standortheimischer Pflan-
zen, auch alter Kultursorten, sollte vermehrte Beachtung geschenkt werden. Eine strukturreiche
Gartengestaltung steht keineswegs im Widerspruch zu den heute allgemein gewollten Bewirtschaf-
tungs- und Erholungszielen.

Uber die oben getroffenen Festsetzungen hinausgehende Anpflanzungen auf den Privatgrundstii-
cken sind selbstverstandlich zugelassen. In diesem Zusammenhang sind Fassaden- und Dachbe-
grinungen zu empfehlen, die klimatische und lufthygienische Teilausgleiche schaffen, zur Verbes-
serung der Gebaudeansicht und in gewissem MaBe auch zum Warmeschutz beitragen. In diesem
Zusammenhang steht auch folgende bauordnungsrechtliche Festsetzung des B-Plans Nr. 64:

Dacher von untergeordneten Nebenanlagen und Garagen ab 30 m2 Oberflaiche und mit
Dachneigungen von 0° bis 8° (Flachdécher) sind extensiv zu begriinen.
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Geltungsbereich B:

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie § 1a Abs. 3 BauGB);

Im Geltungsbereiches A (Aligemeines Wohngebiet) kann der gebotene naturschutzrechtliche Aus-
gleich realistischer Weise nicht umgesetzt werden. In den Bebauungsplan Nr. 64 wurde deshalb ein
externer Geltungsbereich B (Gemarkung Himme) aufgenommen und ausschlieBlich als Flache fiir
naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a (3) BauGB)
wie folgt festgesetzt:

— Externe KompensationsmaBnahme

Das durch die Bauleitplanung veranlasste Ausgleichserfordernis ist auf den Flurstiicken
Nrn. 108/1, 102 und 22 (alle anteilig) in Flur 8, Gemarkung Hiimme der Stadt Hofgeismar aus-
zugleichen. Die als Geltungsbereich B festgesetzten Flachen im Bereich des Naturdenkmals
"Himmer Hute" (§ 28 Bundesnaturschutzgesetz) sind im Sinne ihrer Schutzziele zu entwi-
ckeln, zu pflegen und zu erhalten. Die Huteflache ist durch einmaliges Mulchen wiederherzu-
richten, danach jahrlich zwischen April und Oktober intensiv (Schafe/ Ziegen) zu beweiden.
Ausgebliebene Hainbuchen sind im Abstand von ca. 20 m x 20 m nachzupflanzen bzw. aus
der Naturverjiingung zu tibernehmen und durch fachgerechte regelméaBige Schnitte (im Tur-
nus von 3 bis 10 Jahren, stets in der Vegetationszeit nach Laubaustrieb) als Schneitelhain-
buchen zu erziehen.

Das rund 4,3 Hektar groBe Flachen-Naturdenkmal "Himmer Hute" wurde bis in die frihe Neuzeit
mit Ziegen und Schafen beweidet. Zusétzlich wurden die Blatter der WeiBbuchen als Laubstreu und
Viehfutter sowie die Aste als Brennholz oder aufgrund ihrer hohen Druckfestigkeit fir Gartengeréte
(Harken, Stiele) usw. genutzt. Dadurch entstanden sogenannte Schneitelbdume mit besonderer
Wuchsform. Wegen seiner kulturhistorischen Bedeutung, den landschaftspragenden Gehdlzgrup-
pen und den alten Hutehainbuchen wurde das Gebiet als Naturdenkmal gemafi § 28 des Bun-
desnaturschutzgesetzes ausgewiesen.

Nach Aufgabe der Hutebeweidung ist die "HUmmer Hute" heute in groBen Flachen verbuscht und
mit Baumen (auch Nadelgehdlzen) eingewachsen. Die Naturschutzbehérde hat ein Pflegekonzept
zur Wiederherstellung entwickelt, das schrittweise umgesetzt wird. Die Festsetzung einer groB3en
Teilflache der "HOmmer Hute" fir AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Bebauungs-
plan Nr. 64 (Geltungsbereich B) ist hierzu ein wertvoller und mit Blick auf die Wiederherstellung der
Flache abschlieBender Beitrag.
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Hinweis:

Erhaltung und Entwicklung der Kompensationsflache im Geltungsbereich B sind durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 64 formalrechtlich abgesichert. Ergdnzend kommt hinzu, dass
die Stadt mit der unteren Naturschutzbehérde einen stédtebaulichen Vertrag abgeschlossen hat,
der alle im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 64 festgesetzten Ausgleichs- und Arten-
schutzmafBnahmen beinhaltet und diese im Detail festlegt. Die naturschutzrechtlich verfolgten Ziele
mussen erreicht und dauerhaft umgesetzt werden. Hierzu gehdren einige Aufgaben, die von der
Stadt Hofgeismar eingeleitet und begleitet werden miissen: So macht es beispielsweise Sinn,
rechtzeitig tragbare Vereinbarungen bzw. Festlegungen zur Pflege/ Unterhaltung der Flache
(Schreddern und Mulchen, Abweiden mit Ziegen) abzuschlieBen. Im Sinne des historischen Bewirt-
schaftungsansatzes zur Gewinnung von Laubfutter, empfiehlt sich die Verwertung des Schneitelgu-
tes bspw. zur Fitterung bzw. als Einstreu im Tierpark Sababurg. Bei Einhaltung der vorgenomme-
nen Festsetzungen zur Pflege und Unterhaltung der Flache dirften spatere Abstimmungen mit der
unteren Naturschutzbehérde nur noch in Ausnahmefallen nétig sein.

Aufstellung und Diskussion der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausqgleichsbilanz

Das Bewertungsverfahren und die Verfahrensweise bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hat
der Gesetzgeber bislang nicht bundeseinheitlich geregelt. Mit Betonung der Eigenverantwortlichkeit
der zustandigen Kommune, auch hinsichtlich der planerischen Bewaltigung der Eingriffsregelung,
geht einher, dass diese ihren Beurteilungsrahmen unter Beriicksichtigung der fachlichen Anforde-
rungen selbst definieren kann. Eine Bindung an standardisierte Bewertungsverfahren besteht nicht.

Fir das Bundesland Hessen wurde auf Grundlage von §§ 6b und 50 des Hessischen Naturschutz-
gesetzes (HENatG) eine Kompensationsverordnung erlassen. Sie dient nachfolgend zur Aufstellung
der Ausgleichsbilanz zum Vorhaben - Bebauungsplan Nr. 64 "Auf dem Rennebaum® und somit als
(unverbindliche) Bewertungsebene. Bei dem hessischen Kompensationsverfahren handelt es sich
um eine quasi mathematische Abhandlung der Problematik. Zur Feststellung der Ausgleichsbilanz
erfolgt eine Gegenlberstellung des Planungsgebietes (Geltungsbereiche A und B) am Beginn der
Bauleitplanung zum Bebauungsplans Nr. 64 mit dem zu erwartenden Zustand nach dessen voll-
sténdiger baulicher Realisierung. Die Eingriffe ergeben sich vor allem durch die zu erwartenden
Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereiches A. Hier steigt der Anteil an befestigten
Oberflachen von derzeit etwa 2 % auf bis etwa 40 %.
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan Nr. 64 "Auf dem Rennebaum"
(Berechnungsgrundlage: Kompensationsverordnung auf Grundlage von §§ 6b und 50 des Hessischen Naturschutzgesetzes)

Nutzungs-/ Biotoptyp nach Biotopwertliste Wertpunkt Fliche Fliche Biotopwert Biotopwert
vorh vorher
pro [m?] et nachher [m?] nachher [Pkte.]
[m?] [Pkte.]
Geltungsbereich A - Wohngebiet " Auf dem Rennebaum™
02 400 Neuanlage Feldgehalzhecke - heimisch, standortgerecht 27 0 3638 0 98226
04110 Einzelbaum im Straltenraum, Anpflanzung 14-16 StU (4 m* Baum) 3 0 72 0 2232
10.510 vallig versiegelte Flichen - Strallenverkehrsflachen 3 0 6.077 0 18231
10.530 wasserdurchldssig befestigte Flachen - Feldweg, Full- und Radwege 6 1265 1678 7580 10.068
10.710 Dachflachen, unbegriint! Gebaude, Nebenanlagen efc. GRZ =0.35 3 0 15.142 0 45426
11191 Acker, intensiv genutzt { wahlweise 11.232 Friedhof, Neuanlage 16| 49245 0 787920 0
11.211 gérinerisch gepflegte Anlagen, Grabeland Nutzgarten 14 610 0 8540 0
11.221 garinerisch gepflegte Anlagen und &ffentliche Granflachen (Spielplatz) 14 3610 28123 50540 393722
Zwischenwert - Gelfungsbereich A 54730 54730 854.590 567 905
Ausgleichsdefizit - Gelfungsbereich A -266.685
Geltungsbereich B - Kompensation
(Gem. Himme, F1. 8, Fst-Nr. 108/1, anteilig)
01.134 (B) Wiederherstellung historischer Waldnutzung - Hute/ Schneitelhainbuchen 45 0 18.405 0 826.225
01.152/ 01.180/01.2%3 - Wald und waldnahe Flachen - naturfern, verbuscht 33 18.405] 0 607.365 0
10.610 - Bewachsener Feldweg H 702 702 14742 14742
Zwischenwert - Gelfungsbereich B 19.107 19.107 622107 542,967
Ausgleichswert - Gelfungshereich B 220.860
Bilanz - Eingriff/ Ausgleich | ?3.83T| ?3.837' -65.825

Der stattfindende Eingriff in den Naturraum kann nach dem angewendeten hessischen Berech-
nungsverfahren (s. oben stehende Tabelle), auch bei Hinzunahme des Geltungsbereiches B als
Kompensationsflache, nicht vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein (rechnerisches) Defi-
zit von anteilig gut 1/5 der ermittelten Wertpunkte.

Zur Einschatzung dieser Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ist Folgendes zu ergéanzen:

+ Die im Geltungsbereich B festgesetzten KompensationsmaBnahmen bieten die Mdglichkeit,
dass Naturdenkmal ,Himmer Hute" nun auf ganzer Flache im Sinne seiner Entwicklungsziele
wiederherzustellen und klnftig zu erhalten. Damit verbunden sind auch positive Auswirkungen
auf andere Schutzgiter. Insbesondere kann eine kulturhistorisch wichtige und heimatkundlich
bedeutsame Bewirtschaftungsweise wieder grofB3flachig dargestellt werden. Diese Tatsache
flieBt bspw. in die rein mathematische Ausgleichsbetrachtung nach der Hessischen Kompensa-
tionsverordnung nicht mit ein.

» Bei der Ausgleichsberechnung wurde davon ausgegangen, dass die zugelassene Bebauung
(GRZ 0,35) auf allen Grundstlicken voll ausgeschépft wird, was so nicht zwangslaufig zutreffen
muss. Nicht in der Ausgleichsrechnung berlcksichtigt sind auch 6kologisch gesehen wertvolle
MaBnahmen, die von den kiinftigen Bauherren ausgehen. Hier exemplarisch zu nennen und zu
erwarten sind: Ausnutzung von Solarenergie, Nutzung bzw. értliche Versickerung von Nieder-
schlagswasser, die Verwendung natirlicher und nachhaltiger Baustoffe, Begrlinung von Fassa-
den und Dé&chern. Die im Bebauungsplan festgesetzte Begrinung von Flachdachern (s. Kap.
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I, Abschn. 11.) kann bspw. zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht verlasslich abgeschétzt werden
und flieBt deshalb in die Berechnung der Ausgleichsbilanz nicht mit ein.

» Erganzend zu der aufgestellten Biotopwertbilanz werden vorbeugende artenschutzrechtliche
MafBnahmen zum Erhalt einer im Geltungsbereich méglicherweise vorhandenen Feldlerchen-
population festgesetzt (s. hierzu Teil B - Umweltbericht, Abschnitt 2.4.2., Schwerpunktbereich
C.). Hierflir wird eine ca. 4 ha grof3e, bislang intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache antei-
lig zur Verfigung gestellt, als Bliihwiese gestaltet und erhalten. Auch diese, unmittelbar mit
dem Vorhaben zusammenhangende MaBnahme, bleibt in der vorgelegten (rechnerischen)
Ausgleichsbilanz (s. oben — Tabelle) unbericksichtigt.

Die zuvor genannten Sachverhalte wurden der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde bei einem
Gesprach am 05.11.2018 in der Stadtverwaltung dargelegt und erlautert. Die Behérde bestétigte,
dass die im Bebauungsplan Nr. 64 festgesetzten und damit abgesicherten AusgleichsmaBnahmen,
unter Berlcksichtigung dieser Aspekte, angemessen und ausreichend sind. Ein zusétzlicher Ver-
brauch von Flachen zur Durchsetzung des Bauleitplanungsvorhabens wéare zudem auch im Interes-
se weiterer Belange, insbesondere der Landwirtschaft, kaum vertretbar [s. auch Stellungnahmen der

unteren Naturschutzbehérde, des Regionalbauernverbandes und des Landkreises FB 83 zum Vorentwurf].
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B. Schwerpunktbereich - Schutzgut: Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen, sind nach dem novellierten Baugesetzbuch erstrangig
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.

In Hofgeismar gibt es im unbebauten Innenbereich allerding derzeit keine ausreichenden Flachen
zur Wohnbebauung (s. Teil A — Kapitel I., Abschnitt 1.). Die Stadt hatte sich deshalb zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 64 entschlossen (s. Begriindung Teil A — Planungsbericht, Kap. I.).

Vorhaben der Bauleitplanung und die damit eingeleiteten MaBnahmen fihren Ublicher Weise zum
Verlust von Boden und seinen Funktionen. Nach dem Baugesetzbuch sind deshalb Auswirkungen
von Vorhaben auf das Schutzgut - Boden im Rahmen der Umweltprifung zu ermitteln und zu be-
werten. In diesem Zusammenhang ist — &hnlich wie bei der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Aus-
gleichplanung - auch fiir die Beanspruchung von Boden der Kompensationsbedarf zu ermitteln.
Durch die Verzahnung von Baugesetzbuch (BauGB) und Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
ist fUr diese Bewertung eine Beurteilung der im BBodSchG verankerten Bodenfunktionen erforder-
lich. Entsprechende Bestands-Flachendaten finden sich im sogenannten Bodenviewer (BFD5L) des
Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG). Sie basieren auf lan-
desweit einheitlichen Methoden zur Bodenfunktionsbewertung. Hierbei werden folgende Schwer-
punkte herangezogen:

Bodenfunktion: Lebensraum fir Pflanzen, Kriterium Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung
Bodenfunktion: Lebensraum fur Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial,

Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium Feldkapazitét,
Bodenfunktion: als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, Kriterium Nitratriickhaltevermégen.

Zu Geltungsbereich A (= Eingriffsflache) finden sich im Bodenviewer die folgenden Darstellungen:

Feldkapazitat Ertragspotential Nitratriickhaltevermogen
von gering (2) bis hoch (4) mittel (3) bis sehr hoch (5) gering (2) bis sehr hoch (5)
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Teilflachen der Planung nach Flache | Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
Wertstufen vor dem Eingriff [ha]

Ertrags- Feld- Nitrat- Ertrags- Feld- Nitrat- Ertrags- Feld- Nitrat-
potenzial kapazitat  rdckhalte- potenzial kapazitat  rackhalte- potenzial kapazitat rdckhalte-
vermdgen vermdgen vermdgen
Verkehrsflachen, StraBe 0.36 5,00 4,00 5,00 0,00 0,00 0,00 5,00 4,00 5,00
0,24 4,00 3,00 2,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 2,00
Feldweg 0,13 0,00 1,00 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00 1,00 0,00
FuB-Radwege 0,05 4,00 3,00 2,00 0,00 1,00 0,00 4,00 2,00 2,00
0,01 5,00 4,00 5,00 0,00 1,00 0,00 5,00 3,00 5,00
Bauflache, tberbaut GRZ 0.35 0,80 5,00 4,00 5,00 0,00 0,00 0,00 5,00 4,00 5,00
0,65 4,00 3,00 2,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 2,00
0,17 3,00 2,00 2,00 0,00 0,00 0,00 3,00 2,00 2,00
Baugebiet, unbebaute Freiflachen 1,28 5,00 4,00 5,00 3,75 3,00 3,75 1,25 1,00 1,25
1,01 4,00 3,00 2,00 3,00 2,25 1,50 1,00 0,75 0,50
0,25 3,00 2,00 2,00 2,25 1,50 1,50 0,75 0,50 0,50
Grunstreifen - Bestand, Sudgrenze 0,13 5,00 4,00 5,00 5,00 4,00 5,00 0,00 0,00 0,00
0,14 4,00 3,00 2,00 4,00 3,00 2,00 0,00 0,00 0,00
0,08 3,00 2,00 2,00 3,00 2,00 2,00 0,00 0,00 0,00
Granflache, neu - Spielplatz 0,17 4,00 3,00 2,00 3,80 2,85 1,90 0,20 0,15 0,10

Tab. 1: Bebauungsplan Nr. 64 - Ermittlung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff

Tabelle 1 stellt die Teilflachen des Geltungsbereiches einzeln, bezogen auf ihre derzeitigen Wert-
stufen dar. Ermittelt wurde, welche Folgen die mit dem Bebauungsplan Nr. 64 veranlassten MaB3-
nahmen voraussichtlich auf das Schutzgut Boden nehmen werden. Die Flachenversiegelung durch
den Bau von Geb&uden und ErschlieBungsstraBen fihrt bspw. zu einem vollstdndigen Wertverlust
des betroffenen Bodens mit Blick auf die Kriterien Feldkapazitat, Ertragspotential und Nitratriickhal-

tevermdgen.

In einem zweiten Schritt wurde der Ausgleichsbedarf flr die Eingriffe in den Boden ermittelt, der mit

der Planung veranlasst wird (Tabelle 2):

Teilflachen der Planung Flache | MinderungsmaBnahmen Wertstufen nach Kompensationsbedarf
[ha] MinderungsmaBnahmen
Erirags- Feld- Nitrat-| Ertrags- Feld- Nitrat-
potenzial kapazitdt  rdckhalte-| potenzial kapazitat  rockhalte-
vermégen vermdgen
Verkehrsflachen, Strale 0,36 | Anpflanzung., Baume 4,95 3,96 4,95 1,78 1,43 1,78
0,24 | Anpflanzung Baume 3,96 2,97 1,98 0,95 0,71 0,48
Feldweg 0,13 0,00 1,00 0,00 0,00 0,13 0,00
FuB-Radwege 0,05 | versickerungsfahige Oberilache 4,00 1,50 2,00 0,20 0,08 0,10
0,01 | versickerungsfahige Oberilache 5,00 2,00 5,00 0,05 0,02 0,05
Bauflache, oberbaut GRZ 0.35 0,80 5,00 4,00 5,00 4,00 3,20 4,00
0,65 4,00 3,00 2,00 2,60 1,95 1,30
0,17 3,00 2,00 2,00 0,51 0,34 0,34
Baugebiet, unbebaute Freiflachen 1,28 | Gartenanlage 1,25 1,00 1,25 1,60 1,28 1,60
1,01 | Gartenanlage 1,00 0,75 0,50 1,01 0,76 0,51
0,25 | Gartenanlage 0,75 0,50 0,50 0,19 0,13 0,13
Granstreifen - Bestand, Sadgrenze 0,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Granflache, neu - Spielplatz 0,17 | Mutterbodenauftrag, Begranung 0,10 0,07 0,05 0,02 0,01 0,01
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE) 12,91 10,03 10,29
Gesamtsumme - Ausgleichsbedarf - Schutzgut Boden (BWE) 33,22

Tab. 2: Bebauungsplan Nr. 64 - Ermittlung des bodenbezogenen Kompensatoionsbedarts
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Es ergibt sich ein deutlicher Ausgleichsbedarf, was insbesondere durch die Versieglung bisher un-
bebauter Flachen begrindet ist. Zum gegenwartigen Planungsstand kann hierflr nur die Aus-
gleichsflache (Geltungsbereich B) fir Eingriffe in Natur- und Landschaft herangezogen werden. Die
Flachen im Geltungsbereich A sollen vorrangig der Wohnbebauung zur Verfligung gestellt werden.
Eigenstandige MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in den Boden werden zurzeit nicht vorge-

schlagen.
AusgleichsmaBnahme Flache | Wertstufendifferenz der
(Geltungsbereich B) [ha] | AusgleichsmaBnahme
Biotopent- Feld- Nitrat- Kompensations-
wicklungs- kapazitat rtckhalte- wirkung
potential vermdgen
Aushagerung nahrstoffreicher 1,84 0,5 0 0 0,92
Bdden, Beweidung
MaBnahmen zur Wiederherstel- 1,84 0,5 0 0 0,92
lung von KulturgQtern
Summe - Ausgleich nach Bodenfunktionen (BWE) 1,84
Gesamtsumme - Ausgleichsbedarf - Schutzgut Boden (BWE) 33,22
Verbleibende Beeintrachtigungen 31,38

Tab. 3: Ermittlung der Wirkung von KompensationsnmaBnahmen zum B-Plan Nr. 64

Tabelle 3 verdeutlicht, dass die MaBnahmen im Geltungsbereich zur Wiederherstellung der ,HOm-
mer Hute" in erster Linie Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege betreffen. lhr Ein-
fluss zur Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut - Boden ist nachgeordnet und nicht ausrei-

chend.

Im Zusammenhang mit der Ausgleichsproblematik fir Eingriffe in das Schutzgut - Boden ist Fol-
gendes beizutragen: Der Regionalplan Nordhessen 2009 sieht fir Hofgeismar eine Siedlungsent-
wicklung von 16 ha Wohnbauland bis 2020 vor. Bisher wurden erst gut 6 ha dieses Kontingentes
ausgeschopft. Der Stadt Hofgeismar verbleiben also aktuell noch dahingehende Méglichkeiten, die
mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 genutzt werden.

Behdrden und sonstige Trager, die die Belange des Bodenschutzes vertreten, wurden an der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 64 beteiligt.
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C. Artenschutzrechtlicher Beitrag zur Bauleitplanung

Die Regelungen zum Artenschutz werden auf Ebene der Bauleitplanung abgeprift, obschon die
Verwirklichung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erst mit der Zulassung eines Bauvorha-
bens (also nach der Baugenehmigung) relevant wird. Eine Bauleitplanung deren Inhalte nur unter
Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden kann ist nicht vollzugsfahig.

Die Prifung von Verbotstatbestanden und Ausnahmevoraussetzungen des Artenschutzes erfolgt
unabhéngig von den Eingriffsregelungen des BauGB, weshalb sie der bauleitplanerischen Abwa-
gung nicht zuganglich ist.

Uber die Beantwortung der nachfolgenden Fragen wird zunachst abgepriift, ob Artenschutzbelange

durch die vorliegende Bauleitplanung betroffen sind:

= Wird wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachgestellt

oder werden solche gefangen? NEIN
= Werden besonders geschitzte wild lebende Tiere verletzt

(ausgenommen unabwendbare Kollisionen 0.3.)? NEIN
= Werden Entwicklungsformen besonders geschutzter Tierarten

aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort? NEIN
= Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wild lebender Tiere der

besonders geschitzten Arten aus der Natur entnommen, beschéadigt

oder gestort? NEIN

= Werden wild lebende Pflanzen besonders geschitzter Arten oder
ihrer Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, ihre Standorte

beschadigt oder zerstort? NEIN

Hinsichtlich der vorangestellten Aspekte werden also keine Beeintrachtigungen angenommen und
mit Blick darauf, ob Arten der FFH-Richtlinie im Vorhabenbereich anzutreffen bzw. kinftig zu erwar-

ten sind wird festgestellt:
Pflanzenarten geman Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten gemafn Anhang IV b) der FFH-Richtlinie sind nicht verzeichnet, noch flir den in Rede
stehenden Standort (Geltungsbereich A) bekannt. Aufgrund der Lebensraumausstattung ist zurzeit
auch ein potenzielles Vorkommen dieser Pflanzenarten fir den Wirkungsraum des Vorhabens aus-

zuschlieBBen.

» Es treten keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1, Nr. 4
i. V. m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ein.
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Tierarten gemanB Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Tierarten geman Anhang IV a) der FFH-Richtlinie sind nicht verzeichnet, noch fiir den in Rede ste-
henden Standorte (Geltungsbereich A) bekannt. Aufgrund der derzeitigen Lebensraumausstattung
ist auch das potenzielle Vorkommen dieser Tierarten fir den Wirkungsraum des Vorhabens nicht

anzunehmen.

» Es treten keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.1, Nr. 4
i. V. m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ein.

Die nachfolgenden Fragen sind allerdings kritisch zu beantworten:

= Wrden wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der
europdischen Vogelarten wahrend ihrer Fortpflanzungs-, Aufzuchts-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeit erheblich gestért? JA

= Kann die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten von relevanten Arten im raumlichen Zusammenhang

weiterhin erfillt werden? NEIN.

Grund hierflr ist, dass Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie 1V a) der FFH-Richtlinie
fr den in Rede stehenden Standort, auch als Brutvdgel, nicht ausgeschlossen werden kdnnen. So
ist eine Bedeutung des Vorhabenbereiches fiir Zielarten und typische Vertreter auf Ackern und
landwirtschaftlichen Kulturen aufgrund der gegebenen Habitat-Struktur (Acker in Ortsrandlage) wahr-
scheinlich. Nach einhelliger Aussage der Naturschutzbehérden [s. Stellungnahmen der oberen Natur-
schutzbehérde beim Regierungsprésidium Kassel vom 27.06.2018 und der untere Naturschutzbehérde beim
Landkreis Kassel vom 04.07.2018] ist in diesem Zusammenhang davon auszugehen, dass im Gel-
tungsbereich Brutvorkommen von Feldlerchen, einer nach § 7 (2) Nr. 13 Bundesnaturschutzgesetz
besonders geschitzter Vogelart, bestehen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind folglich vorlaufende Ausgleich-
mafBnahmen (CEF-MaBnahmen) zum Erhalt dieser Lerchenpopulation (bspw. durch Vergramung hin
zu einem anderen Standort/ Lerchenfenster etc.) zu entwickeln, im Verfahren — also vor Satzungsbe-
schluss zum B-Plan Nr. 64 ,Auf dem Rennebaum® - planungsrechtlich abzusichern und schlieBlich

vorzunehmen.

In diesem Zusammenhang hatte die Stadt Hofgeismar ein ,Artenschutzrechtliches Gutachten® [Dip-
lom-Biologe Torsten Cloos] erstellen lassen, das der vorliegenden Bauleitplanung beigefligt wird.
Als fachlicher Hintergrund dient dieses Gutachten zur Begriindung und Veranlassung der hier gebo-
tenen CEF-MaBnahmen zum Erhalt der Feld-Lerchen. Als Ergebnis des Gutachtens wurde folgen-
de Festsetzung zum Artenschutz gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m.
BNatSchG in den Bebauungsplan Nr. 64 aufgenommen:
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Feldlerchen nutzen den Geltungsbereich moéglicherweise als Brutrevier. Basierend auf dem
hierzu vorgelegten artenschutzrechtlichen Gutachten [Dipl.-Biologe Torsten Cloos], wird vom
Vorhabentrager als vorgezogene KompensationsmaBnahme (CEF-MaBnahmen) das Flur-
stiick-Nr. 52/30, Flur 2 in der Gemarkung Kelze zur Verfiigung gestellt, anteilig als Bliihwiese
entwickelt und erhalten. Zur rechtlichen Absicherung der CEF-MaBnahme wurde ein stadte-
baulicher Vertrag zwischen der Stadt Hofgeismar und der unteren Naturschutzbehoérde ge-
schlossen.

Das in dieser Festsetzung beschriebene und im Bebauungsplan Nr. 64 abgesicherte Vorgehen war
im Zuge des Aufstellungsverfahrens am 05.11.2018 mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
hoérde des Landkreises Kassel vereinbart worden. Ergénzend ist es Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages der Stadt Hofgeismar mit der unteren Naturschutzbehérde.
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2.6. Ergebnisse der Umweltpriifung als Zusammenfassung

Im Ergebnis der Umweltprifung (Abschnitt 2.3.) sowie der erfolgten Eingriffs- und Ausgleichsbe-
wertungen (Abschnitt 2.4.) ist festzustellen, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf die meisten
der Schutzguter als irrelevant, unerheblich bzw. kompensierbar eingeschatzt werden.

Hierzu tragen die in Abschnitt 2.4. vorgegebenen MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
entscheidend mit bei insbesondere die Ausweisung eines separaten Geltungsbereiches B speziell
fur naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen. Durch verbindliche Festsetzung in der Sat-
zung zum Bebauungsplan Nr. 64 sowie durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages
(Stadt/ untere Naturschutzbehérde) wird die Durchsetzung der vorgesehenen Ausgleichs- und Ar-
tenschutzmaBnahmen rechtlich sichergestellt.

Die Eingriffe in das Schutzgut — Boden sind vorhabensbedingt tblich und insoweit nicht unerheblich
wobei zu berlcksichtigen ist, dass der Stadt Hofgeismar im Regionalplan Nordhessen 2009 Fl&-
chen zur Siedlungsentwicklung zugestanden wurden, die bisher noch nicht in voller GréBe ausge-
schopft wurden.

Als zusammenfassendes Ergebnis der angestellten Umweltprifung ist festzustellen:

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,,Auf dem Rennebaum® sind keine erhebli-
chen und nachhaltigen Auswirkungen auf Schutzgiter zu erwarten. Das Vorhaben ist weit-
gehend umweltvertraglich.

Diese Aussage gilt unter der Voraussetzung, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25
BauGB und zum Artenschutz eingehalten, vollstandig und nachhaltig realisiert werden.

Erganzend sind - soweit verfligbar - eigenstédndige MaBnahmen anzuraten, die dazu beitragen, die
zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut - Boden zu mindern bzw. wenn méglich zu kompensie-

ren.
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3. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

GemaB § 4c BauGB qilt: ,Die Gemeinden liberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nr. 3 b) der Anlage 1 (zu § 2 Abs.
4, §8§ 2a und 4c) BauGB angegeben UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der Behér-
den nach § 4 (3) BauGB."

Nach den Ausflhrungen und Ergebnissen des vorliegenden Umweltberichtes sind zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

durch das Vorhaben zu erwarten.

Auf spezielle, Giber die allgemein giltige Kontrollpflicht bei der Umsetzung von Bebauungs-
planen hinausgehende UberwachungsmaBnahmen (Monitoring), kann zum gegenwértigen
Erkenntnisstand verzichtet werden.

Die zustandigen Trager 6ffentlicher Belange flr einzelne Schutzglter waren am Aufstellungsverfah-
ren zum Bebauungsplan Nr. 64 gemaB § 4 (1) und (2) BauGB beteiligt. Ihre Stellungnahmen zur
Planung wurden berlicksichtigt, untereinander und gegenlber anderen Belangen gerecht abgewo-
gen und fallweise in die Bauleitplanung aufgenommen.

Sollten sich im Fortgang des Verfahrens wider Erwarten doch erhebliche Umweltauswirkungen
einstellen, die zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar waren, so mlssten von der zusténdigen Stel-
le im Nachhinein gebotene Monitoring-MaBnahmen ergriffen werden, um diese Auswirkungen zu
beobachten und schlieBlich erforderliche Abhilfen einzuleiten und durchzuflhren.
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Zusammenfassung

Die Stadtverordnetenversammlung von Hofgeismar hat am 12. Marz 2018 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 64 ,Auf dem Rennebaum® beschlossen. Ziel war die baurechtliche Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes (§ 4 BauNVO) auf einer etwa 5 ha groBen Flache am nordwestli-
chen Siedlungsrand der Kernstadt. Dadurch soll den zahlreichen Bauinteressenten das seit lange-
rem dringend bendtigte Bauland zur Verfligung gestellt werden. Innerértlich bebaubare Freiflachen
in erforderlicher GréBenordnung gibt es zurzeit in Hofgeismar nicht. Als notwendige Voraussetzung
fur die Gltigkeit des Bebauungsplanes Nr. 64 erfolgte im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB die

57. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die vorliegende Begriindung nach § 9 (8) BauGB ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Auf
dem Rennebaum®:

In Teil A - Planungsbericht erlautert sie die planungsrechtlichen Hintergriinde fir die Einleitung
des Bauleitplanungsverfahrens. Dariiber hinaus werden anhand der Inhalte des Bebauungsplanes
Nr. 64 die stadtebaulichen Ziele und Absichten dargelegt und begriindet.

Teil B der Begriindung, der Umweltbericht (§ 2a BauGB), beschreibt die friihzeitig ermittelten
Eingriffe in ausgewiesene Schutzglter wie Boden, Natur und Landschaft, die mit der Bauleitplanung
rechtlich vorbereitet und damit zugelassen werden. Diesen Umweltauswirkungen sind MaBnahmen
gegentbergestellt, die wirksam dazu beitragen, die zu erwartenden Eingriffsfolgen zu kompensie-
ren.

Da der geforderte naturschutzrechtliche Ausgleich im Bereich des kinftigen Wohngebietes nicht
maoglich ist und wegen des hierzu notwendigen Flachenverbrauchs auch nicht sinnvoll ware, wird im
Bebauungsplan Nr. 64 ein externer Geltungsbereich B festgesetzt und ausschlieBlich fir natur-
schutzrechtliche KompensationsmaBnahmen zur Verflgung gestellt. Als wichtigste Ausgleichs-
maBnahme sind hier Pflege- und Unterhaltungsarbeiten auf einer groBen Teilflache des Natur-
denkmals ,Himmer Hute" (Gemarkung Himme) vorgesehen. Darliber hinaus werden vorgezogene
KompensationsmaBnahmen zum Artenschutz der am Standort (Geltungsbereich A) mdglicherweise
auftretenden Feld-Lerchen notwendig, um so artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermei-
den. Die natur- und artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen bzw. Flachen wurden im Be-
bauungsplan Nr. 64 baurechtlich verbindlich festgesetzt. Ergédnzend hierzu erfolgte die Absicherung
ihrer Durchsetzung Uber einen stédtebaulichen Vertrag, der zwischen der Stadt Hofgeismar und der

zustandigen unteren Naturschutzbehdrde abgeschlossen wurde.

Im Ergebnis der Umweltpriifung ergibt sich, dass nachhaltig negative Auswirkungen auf Schutzgi-
ter oder den Artenbestand nicht zu erwarten sind bzw. durch festgesetzte AusgleichsmaBnahmen
im Bebauungsplan Nr. 64 ,Auf dem Rennebaum® kompensiert werden kénnen.

Spezielle, tber die allgemeine Kontrollpflicht bei der Umsetzung von Bebauungsplanen hinausge-

hende UberwachungsmaBnahmen, sind zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht angezeigt.
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Bebauungsplan Nr. 64 ,,Auf dem Rennebaum™

- Begriindung -

Hofgeismar, im Juni 2019
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