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1 Planungsanlass

Inhalt der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Arrondierung des ndrdlichen Teils der Manteuffel-Anlage. Hierzu
zahlen der Ausbau der Zu- und Abfahrt vom bestehenden Kreisverkehr, die Neuordnung der Stellpldtze auf dem Gelande
und in der Garnisonstrae, sowie die geringfligige bauliche Erweiterung eines Einkaufsmarktes.

Seit der letzten Anderung des Bebauungsplanes hat sich gutachterlich ergeben, dass das Gebiet als Nahversorgungs-
zentrum eingestuft wird. Das hat zur Folge, dass die Notwendigkeit einer Festsetzung kleinerer Sortimente und klein-
teiliger Verkaufsflachen entfallt. Diese restriktiven Festsetzungen haben bisher dazu gefiihrt, dass sich ein partieller
Leerstand im Geb&ude ergeben hat. Diesem partiellen Leerstand soll unter anderem durch die Aktualisierung des Be-
bauungsplans entgegengewirkt werden. Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans ist, dass durch die Ande-
rung ein zukunftsfahiges Nahversorgungszentrum in der Manteuffel-Anlage sichergestellt wird.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die geplanten Anderungen des vorhandenen
Bebauungsplanes sich auf nur kleinere Anderungen und auf kleinere Erweiterungen des Einkaufsmarktes belaufen und
ansonsten fast ausschlieRlich nur Verkehrsanlagen beinhalten, kann die Stadt Hofgeismar das Verfahren nach 813a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltvertraglichkeitspriifung durchfihren.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Die Stadt Hofgeismar liegt in der Hofgeismarer Rotsenke etwa 21 km nordnordwestlich von Kassel und hat ca. 15.000
Einwohner. Das Plangebiet befindet sich siidlich der Altstadt von Hofgeismar und wird im Norden von der Manteuffel-
StraRe & Neue StraRe, im Westen von der Franz-Annecke-Stral3e, im Siiden von der Franz-Annecke-Straf3e und im
Osten von der Garnisonstrale umfasst.

/P Jugendheim,_

SIS, . 2B

Ausschnitt aus der Topographischen Karte Hessen (ohne MaRstab) mit Lage des Gebiets (Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation)

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrofe von ca. 2,5 ha und umfasst die Flurstiicke 117/29, 117/31, 117/32, 117/33,
117/65, 117/188, 117/189, 117/193, 117/194, 117/204 und 135/32 in der Flur 20 Gemarkung Hofgeismar.

Er wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 117/189
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e im Osten durch die dstlichen Grenze von Flurstiick 117/204
e im Stden durch die stdliche Grenze des Flurstiick 117/65
e im Westen durch die westliche Grenze der Flurstiicke 117/67 und 135/32

3 Planverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt.

Die Anwendung des Verfahrens gem. 8 13a (1) BauGB ist mdglich, sofern die im Bebauungsplan zuldssige Grundfldche
weniger als 20.000 m? betragt und kein Vorhaben begriindet wird, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung bzw. einer allgemeinen oder standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls nach dem Gesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Auch diirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6)
Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB wird von der Erstellung einer Umweltpriifung mit Umweltbericht gem.
§ 2a BauGB sowie einer zusammenfassenden Erklarung gem. 8 10 (4) BauGB abgesehen, auch wird kein Monitoring
zur Umsetzung des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, gelten gem. 8 13a (2) Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zulassig.

3.1 Aufstellungsheschluss

Fiir den Geltungsbereich wurde die formliche Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 am 18.03.2019 durch die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Hofgeismar beschlossen.

3.2 Offenlage und Beteiligung gem. §8 3 (2) und 4 (2) BauGB

Der Beschluss zur Offenlage wurde am 17.06.2019 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 16. Juli bis einschlieRlich 16. August 2019 statt. Es gab eine Stellungnahme
seitens der Offentlichkeit, welche Bezug auf Barrierefreiheit nahm aber {iberwiegend die Bauausfiihrung betraf. Zu-
satzlich wurde die barrierefreie Verbindung, bezugnehmend auf die Stiitzmauer, hinterfragt. Der aktuelle Planungsstand
sieht eine Stitzmauer an dieser Stelle aber nicht vor.

Hinweise kamen vom Landesamt fiir Denkmalpflege, vom Landkreis Kassel und von EnergieNetz Mitte. Die Hinweise
wurden den textlichen Festsetzungen hinzugefiigt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH kamen Hinweise zu Telekommunikationsleitungen im Geltungsbereich, die an
den Vorhabentrager weitergeleitet werden.

Vom Regierungsprasidium Kassel kamen Bedenken von der Regionalplanung, welche die Sortimentsfestsetzung betra-
fen. Es wurde die Wichtigkeit des zentralen Versorgungsbereiches hervorgehoben und auf die Begriindung verwiesen.
Auf die Absicht der Starkung des Standortes und die Einbindung der Manteuffelanlage in die zentrale Innenstadtver-
sorgung wurde hingewiesen, die Bedenken wurden nicht geteilt.

HessenMobil hat Bedenken gegeniiber der Anbindung des Kreisverkehrs gedufBert, woraufhin Abstimmungstermine
zwischen der Stadt und HessenMobil erfolgten, um die Anbindung des Kreisverkehrs an das Gebiet Manteuffelanlage
zu ermdglichen. Die Planung wurde daraufhin angepasst und die zeichnerischen Festsetzungen geandert. Die Anderung
der zeichnerischen Festsetzungen hat eine erneute Offenlage zur Folge.
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3.3 Erneute Offenlage und Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB

Der Beschluss zur erneuten Offenlage wurde am 09. Dezember 2019 gefasst.
Die Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 16. Juli bis einschlieRlich 16. August 2019 statt.

HessenMobil hat Hinweise zum Ausschluss des Schwerlastverkehrs fir den Kreisverkehrsast der zur Manteuffelanlage
fiihrt, hervorgebracht. Ferner wurde darum gebeten, die Detailpldne, welche die ErschlieBung betreffen, zur Abstim-
mung bereits vor dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vorzulegen. Die Vorlage der Deteilplanung inklu-
sive des daraus resultierenden Einvernehmens ist bereits erfolgt.

Das Regierungsprasidium Kassel verweist auf die Stellungnahme vom 30.07.2019, welches bereits in der Abwagung
zur Offenlage behandelt wurde.

Weitere Hinweise oder Anregungen sind nicht eingegangen.

3.4 Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss wurde am 16. Marz 2020 gefasst.
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4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand” festgelegt.
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Im rechtskréftigen FI&-
chennutzungsplan  der
Stadt Hofgeismar ist das
Plangebiet zum kleineren
Teil als ,Mischgebiet”
und zum groReren Teil als
.Sondergebiet”  darge-
stellt. Die beabsichtigte
Nutzung entspricht der
Darstellung des Flachen-
nutzungsplans.

Ausschnitt aus dem Flachennut-
zungsplan der Stadt Hofgeismar,
ohne Ma3stab (derzeit bestehen-
der rechtswirksamer Flachennut-
zungsplan)
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4.3 Bebauungsplan

Teile des Geltungsbereiches tberlagern die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Vor dem Miihlentor” (rechtskraf-
tig seit 30.12.1996). Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Vor dem Miihlentor” setzt im Osten des Geltungsbe-
reiches Allgemeines Wohngebiet und im Osten und Norden Misch- und Sondergebiete fest. Mit der 3. und 4. Anderung
des Bebauungsplans wurden die Sortimente des bestehenden Einkaufszentrums gedndert und festgesetzt.

Mit Erlangung der Rechtskraft der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Vor dem Miihlentor” werden Teile der 2.
Anderung des Bebauungsplanes lberlagert.

[ 7 —

A Planzeichen und Festsetzuig=n ’ [ B Ortliche Bauvorschriften | C Verfahren

2. Anderung des Bebauungsplans ,Vor dem Miihlentor” der Stadt Hofgeismar, ohne MaRstab (derzeit bestehender rechtswirksamer Bebauungsplan)

4.4 Schutzgebiete

Wasserschutz
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb amtlich festgesetzter Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete.

Denkmalschutz

Durch die Planung werden weder Kulturdenkmale noch Gesamtanlagen im Sinne des Hessischen Denkmalschutzgeset-
zes beeintrachtigt. Das denkmalgeschiitzte ehemalige Offizierscasino, welches durch das Wirtshaus Kdpenick genutzt
wird, wird ebenfalls nicht im Sinne des Hessischen Denkmalschutzgesetzes beeintrachtigt.
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5 Heutige Situation/Bestand

5.1 Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,5 ha und befindet sich stidlich der Altstadt von Hofgeismar. Es umfasst
im Wesentlichen das Sondergebiet ,,Handel, Dienstleistungen und Wohnen” (Flurstiicke 117/31, 117/32, 117/33 und
117/194), das nordlich angrenzende Grundstiick des Wirtshaus Kdpenick (Flurstlick 117/189), welches als Mischgebiet
ausgewiesen mit einem denkmalgeschiitztem Bestandsgebdude ausgewiesen ist, einen Parkplatz (Flurstlick 117/29)
und die 6ffentliche Verkehrsflache, welche das Plangebiet umfasst (Flurstiicke 117/65, 117/204 und 135/32). Im Wes-
ten des Plangebiets befindet sich noch eine Mischgebietsparzelle mit einem Bestandsgebéude (Flurstiick 117/193).

P 5

Blick von Nordosten Zufahrt mit Kreisverkehr

Zufahrt vom Parkplatz

Wirtshaus Kdpenick von Manteuffelstralle aus Wirtshaus Kdpenick

Minipreis-Markt mit Parkplatz Parkplatz mit Franz-Annecke-Strale Blick auf die Franz-Annecke-StralRe

(Fotos: ANP Kassel)
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Umgebung

Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich eine bepflanzte Griinflache mit alterem Baumbestand und dem denk-
malgeschiitzen Gebaude des ehemaligen Offizierskasinos, heute mit dem Wirtshaus Képenick als Nutzung. Im Osten
grenzt die Garnisionstrale mit \WWohnbebauung das Gebiet ab. Im Siiden des Geltungsbereichs liegt das Einkaufszent-
rums und die siidliche Abgrenzung des Plangebiets durch die Franz-Annecke-Stralle. Das im Osten anschlieRende
Wohngebiet wird durch zwei- dreigeschossige Wohnhduser in offener Bauweise und mit Satteldach bestimmt. Die
Grundstticke sind relativ groR und gut eingewachsen. Das Gebiet befindet sich in sehr reizvoller innenstadtnaher Rand-
lage. Uber die Grebensteiner-StraRe ist das Gebiet an die BundesstraRe 83 angeschlossen und kann innerhalb von vier
Minuten erreicht werden.

5.2 ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt sowohl fiir den motorisierten Individualverkehr als auch fiir FuRgénger und
Radfahrer tiber die StralBen ,Neue StralRe” und ,Franz-Annecke-Stralle”.

Im Norden befinden sich mit der Haltestelle ,Neue StraBe” und im Stiden mit der Haltestelle ,Behdrdenzentrum” zwei
fuRlaufig erreichbare OPNV-Anbindungen von nur 400m Entfernung. Angefahren werden beide Haltestellen von der
Buslinie 192.

5.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist {iber die Versorgungsleitungen der angrenzenden ,Neuen Stralle” und der ,ManteuffelstraRe” an
die Frischwasserversorgung angeschlossen.

Die anfallenden Abwasser werden iiber das bereits vorhandene umliegende Kanalisationsnetz abgefiihrt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist ebenfalls gesichert. Die \Warmeversorgung ist tiber eine Fernwarmeleitung
gesichert, welche auf den Flurstiicken 117/194, 117/188 und 117/204 verlauft.

In Abstimmung mit der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde ist insbesondere im Hinblick auf die lange Zeit ver-
dichteten Flachen auf dem Plangebiet stets im Einzelfall zu priifen, ob eine Versickerung tatséchlich stattfinden kann.

5.4 Planungsrechtlicher Bestand

Aufgrund der Lage eines Teils der Fldchen im Geltungsbereich eines alteren rechtskréftigen Bebauungsplans ist fiir die
naturschutzrechtliche Bewertung des Bestandes fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im vorliegenden Fall nicht vom
realen Bestand auszugehen. Es muss vielmehr der potentielle Zustand zugrunde gelegt werden, der sich aus den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans fiir die betroffenen Flachen ergébe. Dies bedeutet, dass im westlichen Bereich be-
reits Baugrundstiicke mit entsprechend zulssiger Uberbauung und Versiegelung anzunehmen sind. Fiir den sich nach
Osten anschlieRenden Bereich heildt das, dass hier statt der Intensivweide eine Streuobstwiese (03.110) anzunehmen
ist.

6 Inhalte der Bebauungsplanénderung

6.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der GroRteil des Geltungsbereichs wird durch die Zweckbestimmung des Sondergebietes SO 1 ausgewiesen. Im Son-
dergebietes SO wird vorgesehen, die Nutzungen Handel, Dienstleistung und Wohnen wie im derzeit rechtskraftigen
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Bebauungsplan zugelassen. In der Geschossebene 1 (Oberkante der Fertigdecke/Dachflache bis max. 173 m i NHN)
sind neben Einzelhandelsbetrieben nur Nebenflachen und Flachen fir Stellplatze zuldssig. In der Geschossebene 2
(Oberkante der Fertigdecke bis max. 176,50 m i NHN) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise
zuldssig. In den tber der Geschossebene 2 liegenden Ebenen sind nur Zweckbestimmungen im Bereich Wohnen, Biiro-
und Verwaltungsnutzungen und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.

Aufgrund der wachsenden Bedeutung des Nahversorgungszentrums und zugleich zentralen Versorgungsbereiches
Manteuffelanlage und der Einbindung des Standortes in die Versorgung des Zentrums durch weitere bauliche MaR-
nahmen in unmittelbarer Umgebung wie beispielsweise der Bereich Mihlenstralle am Markt, wird auf eine Festsetzung
von einzelnen Sortimenten verzichtet. Die Stadt betrachtet diesen Standort als zentralen Versorgungsbereich der In-
nenstadt zugehorig. Die Sortimentsfestsetzungen fiihrten in der Vergangenheit vermehrt zu einer Einengung der Nut-
zung auf spezielle Bereiche, wodurch sich nur Betreiber mit diesen speziellen Sortimenten ansiedeln durften. Dies
flihrte zu vermehrten Leerstand, der die Attraktivitdt des Standortes herabsetzte und dem Ziel der Starkung des Stan-
dortes nicht entspricht.

In den beiden Mischgebieten MI 1 im Norden und MI 3 im Westen des Geltungsbereichs sind folgende Nutzungen die
Nutzungen Einzelhandelsbetriebe, stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungs-
statten unzulassig.

MaRB der baulichen Nutzung, MindestgroBe von Grundstiicken

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) der Hauptbaukorper ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt und betragt im
Sondergebiet 1 eine GRZ von 0,9. In den beiden Mischgebieten betrdgt die GRZ jeweils 0,5. Die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt und betrdgt, wie bisher schon festgesetzt, im Sondergebiet
1 drei Geschosse, im Mischgebiet 1 zwei Geschosse und im Mischgebiet 2 zwei bis drei Geschosse.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist das natirliche
Geléndeniveau. Die Héhe der baulichen Anlagen belduft sich im Sondergebiet 1 auf ca. 6,5m bis ca. 9,5m.

Die Traufhéhe wird mit der Unterscheidung zwischen , TH" und ,0K” per Einschrieb im Plan festgesetzt.

Traufhohe der baulichen Anlagen als Mindest- und Héchstmal$ in m. ti. NHN. Die Oberkante (0K) belduft sich im Son-
dergebiet SO 1 auf 176,5 - 179,5 NHN. Die Traufhdhe wird von der Oberkante der fertigen StralRe (Strallenachse in m
i. NHN) in rechtwinkliger Projektion zur StraRenbegrenzungslinie bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dach-
haut (Oberkante) in Metern gemessen. Fiir Aufzugsanlagen knnen die Traufhéhen ausnahmsweise tiberschritten wer-
den.

Die festgesetzten Traufhdhen beziehen sich auf das gemittelte natiirliche Geldndeniveau im Bereich des Baukdrpers.
Malgebend sind die im amtlichen Lageplan angegebenen natiirlichen Gelandehdhen.

6.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Garagen

Die stralRenseitige Gebdudekante darf bis zu 2 m hinter die Baulinie zurlicktreten. In der von der Baugrenze 2 umschlos-
senen Flache ist nur eine Bebauung bis max. 173 m i. NN (Oberkante der Dachflache) zulassig. Im Sondergebiet 1 sind
Gebdude mit abweichender Bauweise vorgesehen. Diese kénnen eine Geb&dudeldnge bis 100m betragen. In beiden
Mischgebieten sind jeweils Gebaude in offener Bauweise zulassig.

Garagen sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache unzuldssig.
Die Lage der geplanten Baukorper werden mittels Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmt.

Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache diirfen je Grundstiick zusammen
eine GréRe von max. 10 m2 Uiberbaute Grundstiicksflache nicht tibersteigen. Tierhaltungen sind ausgeschlossen.



Stadt Hofgeismar | Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Vor dem Miihlentor”, 5. Anderung | Seite 12

6.3 Verkehrsflachen

Die Verkehrsfldchen sind zeichnerisch Festgesetzt und entsprechen iiberwiegend dem derzeitigen Bestand. Die nach-
richtlichen Darstellungen der geplanten Aufteilung des Verkehrsraumes stellen die nach den Vorgaben von HessenMo-
bil geplante Anbindung an den bereits bestehenden Kreisverkehr dar. Weitere Detailplanungen zum Kreisverkehrsplatz,
sowie ein Markierungs- und Beschilderungsplan werden zeitgleich zum Bebauungsplanverfahren von den entsprechen-
den Fachplanern angefertigt und bei Satzungsbeschluss dem Bebauungsplan beigelegt.

6.4 Flachen Stellplatzanlagen

Stellplatze sind nur innerhalb der umgrenzten Flache sowie innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache (mit Aus-
nahme der tiberbaubaren Grundstiicksflache im MI 1) zulassig. Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans wird die bisher
als Parkplatz ausgewiesene Flache in ein Sondergebiet gedndert. Entsprechende Flachen fiir Stellplatzanlagen sind in
der Planzeichnung festgesetzt.

In der privaten Griinflache sind Stellplatze fiir die Nutzung im Mischgebiet MI 1 ausnahmsweise und nur innerhalb der
umgrenzten Fldche zuldssig.

Fir Stellplatze im SO 1 wird auf Grundlage der 88 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 6 (11) Nr. 1 HBO festsetzt, dass diese ohne
eigene Abstandsfldachen direkt an der Nachbargrenze zuldssig sind.

6.5 Griinordnerische Festsetzungen

In der privaten Griinflache sind Stellplatze und deren Zufahrtsflachen fir die Nutzung im MI 1 ausnahmsweise und nur
innerhalb der umgrenzten Flache aus Schotterrasen oder Rasengittersteinen zuldssig.

Strallen, Wege sowie 6ffentliche und private Freifldchen sind nur so weit zu versiegeln, wie dies fiir die angestrebte
Nutzung unbedingt erforderlich ist.

Bei dffentlichen Parkplatzen und ebenerdigen nicht unterkellerten Stellplatzanlagen ist seitlich je angefangene 5 Stell-
platze ein standortgerechter mittel- bis groBkroniger Laubbaum (Stammumfang 12-14 cm) in einem mindestens 1,5 m
breiten Pflanzstreifen zu pflanzen.

6.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um die Einfiigung in die Landschaft und das Ortshild als neuer Ortsbestandteil zu gewahrleisten, werden an Hauptge-
bauden Festsetzungen wie Dachneigung, Dachformen und Dacheindeckungen getroffen.

6.7 Hinweise

Es wird auf die im Rahmen der Baugenehmigung/Rodungsgenehmigung erforderliche Nebenbestimmung zur Bauzeiten-
regelung hingewiesen, um Beeintrachtigungen der Fauna zu vermeiden. Durch die mdgliche Beschrankung der Durch-
flhrungszeiten fiir Fallung, Bodenarbeiten/-abtrag und Entfernung der Wurzelstubben wird ein VerstoRR gegen die Ver-
bote des § 44 BNatSchG verhindert.

Zusatzlich wird unter anderem auf eine Fernwéarmeleitung im Plangebiet hingewiesen. Bei Bauarbeiten und Gelénde-
arbeiten muss der Vorhabentréager sich mit EnergieNetz Mitte beziiglich der vorhandenen Leitungen im Gebiet abstim-
men. Abstimmungsbedarf gibt es auch beziiglich der Versickerung von Niederschlagswasser mit der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde.
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1 Bodenordnung

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden Mafinahmen erforderlich.

Ein stadtebaulicher Vertrag/stadtebauliche Vertrdge werden abgeschlossen.

8 Stadtebauliche Werte

Mischgebiet 1.860 m?
Sondergebiet 12.554 m?
Offentliche Verkehrsflache 8.416 m2
Griinfléchen 4.471 m2
Gesamtfliche des Geltungshereiches 22.622 m?

Tabelle 3: Stadtebauliche Werte

9 Gesamtabwiagung

Gesamtabwagung aller o6ffentlichen und privaten Belange nach den Abwagungsgrundséatzen des § 1 (7) BauGB:
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind die folgenden Belange mit- und gegeneinander abzuwagen:

e Sicherung der Nahversorgung/Innenentwicklung

o Belange der Wirtschaft

e Belange des Umweltschutzes, Schutz und Erhalt von Freiraum- und Griinflachen / Vegetationsstrukturen
e (Gesunde Wohnverhéltnisse

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird die Zukunftsfahigkeit des Gebietes als Nahversorgungszentrums ermég-
licht, damit wird die Nahversorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs fiir die umliegende Wohn-und Gewerbenutzung
gesichert. Zusatzlich werden kleine Arrondierungen der Manteuffel-Anlage baurechtlich gesichert und der Bebauungs-
plan an die gegenwartige Situation angepasst.

Negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft aufgrund von Verschattung, Larm oder anderen vom Geb&ude und seiner
Nutzungen ausgehenden Wirkungen sind nicht zu befiirchten.

Da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen des § 13a BauGB erfiillt sind,
wird die Aufstellung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-
flhrt. Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulds-
sig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. Die in der Anderung des Bebauungsplans festgesetzten Griinfléchen entspre-
chen denen des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplans, es wird keine zusétzlichen Bodenversiegelungen geben.
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