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Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

In der privaten Grinflache sind Stellplatze und deren Zufahrtsflachen fir die
Nutzung im MI 1 ausnahmsweise und nur innerhalb der umgrenzten Flache
aus Schotterrasen oder Rasengittersteinen zuldssig.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist mdglichst weitge-
hend auf dem Grundsttick zurlickzuhalten (z.B. durch Zisternen, extensive
Begriinung der Dachflachen oder Versickerung). Die Versickerungsfahigkeit
ist im Einzelfall nachzuweisen.

} 53/ M \BW , 7 Anpflanzen und Erhaltvon Bepflanzungen, Bodenversiegelung §9 (1) Nr. 20 und 25 5 Gehdlzliste als Empfehlung §91 (1) Nr. 5 HBO Aufstellungsbeschluss (gemédR §2 (1) BauGB)
\ & &1 56/1 B elstro Art der baulichen Nutzung (§§ 1 und 6 BauNVO) BauGB )
g i 3/ : O & 51 StandortgeméRe Strducher Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29, Vor dem Miihlentor”, 5. Anderung gemaR § 2 (1) BauGB wurde von der
) LZ b % e e 0 ot @ I:S).ond(ilrg.e:)iet Har;d\t/e\}, i 71 Bodenversiegelung Schlehe Prunus spinosa Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hofgeismar in der Sitzung am 18. Mérz 2019 beschlossen und wurde am 09.
“ | & —_ — ienstleistung und Wohnen : Juli 2019 ortsiiblich bekanntgemacht.
o—9 o i . v y StralRen, Wege sowie 6ffentliche und private Freifldchen sind nur so weit zu \Ifl\ﬁilcrifr[c))rsne g;i?igﬁisn?moqyna .
81/56 16552 o ; ; - o dine i di ; b . . .
18/96  219/8 7777 — "\ . . : Schw. Holunder Sambucus nigra
M1 1 96/ : m@ o \\ B MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) 12 Begrlinung von Park- und Steflplatzen Traubenholunder Sambucus racemosa
\\117 20\ GRZ Grundfiachenzahl als Hochstzahl Bei offentlichen Parkplatzen und ebenerdigen nicht unterkellerten Stellplatz- Gew. Schneeball Viburnum lantana Offenlage und Beteiligung der Behdrden gem. §3(2) BauGB und §4(2) BauGB
GRZ0,5 | TH 8,50 — D 1o H B GFZ Geschossflachenzahl als Hochstzahl anlagen ist seitlich je angefangene 5 Stellpltze ein standortgerechter mit- Himbere Rubus idaeus _ _ _ _
7/ (0 & MI 1 \ _— - . L . Heckenkirsche Lonicera xvlosteum Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hofgeismar hat die Offenlegung des Bebauungsplanes am 17. Juni 2019
Il 135/2 tel- b Bk Laubb S fang 12-14 des- ¥
- _— e Il Anzahl Vollgeschosse el- bis groRBkroniger Laubbaum (Stammumfang cm) in einem mindes _ ) e : .
0 1o o - 6035 b 0O ) . tens 1,5 m breiten Pflanzstreifen zu pflanzen Brombere Rubus fruticosus beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung der Offenlegung mit Angabe von Ort und Dauer erfolgte am 09. Juli 2019.
227/96 . = & N\ (e OK 176,5-179,5 raufhohe der baulichen Anlagen als ' ' sowie: Die Offenlegung erfolgte vom 16. Juli bis einschlieRlich 16. August 2019.
679 Ny S7A /184 : (o £ Mindest- und Hochstmal in m. . NHN Feldahorn Acer campestre
96/10 NLe foss s o)~ oom 10974\ 5, TrauthGhe der baulichen Anlagen als . . pestr Die Behdrden und sonst. Tréger offentl. Belange wurden parallel zur Offenlage gem. § 4 (2) BauGB beteiligt und zur
o o feaes TH 8,50 . A Flieder Syringa vulgaris ) . . . .
> 152/3 . X s e 15/9%%2 P— Mindest- und HochstmaR Goldregen Laburnum Stellungnahme bis zum 16. August 2019 gebeten. Sie wurden tber die Auslegung der Planunterlagen unterrichtet.
iy oiasas O 0 Offene Bauweise B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i. V. mit : :
S01 fo0.48 o B 7020 o o o al Abweichende Bauweise: § 81 (1) Hessische Bauord- Hampuche Carpinus betullus Hofgeismar, den 14. April 2020 Der Blrgermeister gez. M. Mannsbarth
GRZ 09 OK 176.5 - 179.5 e (o) A A e Dauwelse: _— HEO Hartriegel Cornus sanguinea
3 ) 1 —e0r 1681 o3 Offene Bauweise bis 100 m Gebaudelénge nung (HBO) — ”
m 1 woe WONgEam T\ 2 o7 L Griinflichen Hasel Corylus avellana Erneute Offenlage und Beteiligung der Behdrden gem. 8 4a(3) BauGB
a fonse™ P e W e 177904 o 1 Dachgestaltung §91 (1) Nr. 1 HBO Kolrnelklrsclhe Cornus mas _ _ _
) o o ha \ ey feo71 fe01 oo\ e Parkar Wildrosen i. Arten Rosa spec. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hofgeismar hat die erneute Offenlegung des Bebauungsplanes am 09.
10 o —" I:l - L) arkaniage 11 Dachform Wolliger Schneeball Viburnum lantana Dezember 2019 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlegung mit Angabe von Ort und Dauer erfolgte
N\ e 16965 . e AT i ' - Sowie 10 % Zierstréuch am 13. Dezember 2019. Die Offenlegung erfolgte vom 23. Dezember 2019 bis einschliellich 20. Januar 2019.
117/193 X o Verkehrsflachen Im M1 und SO sind nur Sattel- oder Walmdécher zul&ssig. owie 0 Yo £IeTstralcher
o 16855 o _ _ _ 4R o R . i Die Behdrden und sonst. Trager offentl. Belange wurden parallel zur Offenlage gem. § 4a (3) BauGB beteiligt und zur
13 0052 . ) ) 5.3 Standortgem&Re B&ume (Pflanzengiite: Stammumfang 12-14 cm) g g P geg
e Tondo 9:9 a Offentliche Verkehrsflache ﬁ\ls"Dhafhterrassen genutzte Teilfléchen bleiben von dieser Festsetzung un Buch ‘ vati Stellungnahme bis zum 27. Januar 2019 gebeten. Sie wurden Uber die Auslegung der Planunterlagen unterrichtet.
S 168.85 o) erunrt. ucne agus sylvatica
168.82 L) o10% o | . .
MI 3 MI'3 G;f» »_a & < Beichohne Ein- und Ausfahrt Fiir untergeordnete Geb&udeteile sind Flachdécher ausnahmsweise zulés- g?;g?cnhefhe 832232 fg;ﬁea Hofgeismar, den 14. April 2020 gez. M. Mannsbarth
168.58 %’ sig. .
9 ® Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§§ 22 und 23 BauNVO) : Hainbuche Carpinus betulus - Der Birgermeister -
mmmmmeme  Baudrenze 12 Dachneigung Vogelkirsche Prunus avium
—@— BaU§renze 2, siehe Die Dachnei H bauden betrégt 38-48° (Altgrad). Sind G et o capre
, ie Dachneigung von Hauptgeb&uden betragt 38-48° (Altgrad). Sind Gara- Eberesche Sorbus aucuparia
_ . 2 textl.. Eestsetzung 3.2 gen mit dem Hauptgebaude verbunden, betragt deren Dachneigung eben- Zitterpappel Populus tremula Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 und 3 BauGB
s Baulinie o [y - ; x
SO 1 f‘?”j 38-48 -hF“.r Gi;agﬁn, d;\? nicht mit dem I;aunget??UQe Vilrb%ndi” sowie: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hofgeismar hat am 16. Marz 2020 die 6ffentlichen und privaten Belange
01 Pflanzflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sind, ist auch eine flachere Neigung von mind. 30° zuldssig. Als Dachter- _ nach 81 (7) BauGB abgewogen und die vorliegende Planung gem. § 10 (1) BauGB als Bebauungsplan beschlossen.
) rasse genutzte Teilfldchen bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt. Birke Betula pendula
@ Erhalt von Baumen 3 Dacheindeck Bergahorn Acer pseudoplatanus Hofgeismar, den 14. April 2020 Der Biirgermeister gez. M. Mannsbarth
. Uacheinaeckung Spitzahorn Acer platanoides
2 112483 Sonstige Planzeichen Die geneigten Dachflachen der Hauptgebaude und Garagen sind mit roten Winterlin_de T?I?a cordata
Grenze des raurmlichen Geltunas bis braunen Tonziegeln oder Betondachsteinen zu decken. Sommerlinde Tilia platyphyllos Aus fertigung
v\ i bereichs des Bebauungsplansg Obstbaumhochstdmme in Arten und Sorten
14 Dachaufbauten i i “he- Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversamm-
11773 -——n ) ) 54 Geschnittene Hecken (Pflanzengiite 2 x verpflanzt, Hhe: 60-100 cm, Pflanzverband 3 St. /Ifd. m) gt, dass nait diese g . gange . :
Umgrenzung von Flachen fiir : . lung der Stadt Hofgeismar iibereinstimmt und dass die zur Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften
| | Stellplatzanlagen Auf jeder Seite des Daches darf die insgesamte Breite der Dachaufbauten Dlorn in Arten Crataegus spec eingehalten worden sind.
M - ——- ) maximal 50 % der Firstlange des Gebaudes betragen. Eibe Taxus baccata
117/23 8 Flurstiicksnummer Feldahorn Carpinus betulus Hofgeismar, den 15. April 2020 Der Biirgermeister gez. M. Mannsbarth
Kartengrundlage: Flurstiicksgrenzen Elgubste; lElgustrurF e
Liegenschaftskarte M 1:1.000 otbuche agus sylvatica
J Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation . 5.5 Bodendeckende Gehélze (Pflanzverband 0,5 x 0,5 m)
z g . .
S, Stand: Juni 2019 Gebaude (Bestand) Bekanntmachung
S . i Bodend. Rosen Rosa spec.
N Hohepmesﬂsun.g. . . . Hohenangabe in Metern (NHN) Deutzie Deutzia x rosea Der Beschluss wurde gern. § 10 (3) BauGB am 14. April 2020 ortstiblich bekannt gemacht, mit dieser Bekanntmachung
117/191 3 Ingenieurbiiro fir Vermessungstechnik und Geoinformatik o Finffingerstrauch Potentilla fructicosa tritt der Bebauungsplan in Kraft.
.| Dipl-Ing. Dirk Freund Nachrichtliche Ubernahmen Hartriegel Cornus tolonifera ,Kelsey’
4 Stand: Februar 2015 @ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Scheinquitte Chaenomeles japo'nica Hofgeismar, den 15. April 2020 Der Biirgermeister gez. M. Mannsbarth
t — - Nachrichtliche Darstellung der geplanten Auf- Spierstrauch Spiraea spec.
MaRstab 1:1.000 L 1] | | @ teilung des Verkehrsraumes
t 0 5 10 15 20 25 50 100 m
Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Hinweise
2.2.1 Traufhghe 2 Begriinung und Gestaltung der Grundsticksfreiflachen (891 (1) Nr. 3und 5 HBO
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ?Bgéé)BE;aUQESethUCh Die Traufhthe wird mit der Unterscheidung zwischen , TH” und ,,0K" per Ein- 21 Private Freiflchen _ _
schrieb im Plan festgesetzt. ' Auf den Flurstiicken 117/194, 117/188 und 117/204 verlduft eine Fernwérmeleitung.
. _ Die innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Fldche gelegenen nicht )
1 Artder baulichen Nutzung $9{1)Nr. 1 BauGB TH: wird von der Oberkante der fertigen StraRe (StraBenachse in m tiberbauten Grundfl4chen sind, soweit sie nicht von ErschlieRung oder Ne- 4. Artenschutz, Entnahme von Gehdlzen
11 Mischgebiete § 6 BauNVvO NHN) in rechtwinkliger Projektion zur StraRenbegrenzungslinie bis benanlangen eingenommen werden, zu n_wmdestens 700 fo gartﬂnerlsgh an Es g?lten q.|e artens.chutz‘rechtlmhen Verbote gem. §8 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz"(BNatSchQ).
2um Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) in zulegen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 10 % der gartnerisch Gehblze diirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar entfernt oder stark zuriickgeschnitten
111 In den Mischgebieten MI 1 und M1 3 sind folgende Nutzungen unzuldssig: ~ § 1 (5) und (6) BauNVO Metern gemessen. anzulegenden Fléche”smd standortgerecht mit gehblzen u bepflaﬂnzen und werden. Unmittelbar vor Beginn der Gehdlzarbeiten ist auf Brut- oder Ruhestatten geschiitzter Arten i. S. \
- Einzelhandelsbetriebe ) ) _ ) o zwar je 1 m? Grundflache 1 Strauch (siehe Gehdlzliste). Pflanzenhihe 60- d. 8 44 Abs. 1 BNatSchG zu iiberpriifen. Dies gilt auch fir den Abriss von Geb&uden. Sollten Brut- oder Datoenb it
stirende Gewerbebetriche Furr]Aufzugsarélagen konnen die Traufhdhen ausnahmswesise tiber- 100 cm, 2x verpflanzt. Ruhestétten festgestellt werden, so ist die Untere Naturschutzbehérde zu verstandigen und das weitere L "“\g
: schritten weraen. ; <
Gartenbaubetriebe Je angefangene 150 m2 nicht iiberbauter Grundstiicksflache ist mindes- Vorgehen abzustimmen.
Tankstellen OK: _ _ _ tens ein einheimischer Laubbaum der Gehdlzliste (Mindeststammumfang 5 DIN 18920
Vergnilgungsstatten Lraur:‘hdhegdgr bauhﬁm Anlagen mit Angabe des Mindest- und 12-14 cm) oder ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Koni- ' iF ] haberh Beh | DIN-Vorschriften lieen d
. dchstmald in m 0. ferenpflanzungen diirfen 35 % des gesamten Gehdlzbestandes auf den ie in den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans genannten DIN-Vorschriften liegen der
12 Sondergebiet 511 BauV0 ; Oberbaubare Grundsticksflach 1§ Gobaudestoll 9 (1) Nr 2 BauG Grundstiicken nicht tiberschreiten. Stadtverwaltung Hofgeismar vor und kénnen zu den tiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.
. . . . . .2Ba .
1.21 Zweckbestimmung des Sondergebietes 1 ist Handel, Dienstleistung und erbaubare brundstackstiache und bebaudesteriung ' v Koniferenhecken (ausgenommen Eibenhecken) sind unzulassig. Bestands- 8. Niederschlagswasser
Wohnen 3.1 Baulinie § 23BauNVO i. V. m. 8 23 bdume kdnnen angerechnet werden. In Abstimmung mit der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde ist insbesondere im Hinblick auf die
, ) . . . . . , , . " (2) Nr. 2 und 3 BauNVO0 lange Zeit verdichteten Flachen auf dem Plangebiet stets im Einzelfall zu prifen, ob eine Versickerung
In de'\r”_G”sscho;sebbene; (Oblﬁrkadntf tcjer _Fet;ngdeckﬁl/[s)actpl‘la%he b|sdm|f;x_ :]73 Itjrlaet;t]ra[&ensemge Gebdudekante darf bis zu 2 m hinter die Baulinie zuriick- 29 Von der Baugrenze 2 umschlossene Flache ratsichlich stattfinden kann.
m i sind neben Einzelhandelshetrieben nur Nebenfldchen und Flachen :
fiir Stellplatze zulassig. 32 Baugrenze § 23 (3) BauNV0 Die von der Baugrenze 2 umschlossene Flachdachflache ist auRerhalb der 3. Kabelleitungen
_ _ ) erforderlichen Verkehrsflachen dauerhaft zu begriinen. Samtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Leitungen, inshesondere héhenméaRige Veranderun-
In der Geschossebene 2 (Oberkante der Fertigdecke bis max. 176,50 m i In der von der Baugrenze 2 umschlossenen Flache ist nur eine Bebauung bis gen des vorhandenen Gelandes, sind zwingend mit EnergieNetz Mitte abzustimmen.
NTN) _3'”d auBerdem Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise max. 173 m . NN (Oberkante der Dachfl4che) zuldssig. 2.3 Erhalt von Bdumen und Strduchern Stadt H Of e ismar
2uldssig.
: Die im Planteil ausgewiesenen Baume sind zu erhalten. Der Schutz der g
4 Nebenanlagen §9(1) Nr. 4 BauGB . . .
In den tber der Geschossebene 2 liegenden Ebenen sind nur zuléssig Baume und Vegetationsflachen muss entsprechend DIN 18920 erfolgen. Ab-
Wohnen, 41 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auRerhalb der tiberbaubaren Grund- gangige Baume sind durch einheimische Laubgehdlze der Gehdlzliste (Min-
Biiro- und Verwaltungsnutzungen, stiicksflache diirfen je Grundstiick zusammen eine GroRe von max. 10 m? deststammumfang 12-14 cm) zu ersetzen. Beba uu ﬂgSp|a n N I 29
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe- iberbaute Grundstiicksflache nicht tibersteigen. Tierhaltungen sind ausge- ReChtS r'u nd |a en A
cke schlossen. 24 Schutz des Mutterbodens g g VOr dem Muhlentor" 5 Anderun
2 MaR der baulichen Nutzung $9(1) Nr. 1 BauGB ) _ I\/I.utter.boden, dgr bei der Einrichtung und Anderung baulicher Anlagen so- " P g
5 Stellpldtze und Garagen 2 251)1;\'& 41535[38;-\1/-2”1- wie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgeho- Jom 21, Juni 2018 (GVBL. S, 291)
" r. : ; ot ; Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), ’ o ’
2.1 Grundfléchenzahl § 19 BauNVO BauNVO ben wird, '?t im nutzbaren Zus?and 2u e.rhalten. und an geeigneten Stellen, 2uletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v. Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548},
Die zulassige Grundflachenzahl der Hauptbaukdrper ist durch Einschrieb in vorzugsweise auf den Grundstiicken, wieder einzubauen. 28.09.2017. auletzt gedindert durch Artikel T des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. - Satzung -
_ 184).
M . . . . Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
den Plan feStgesetZt' 5.1 ?tellplatze sind nur mnlfarhaltz der umgrenZten Fléche ?OWIe innerhalb der 2.5 Miillbehélter geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771). Hessisches Gesetz tiber das offentliche Vermessungs- und Geoinformati-
_ tiberbaubaren Grundstiicksflache (mit Ausnahme der tiberbaubaren Grund- o ) o ) Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG ) n dor Fassung der  C1esen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | . 548), zuletzt geandert
2.1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse § 20 BauNVO0 stiicksflache im M1 1) zulassig. Abstellplatze fo Millbehalter, sofern sie nicht im Gebaqde untergebracht Bekamtmaching vom 24 Feb?uarzmoF:BGBL% S 9 et geéndeft o, durch Atikel 23 des Gesetzes vom 3. Mai 2018 (GVBI. S 62)
Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist durch Einschrieb in den Plan fest- In der privaten Griinflache sind Stellplatze fiir die Nutzung im M| 1 aus- werden, sind im Ifre|flacher.1p|a!.n 2um Bauantrag in ausreichender Grofe Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. 1 5. 3370). Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016
, , 5 Y darzustellen. Optische Beeintrachtigungen sind durch berankte Pergolen O . (GVBI. S. 211).
gesetzt nahmsweise und nur innerhalb der umgrenzten Flache zulassig : : o Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S
: : und/oder geschnittene Laubhecken oder einen Pflanzstreifen mit standort- 1274), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI.  Satzung (ber die Gestaltung, GroRe und Zahl von Stellplatzen und Garagen N
. ) . . . . L gerechten Gehdlzen einzugriinen. Die Hohe der Pergolen bzw. der Bepflan- IS.2771). fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Stadt Hofgeismar in ihrer jeweils ) . ]
2.2 HF)he der baullche.n Anlagen | - Garagen sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache unzuléssig. 7ung muss mindestens der Hahe des Miillbehalters entsprechen. giltigen Fassung. M1:1.000 @ Bearbeitungsstand: 11. November 2019
Die Hdhe der baulichen Anlagen ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt. Filr Stellplatze im SO 1 wird auf Grundlage der §5 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 6 ; - . o1 11N 1 HED
Unterer Bezugspunkt ist das natiirliche Gelandeniveau. (11) Nr. 1 HBO festsetzt, dass diese ohne eigene Abstandsflachen direkt an ofarenergie (1) Nr.
der Nachbargrenze 2uldssig sind. Solaranlagen zur aktiven und passiven Energiegewinnung sind nur auf
Dach- und Wandflachen zuldssig.
6 Grinflachen §9(1) Nr. 15 BauGB
6.1 Private Griinfl4che, Zweckbestimmung: Parkanlage 4 Regenwasserriickhaltung bzw. —nutzung §91 (1) Nr. 5HBO Bearbeitung:
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