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1 Planungsanlass und Ziele

Der Stadtteil Kelze liegt sldlich der Kernstadt Hofgeismar inmitten einer landwirtschaftlich gepragten Ge-
markung und hat 265 Einwohner (Stadt Hofgeismar gesamt 16.013, Stand 30.06.2018). Der Ort wurde ca.
1700 durch franzdsische Glaubensflichtlinge (Hugenotten, Waldenser) gegriindet und hat bis heute seinen
kompakten, landlich geprégten historischen Ortskern weitgehend erhalten. Er ist mit seiner Nahe zu Hof-
geismar, der Bundesstraf’e 7 und Kassel ein begehrter Wohnplatz.

Am 0Ostlichen Ortsrand Kelzes besteht seit geraumer Zeit der Wunsch von zwei Ortsansassigen, auf eige-
nem Grundstick jeweils ein Einfamilien-Wohnhaus zur eigenen Nutzung zu errichten. Nach verschiedenen
Anlaufen der Stadt Hofgeismar und der Bauherrschaft konnte hier bislang aufgrund der planungsrechtlichen
Einschatzung der Zulassungsbehorden (Flachennutzungsplan, Landschaftsplan) kein Baurecht erzielt wer-
den. Daher hat die Stadtverordnetenversammlung auf Empfehlung der kommunalen Bauverwaltung am
18.03.2019 die Aufstellung eines diese Grundstiicke umfassenden Bebauungsplans beschlossen.

Mit der Aufstellung des B-Plans soll am 6stlichen Ortsrand von Kelze, unmittelbar an die vorhandene Be-
bauung angrenzend, die Moglichkeit zur Errichtung von 2 Wohnhdusern mit Garage geschaffen und dieser
Bereich als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen werden. Stdwestlich an den Geltungsbereich grenzt
das Betriebsgebaude eines Erdbauunternehmens an, der das Wohnhaus im &stlichen Bereich errichten
mochte. Nordwestlich grenzen die Gebaude eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes an, die Halle
wird zwischenzeitlich vorrangig als Reit- bzw. Longierhalle vom stdlich gelegenen Reitbetrieb genutzt. Der
Betriebsinhaber mochte den westlichen Teil des Geltungsbereichs mit einem Wohnhause bebauen. Die
Hauser sind jeweils fir die Bauherrschaft mit ihren Familien geplant.

Aufgrund der Einschatzung des Plangebietes als AuRRenbereich soll das Verfahren gem. Vorschriften von §
13b in Verbindung mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Umweltprifung durchgefiihrt werden. Der Gel-
tungsbereich grenzt an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an, umfasst weniger als 10.000 gm (2.651
am) und dient der Wohnnutzung. Es bestehen weder eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung noch Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete).

Geltungsbereich
B-Plan Nr. 65, Kelze
"Kreuzstrale"

Grenze des Bebauungsplans Nr. 65
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Der Flachennutzungsplan, der hier "Flache fur die Landwirtschaft" darstellt, soll gemaf} &8 13 a BauGB, Ab-
satz 2, Ziffer 2 im Wege der Berichtigung angepasst werden. Ebenso wie der Landschaftsplan, der hier u.a.
die Grenze zukinftiger Bebauung definiert.

Blick von Stidosten auf das Plangebiet. Links das Gelénde des Erabauunternehmens, hinten rechts das des landwirt-
schaftlichen Betriebes und vorn rechts der geplante Geltungsbereich

2 Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des geplanten B-Plans liegt am &stlichen Ortsrand von Kelze und grenzt unmittelbar
an die vorhandene Bebauung an. Er hat eine GroRe von 3.171 gm und umfasst Teile der Flurstiicke 119/3
und 119/4 der Flur 3, Gemarkung Kelze.

Aufgrund der Ortsrandlage und der Darstellungen des Landschaftsplans soll zur Herstellung eines Griingr-
tels zum AufRenbereich ein Teil von 520 gm als "Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ausgewiesen werden, die "Wohnbaufldche" selbst betragt
2.651 gm.

Der Bereich wird verkehrstechnisch ausreichend durch die KreuzstralRe erschlossen, im Nord- und Stidwes-
ten grenzt Gebaudebestand an.

Der Geltungsbereich selbst wird derzeit zum groRen Teil als Acker (ca. 1.900 gm) intensiv genutzt. Ein
weiterer Teil ist als Pferdekoppel (ca. 1.250 gm) abgezaunt, die dort vorhandene Grasnarbe ist durch Vertritt
stark geschadigt. Auf wenigen Quadratmetern im Geltungsbereich lagern zudem Erdaushub bzw. Bauma-
terialien vor der Landwirtschaftshalle, das Geldnde ist weitgehend eben. Besondere Biotopstrukturen sind
mit Ausnahme schmaler Streifen von Ruderalvegetation entlang der Einzdunungen nicht vorhanden. Es
sind keine Geholze im Geltungsbereich vorhanden, eine Ortsrandeingrinung fehlt. Aufderhalb des Plange-
bietes stockt eine starke Eiche und in einiger Entfernung entlang des Wirtschaftsweges wenige schwach-
wichsige Obstbdume.
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3 Planerische Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

Der REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009 stellt den Geltungsbereich als "Vorbehaltsgebiet flr Landwirt-
schaft" dar. Die westlich angrenzenden Gebiete, in denen auch die Gebdude des Erdbaubetriebes und die
landwirtschaftliche Halle liegen, werden als "Vorranggebiet Siedlung Bestand" dargestellt.

',

Auszug Regionalplan Nordhessen (RPN 2009)

Der LANDSCHAFTSRAHMENPLAN NORDHESSEN 2000 bezeichnet das Plangebiet in der Karte "Zustand
und Bewertung" als unbewaldeten Raumtyp mit geringer Strukturvielfalt.

In der "Entwicklungskarte" wird im Geltungsbereich keine Signatur dargestellt bzw. bleibt der Raum "unbe-
wertet". Allerdings befindet sich eine Linie im Umfeld, die als "Hauptachse eines Freiraumsystems fir die
landschaftsbezogene Entwicklung" bezeichnet wird.

Im FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT HOFGEISMAR (1977) wird der Anderungsbereich als , Flache
fur die Landwirtschaft” dargestellt, auch die Betriebsgebaude der die Wohnhaduser planenden Familien
liegen in dieser Flachenzuweisung. Erst die weiter westlich bebauten Bereiche werden als "Gemischte
Bauflachen" bezeichnet.

Der LANDSCHAFTSPLAN Hofgeismar (2002) stellt den Geltungsbereich in der Karte , Biotoptypen und
Nutzungen" als "mesophiles Grinland frischer Standorte" dar. Eine stdlich des Geltungsbereichs stockende
pragende Stieleiche wird in der Karte "Aus landschaftsplanerischer Sicht besonders wertvolle Bereiche und
Flachen mit rechtlichen Bindungen" als "markanter Einzelbaum" bezeichnet. In der Karte "Entwicklungsziele
und MalRnahmen" verlaufen 6stlich entlang der derzeitigen Bebauung die Signaturen "Grenze zukUnftiger
Bebauung" sowie "Eingrinung von Ortsrdndern vordringlich". Eine als "C 10" bezeichnete, den bebauten
Bereich Kelzes umgebene Signatur, weist auf einen Uberwiegend durch Acker geprégten Ortsrand hin. Es
wird u.a. die Erhéhung des Grinlandanteils, die Entwicklung eines naturnahen Ubergangsbereichs zur
freien Landschaft sowie die Sicherung vorhandener Geholzstrukturen empfohlen.

Der Landschaftsplan wurde als "Fachplan Naturschutz' in dem erforderlichen Aufstellungsverfahren erstellt
und vom Magistrat der Stadt Hofgeismar beschlossen. Er wurde dem Regierungsprasidium angezeigt und
von dort keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht. Eine Ubernahme der Darstellungen des
Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan (1977) erfolgte nicht.
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2
- Gemischte Bauflachen

Flache f. d. Landwirtschaft

AY X \

Auszug Landschaftsplan Hofgeismar (2001), Karte "Landschaftsentwicklung”
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Der DORFENTWICKLUNGSPLAN (1985) des Stadtteils Kelze wurde im Rahmen der Teilnahme des Stadt-
teils am Dorferneuerungsprogramm des Landes Hessen erstellt und mit den zustandigen Behorden, der
Verwaltung der Stadt und im Rahmen von Blrgerbeteiligungen abgestimmt. In der Folge wurden verschie-
dene o&ffentliche und private MaRnahmen in Kelze realisiert (Offnung des verrohrten Kelzer Baches, Bau
eines Spielplatzes etc.). Der Plan sieht fir den geplanten Geltungsbereichs des B-Plans die Errichtung von
2 landwirtschaftlichen Hallen sowie eine Eingriinung des dadurch entstehenden Ortsrandes nach Osten
VOr.
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Auszug aus einem Faltblatt zur Dorfentwicklungsplanung Kelze (1985)

Das FLURBEREINIGUNGSVERFAHREN "UF 1738 Hofgeismar Ortsumgehung B 83" wurde gemal Mittei-
lung des Amtes flir Bodenmanagement bestandskréaftig eingeleitet, der Geltungsbereich des B-Plans liegt
im Verfahrensgebiet. Die vorliegende Bauleitplanung steht dem Plan gemald Mitteilung des Amtes gem. §
41 FlurbG allerdings nicht entgegen.
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4 Stadtebauliche Situation

Wie bereits erldutert, hat die Stadt Hofgeismar verschiedene Wege beschritten, die von den beiden ortsan-
sdssigen Familien geplanten Wohnhauser am geplanten Standort zu realisieren. Dem standen jedoch of-
fenbar bislang bauaufsichtliche Grinde bezlglich einer Bewertung als "im Zusammenhang bebauter Ort-
steile" nach § 34 BauGB und auch Bedenken der Naturschutzbehdrde aufgrund der Darstellungen des
Landschaftsplans (Grenze zukinftiger Bebauung) entgegen. Ein Einzelgenehmigungsverfahren im Rahmen
der Privilegierung zum Bauen im Aufdenbereich nach & 35 BauGB (Erdbauunternehmen, landwirtschaftli-
cher Betrieb) wurde nicht angestrebt. Ferner widersprechen zunachst auch die Darstellungen des Regio-
nalplans und des Flachennutzungsplans der Planung.

FUr eine Errichtung der beiden Wohnhauser an geplanter Stelle sprechen in erster Linie die Nahe zu den
von den Antragstellern bewirtschafteten Gebaude bzw. Betriebshofe.

Das "Zukunftskataster" des Zweckverbandes Raum Kassel fiir den Stadtteil Kelze (Stand 2019) zeigt 2 "Ge-
baudeleerstande" im eng bebauten Ortskern sowie zahlreiche "Baullcken". Diese Baullcken befinden sich
jedoch entweder im klein parzellierten Bebauungsplan "Zum Hahnenberg" (Allgemeines Wohngebiet WA)
am nordwestlichen Ortsrand oder am direkten Ortsrand im Suden, Westen oder Norden. Bei diesen "Orts-
randlagen" handelt es sich ausnahmslos um an den Aufienbereich grenzende Grundstlicke entlang von
einseitig bebauten Gemeindestrallen und damit um identische stadtebauliche Situationen wie in der
"Kreuzstrafde". Daher kann aus hiesiger Sicht die Nahe zu den Betriebsstatten der Antragsteller als vertret-
barer Grund zur Bebauung auch der dstlichen StraRenseite der "Kreuzstral3e" angesehen werden.

Luftbild Kelze mit
baulicher Situation
der Ortsrander
und Lage des

Geltungsbereichs
(Quelle:  Google
Earth)

Aus vorgenannten Grinden hat die Stadt entschieden, einen Bebauungsplan gemafly Bestimmungen von §
13b BauGB aufzustellen, um dem Wunsch der ortsansassigen Familien zu entsprechen. Dabei werden die
im BauGB dort genannten Bestimmungen bezlglich Grundflache, Zuldssigkeit von Wohnnutzungen, An-
schluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile sowie Zeitraum des Verfahrens eingehalten. Auch wird
durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, noch bestehen Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung
der in 8 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter (siehe Bestimmungen § 13a (1) BauGB).
Ferner tritt durch den Bebauungsplan aus hiesiger Sicht, obwohl er den Darstellungen des FNPs wider-
spricht, keine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets ein, der
Flachennutzungsplan wird flr den Geltungsbereich des B-Plans im Wege der Berichtigung angepasst.
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5 Geplante Nutzungen, textliche und zeichnerische Festsetzungen

Der Geltungsbereich des B-Plans "Kreuzstralse" soll zum groRen Teil als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)"
ausgewiesen werden. Die bebaubaren, durch eine Baugrenze dargestellten zwei Flachen liegen parallel zur
KreuzstraRe und werden von dort erschlossen. )
Darlber hinaus soll der Bebauungsplan auch einen gemaR Landschaftsplan angeregten naturnahen Uber-
gangsbereichs zur freien Landschaft durch Gehdlzstrukturen schaffen. Hierzu wird im Geltungsbereich ein
5 m breiter und 520 gm grofser Griinzug auf der gesamten norddstlichen Lange des Plans als " Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ausgewiesen
(200 gm + 320 gm). Hier wird ein Pflanzgebot zur Schaffung einer Geholzflache aus heimischen Strauchern
festgesetzt. Die nicht Uberbaubaren / Uberbauten Flachen sind ferner gartnerisch anzulegen, je 250 gm ist
mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Pflanzliste Heister, Straucher und Hochstamme fiir die nérdliche Ortsrandeingriinung
Hainbuche (Carpinus betulus) Weilddorn (Crataegus monogyna)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Schneeball (Viburnum opulus)
Spitzahorn (Acer platanoides) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Feldahorn (Acer campestre) Pfaffenhiltchen (Evonymus europaeans)
Stieleiche (Quercus robur) Hundsrose (Rosa canina)
Vogelkirsche (Prunus avium) Hasel (Corylus avellana)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Salweide (Salix caprea)
Kornelkirsche (Cornus mas) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Die Kreuzstralse am Ortsausgang von Kelze mit sddlich angrenzender Bebauung
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Aufgrund der unmittelbaren Lage am Ortsrand wird aus Grinden des Landschaftsbildes und auch der
Denkmalpflege eine eingeschossige Bebauung festgesetzt, dadurch wird auch baulich ein angemessener
Ubergang zum AuRenbereich geschaffen. Aus selben Griinden werden nur weitgehend ortstypische Dach-
formern zugelassen, glanzende oder blendende Dacheindeckungen sind nicht zuléssig. Alle weiteren Fest-
setzungen sind dem Entwurf des B-Plans zu entnehmen.

6 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung / Brandschutz

Der Geltungsbereich wird verkehrstechnisch leicht Uber die KreisstralRe 59 durch den Ort und die ausrei-
chend ausgebaute und asphaltierte "Kreuzstrafde" erreicht. In der Strae bzw. in unmittelbarer Umgebung
liegen in ausreichender Dimension alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Kanal, Strom
etc.). Der Brandschutz wird druck- und mengenmaRig durch die vorhandenen Wasseranschlisse gewahr-
leistet.

Mit den einschlagigen Ver- und Entsorgungsbetrieben sind rechtszeitig vor Beginn der Baumafinahmen die
Lage und der Schutz vorhandener bzw. geplanter Ver- und Entsorgungsanlagen abzustimmen. Falls erfor-
derlich, sind angemessene Schutzstreifen fur die Ver- bzw. Entsorgungsleitungen vorzusehen.

Der Fachdienst (FD) Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel weist auf die Anzeige- bzw. Erlaub-
nispflicht flr Heizollageranlagen sowie die Installation von Erdwarmesonden gemaR einschlagiger Bestim-
mungen hin.

Legende
Pferdekoppel @ Lagerplatz mGeltungsbereidu
Acker - Asphalt Laubbaum groRkronig (Eiche)

I Rasen Bl Gebiude

K 8 Schotter . Laubbaum kleinkronig

Realnutzungskartierung Geltungsbereich
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7 Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Realnutzungskartierung und die Beschreibung der Nutzung vorn zeigen, dass im Umfeld des Geltungs-
bereichs bzw. entlang der vorhandenen Bebauung ortsrandtypische bzw. landschaftspflegerisch ge-
winschte Grlinstrukturen fehlen. Hierauf hatte auch bereits der Landschaftsplan in 2001 hingewiesen,
ohne dass sich in der Zwischenzeit die Situation verdndert hat. Daher ist es ein Ziel der Planung mit der
Zulassung einer Bebauung der nordlichen StraRenseite der KreuzstraRe auch eine Verpflichtung zur Anlage
eines Gringlrtels zumindest auf der gesamten Lange des Plangebietes zu erreichen.

Ferner ist grundsétzliches Planungsziel, den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild am Orts-
rand auf ein Mindestmald zu minimieren. Dazu wird lediglich eine eingeschossige Bauweise zugelassen
und die Grundflachenzahl auf 0,3 festgesetzt. Ein weiteres Kriterium ist, dass am geplanten Standort die
gesamte Infrastruktur mit sémtlichen Erschlieungseinrichtungen vorhanden ist und auch genutzt werden
konnen. Die Ausweisung einer Bauflache an anderer Stelle ware ebenfalls nur am landschaftsbildlich und
siedlungsstrukturell empfindlichen Ortsrand mdglich und dort mit einem erheblicheren Eingriff in den Na-
turhaushalt und ggfls. hdherem Bodenverbrauch verbunden. Als Ausgleich wird eine Ortsrandeingriinung
festgesetzt, die nicht bebauten Grundstlcksteile sind als Garten bzw. Grinflache anzulegen und zu unter-
halten. Da der B-Plan gem. § 13b / 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird,
gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB "Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulédssig".
Daher ist Uber die festgesetzten Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen hinaus keine weitere Kompen-
sation erforderlich.

Zur weiteren Rechtssicherheit der geplanten "Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" zur Ortsrandeingriinung wird nach Abschluss der Beteili-
gungsverfahren gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der
Landschaftsplan in diesem Bereich derart gedndert / angepasst, dass die Signatur "Grenze zuklnftiger Be-
bauung" weiter nach Norden verlegt wird, um die beidseitige Bebauung der "Kreuzstral3e" zu ermdglichen.
Der Signatur "Eingrinung von Ortsrandern vordringlich" wird durch die Festsetzung im B-Plan weitere
Rechtssicherheit verschafft.

Y 1A N LS

e

Geplante Anpassung des Landschaftsplans

Das an den Geltungsbereich grenzende Grundstiick des Baggerbetriebes wird vornehmlich durch eine
Geratehalle gepragt, in der einige Baumaschinen des Unternehmens (Bagger, Traktor 0.4.) sowie Maschi-
nen des im Nebenerwerb betriebenen landwirtschaftlichen Betriebs untergebracht sind. Das verbleibende
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nicht bebaute Geldnde wird als Lagerplatz bzw. Parkplatz der Mitarbeiter etc. genutzt. Arbeiten selbst wer-
den nicht ausgefiihrt, Baustoffe direkt auf die Baustellen geliefert. Dadurch ist mit keinen, das Wohnen
wesentlich stérenden Betriebsabldufen / Schallemissionen zu rechnen. Die nordwestlich des Geltungsbe-
reichs befindliche Halle wird saisonal (zu "Schlechtwetterzeiten') als Reithalle genutzt. Hier finden eher
Pkw-Anfahrten oder reine Zufihrungen von Pferden aus dem weiter sidlich befindlichen Reiterhof statt.
Auch hier ist nicht mit das Wohnen wesentlich stérenden Betriebsabldufen zu rechnen. Dartber hinaus
wird der B-Plan auf Wunsch von zwei ortsansassigen Familien aufgestellt, die dort im nahen Bereich lhrer
Betriebsstatten flr sich bzw. Ihre Familienangehorigen zwei Wohnhéuser errichten mdchten, dadurch sind
die Personen mit den ortlichen Gegebenheiten bestens vertraut. Im B-Plan wird auf die Lage des Gel-
tungsbereichs angrenzend an typische dorfliche Nutzungen und die dadurch moglichen Immissionen hin-
gewiesen.

Durch die Planung wird bei einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,3 eine Bodenversiegelung von maximal
795 gm zugelassen. Dies hat negative Auswirkungen u.a. auf den Naturhaushalt und das Kleinklima, zudem
wird im Geltungsbereich die landwirtschaftliche Nutzung aufgehoben.

Bodenversiegelungen wirken sich negativ auf den Wasserhauhalt auf, da das anfallende Oberflachenwas-
ser nicht mehr vor Ort versickern kann. Daher wird im Geltungsbereich die Versickerung von unbelastetem
Oberflachenwasser angeregt. Gleichzeitig beeinflussen versiegelte Flachen durch den Aufheizeffekt das
Kleinklima negativ.

Die , Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung
nach BauGB in Hessen" gibt vor, dass die Bodenfunktionsbewertung einen zentralen Baustein im Rahmen
der Umweltpriifung fur das Schutzgut Boden bildet. Da diese Umweltprifung im vorliegenden Verfahren
entfallen kann, soll nur kurz auf die 6rtlichen Verhaltnisse eingegangen werden.

FUr eine fachlich fundierte Bewertung der Bodenfunktionen stehen in Hessen die Bodenflachendaten im
MaRstab von 1:5.000 fur die landwirtschaftliche Nutzflache zur Verfigung. Der Bewertung der Flachen liegt
eine 5- stufige Einschatzung zu Grunde. Bei der hochsten Gesamtbewertung (Klasse sehr hoch, Stufe 5)
sind z.B. mindestens 2 der nachfolgend genannten 4 Kriterien mit der Stufe 4 oder 5 bewertet.

. Bodenfunktion Lebensraum fir Pflanzen — Kriterium ,, Standorttypisierung fir die Bodenentwicklung ”

. Bodenfunktion Lebensraum fir Pflanzen — Kriterium ,, Ertragspotential des Bodens

. Funktion des Bodens fir den Wasserhaushalt — Kriterium ,, Feldkapazitét des Boden

. Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs und Aufbaumedium — Kriterium ,, Nitratriickhaltevermdgen des
Bodens ”

Zusammentassende Bodenfunktionsbewertung am Geltungsbereich (Quelle. Bodenviewer. hessen.de)
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Bei der Bodenhauptgruppe handelt es sich um ,Bdden aus &olischen Sedimenten”. Als Bodeneinheit wird
im BodenViewer Hessen , Pseudogley - Parabraunerden mit Parabraunerden" genannt. Das Substrat wird
aus Loss (Pleistozan) gebildet.

Nach der Standorttypisierung flr die Biotopentwicklung handelt es sich um einen Standort mit hohem
Wasserspeicherungsvermogen und schlechtem bis mittlerem nat. Basenhaushalt. Das Ertragspotential des
Bodens wird der Stufe 5 (sehr hoch) zugeordnet. Es ist abhéngig von den natlrlichen Ertragsbedingungen,
wie der Bodenbeschaffenheit und den klimatischen Verhaltnissen. Das Nitratrickhaltevermogen wird eben-
falls als sehr hoch (Stufe 5) eingeschatzt. Bewertet wird insbesondere die Funktion des Bodens als Filter
flr nicht sorbierbare Stoffe. Nitrat ist besonders leicht auswaschbar. Die Verlagerung von Nitrat mit dem
Sickerwasser ist ein ausschlaggebender Faktor der Grundwassergefahrdung. Die Feldkapazitat des Bodens
wird mit der Stufe 4 als hoch bewertet. Sie ist der Kennwert flr die Wasserspeicherfahigkeit und be-
schreibt den Wassergehalt eines natlrlich gelagerten Bodens, der sich an einem Standort zwei bis drei
Tage nach voller Wassersattigung gegen die Schwerkraft einstellt.

In der Gesamtbewertung der Bodenfunktionen bzw. dem ,Boden-Funktionserflllungsgrad” weist die Fla-
che eine sehr hohe Einstufung auf (Stufe 5). Von Bedeutung sind dabei vor allem das Ertragspotential und
das Nitratrickhaltevermdgen.

Gemal Mitteilung des Regierungsprasidiums bezlglich "Altlasten” ist festzustellen, dass nach entspre-
chender Recherche im vorliegenden Datenbestand des Fachinformationssystems Altflichen und Grund-
wasserschadensfalle fir den Planraum keine Eintrage erfasst sind.

Im B-Plan wird darauf hingewiesen, dass die bodenschutzrechtlichen Vorschriften einzuhalten sind.

GemalR Mitteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege befindet sich im Plangebiet und dem unmittelbaren
Umfeld eine mittelalterliche Wistung (Kelze 3, Wiistung Oberkelze mit Kirche). Daher sei damit zu rech-
nen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) zer-
stort werden. Dabei ldge der geschatzte Mittelpunkt der Fundstelle ca. 25 m nordwestlich des Geltungsbe-
reichs des B-Plans, die jeweiligen flachigen Ausdehnungen kénnten bei den Siedlungsbefunden betracht-
lich sein und sollten nicht unter einem Radius von 350 m angesetzt werden.

Aufgrund der Gefahr, im Rahmen der Realisierung der Planung wichtige Bodendenkmaler zu beeintrachti-
gen, hat die Stadt Hofgeismar als Planungstragerin in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
eine geophysikalische Prospektion des beplanten Gelandes von einer in Hessen fur diese Aufgaben zuge-
lassenen Prospektionsfirma durchflihren lassen. Die Prospektion hat am 01.08.2019 stattgefunden, der
Abschlussbericht vom 08.08.2019 kommt in seiner "archaologischen Bewertung" zu folgendem Ergebnis:

‘Anfang August 2019 wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65 , Kreuzstrafse” in Kelze bei
Hofgeismar auf einer Flache von 2.611 m2 eine Magnetometerprospektion durchgefiihrt. Ziel der Untersu-
chung war die Detektion obertagig nicht sichtbarer archdologischer Strukturen, die im Zusammenhang mit
einer benachbarten bekannten Wistungsstelle stehen konnten. Die Ergebnisse sollen als Basis fir eine
bodendenkmalpflegerische Bewertung des Areals dienen.

Die Ergebnisse der Magnetometerprospektion (Abb. 6) werden vor allem am nordwestlichen Rand der
Untersuchungsflache und im Bereich des StralRenverlaufs ,Hinter den Héfen” von modernen Stérungen
gepragt. Trotzdem lassen sich einige Anomalien nachweisen, die aufgrund ihrer Messwertcharakteristik als
archdologische Befunde ansprechbar sind. Am nordwestlichen Ende der Messflache sind in den Resultaten
stark gestorte Bereiche zu erkennen, die durch die benachbarte Bebauung oder durch Infrastruktur im
StralRenverlauf der Kreuzstralde hervorgerufen werden und in denen eine Beurteilung archéaologischer Be-
funde nicht maoglich ist. Im selben Areal entzieht sich ein Bereich kleinteiliger magnetischer Unruhe eben-
falls der archadologischen Beurteilung. Es handelt sich hierbei vermutlich um einen modernen Materialauf-
trag. Zudem ist das nordwestliche Drittel der Messflache durch Bereiche leicht erhdhter magnetischer
Unruhe gepragt, in denen eine archaologische Bewertung besonders von kleinen und schwach ausgeprag-
ten Befunden nur eingeschréankt maéglich ist. Der stdéstliche Flachenrand entzieht sich durch Stérungen
des Stralkenkorpers oder darin befindliche Installationen ebenfalls einer archdologischen Bewertung. Uber
das gesamte Untersuchungsareal verteilt sind zahlreiche Lineamente zu erkennen, die auf die rezente Be-
ackerung des Geldndes zurlickgehen und durch Pflugspuren hervorgerufen werden. Ebenfalls lassen sich
im gesamten Messareal zahlreiche Dipole (Kombinationen stark positiver und stark negativer Messwerte =
weilRe und schwarze Bildpunkte) feststellen, die durch moderne Metallobjekte verursacht werden. Am
nordwestlichen Flachenrand konnte ein weiterer Dipol nachgewiesen werden, der durch einen Kern mit
positiven Messwerten und einen umgebenden Ring aus negativen Messwerten charakterisiert ist. Mog-
licherweise handelt es sich hierbei um ein modernes Metallobjekt oder um ein groReres Ziegelbruchstlck.
Eine archaologische Ursache ist hierfur nicht vollig ausgeschlossen.

Ebenfalls am nordwestlichen Ende der Messflache konnte ein einzelner groRerer Grubenbefund nachge-
wiesen werden. Weitere kleinere mogliche Grubenbefunde befinden sich ebenfalls in der nordwestlichen
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Flachenhélfte. FUr zahlreiche schwach positive und kleine Anomalien ist zwar eine archaologische Ursache
maoglich, ein geologischer oder moderner Hintergrund kann jedoch gleichfalls ursachlich sein.
Zusammenfassend kann fir die Magnetometerprospektion in Kelze festgestellt werden, dass im Nahbe-
reich zur bereits bekannten Wuistungsstelle Oberkelze (Abb. 5) Grubenbefunde nachgewiesen werden
konnten. Da diese Zone Stérungsbereiche aufweist, die sich einer archaologischen Bewertung ganz oder
teilweise entziehen, muss davon ausgegangen werden, dass in diesem Teil der Messflache maoglicher-
weise noch weitere Befunde liegen konnten, die unerkannt geblieben sind. Da auf der restlichen Untersu-
chungsflache eindeutige Hinweise auf eine frihere Besiedlung des Areals fehlen, wurde mit den Anoma-
lien im nordwestlichen Teil der Messflache moglicherweise der Rand des ehemaligen Siedlungsbereichs
von Oberkelze dokumentiert." (Auszug aus POSSELT & ZICKGRAF PROSPEKTIONEN, Archéologisch-
geophysikalische Prospektion, Kelze, Stadt Hofgeismar, Landkreis Kassel, 08.08.2019)
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Der Abschlussbericht wurde dem zusténdigen Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, AuRenstelle Mar-
burg, Abteilung hessenARCHAOLOGIE zur Stellungnahme vorgelegt. Von dort wurde der Stadt Hofgeismar
mit Email vom 06.09.2019 mitgeteilt, dass gemal Abschlussbericht der Firma PzP zur Prospektion an der
KreuzstraRe in Hofgeismar-Kelze im nordwestlichen Bereich der Messflache, und somit im Baufeld, Bo-
dendenkmaéler in Form von Grubenbefunden liegen. Daher wird um Beteiligung der archédologischen Bo-
dendenkmalpflege im Baugenehmigungsverfahren gebeten.

Vor diesem Hintergrund wird im B-Plan zunachst grundsatzlich auf die denkmalpflegerischen Verhéltnisse
sowie die Informationspflicht bei Funden von Bodendenkmalern hingewiesen und der geschatzte Mittel-
punkt der Fundstelle mit moglicher flachiger Ausdehnung (Radius von 350 m) dargestellt. Darlber hinaus
wird auf die Durchfihrung der Prospektion und die Pflicht zur Beteiligung der archaologischen Denkmal-
pflege beim Landesamt fir Denkmalpflege Hessen in den nachgeordneten Zulassungsverfahren verwiesen

Da der Geltungsbereich derzeit als Acker bzw. Pferdekoppel intensiv genutzt wird, hat er aus naturschutz-
fachlicher Sicht als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten derzeit keine bzw. nur eine untergeordnete
Funktion. Aufgrund der Nahe zur vorhanden Bebauung und der Nutzung sind hier héchstens stérungsun-
empfindliche Tierarten anzutreffen, ohne dabei einen nennenswerten Lebensraum fir sich zu finden.

Das Ackergrundstlck wird regelméaRig und intensiv bewirtschaftet, hat zu bestimmten Jahreszeiten keiner-
lei Bewuchs und erfahrt aufgrund der konventionellen Bewirtschaftung erhebliche Gaben an Pflanzenbe-
handlungsstoffen (Dingemittel, Pestizide, Herbizide etc.) mit den bekannten Auswirkungen auf Grundwas-
ser, Ackerwildkrauter etc. Fur die Pferdekoppel treffen diese Bedingungen im Wesentlichen ebenfalls zu.
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Die starke Beweidung mit intensivem Vertritt des Grasnarbe lasst keine Artenvielfalt im Grasbewuchs ent-
stehen und tragt zu einer Verdichtung des Oberbodens bei. Weder im Geltungsbereich selbst, noch auf
den anderen angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken oder an ihren Sdumen sind beson-
dere Biotopstrukturen vorhanden. Lediglich um die vorhandenen Zaune fehlt eine Bewirtschaftung / Be-
weidung, so dass sich hier schmal ausgepragte Ruderalvegetation entwickeln konnte. Ostlich auRerhalb
des Geltungsbereichs stocken eine starke Eiche sowie einige junge Obstbaume, diese Gehdlze sind von
der Planung allerdings nicht betroffen. Das Umfeld des Plangrundstlickes ist daher als weitgehend ausge-
raumt zu bezeichnen.

Entlang des neuen Ortsrandes wird eine 5 m breite Grinflache mit Pflanzbindung festgesetzt. Hier soll
durch Anpflanzung von heimischen Gehdlzen (1 Geholz / 4 gm) und weitgehend unterbleibender Pflege
eine auch im Landschaftsplan angeregte Ortsrandeingrinung sichergestellt werden. Ferner sind die nicht
Uberbauten Grundstiicksteile gartnerisch anzulegen.

Damit kann der Eingriff im Verhaltnis zur derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen aus naturschutzfachli-
cher und wasserwirtschaftlicher Sicht auf ein Mindestmafd minimiert werden. Diese Malinahmen werden
sich auch positiv auf die Bodenfunktionen auswirken.

Blick von Stlidosten entlang der Kreuzstralse in den intensiv genutzten Geltungsbereich

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Hofgeismar durch:

INGENIEURBURO WENNING
FRIEDRICH - EBERT - STRASSE 76

34119 KASSEL

Im September 2019
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