RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057);

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI.I
S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2, Absatz 15
des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808);

Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung
(HBO) und zur Anderung landesplanungs-, ingenieur-
berufs- und strallenrechtlicher Vorschriften vom
28.05.2018, in der Fassung der Bekanntmachung vom
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123/12
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133/

VERFAHRENS - UND ANZEIGENVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (gemaR § 2 (1) BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 "Stettiner Strae" gemaR § 2 (1) BauGB, im Verfahren nach § 13b
BauGB ohne Umweltprifung, wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hofgeismar in der Sitzung
am 17.06.2019 beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 09.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hofgeismar, den 20. April 2020

gez. Mannsbarth
- Blrgermeister -

06.06.2018 (GVBI. S. 198),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010,
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
22.08.2018 (GVBI. S. 366).

KATASTERGRUNDLAGEN

141/3
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Flursticksgrenze
141/2 Flurstiicks-Nr.

Kartengrundlage i
Liegenschaftska

Hofgeismar, Flur 20.

Gebaude, Haus-Nr.

st ein aktueller Auszug aus der digitalen
rte der Stadt Hofgeismar, Gemarkung
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Offentliche Auslegungen (gemiR § 3 (2) BauGB)

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB i. V. m. § 13b BauGB wurde von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Hofgeismar in der Sitzung am 17.06.2019 beschlossen. Die offentliche Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.07.2019 bis einschlieRlich 16.08.2019. Sie war am 09.07.2019
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Die Beteiligung der beriihrten Behérden gemaf § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13b BauGB erfolgte im Zeitraum vom
16.07.2019 bis einschliel3lich 16.08.2019.

Die erneute offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB i. V. m. § 13b BauGB wurde von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Hofgeismar in der Sitzung am 09.12.2019 beschlossen. Die erneute 6ffentliche Ausle-
gung gemaf § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.12.2019 bis einschlieBlich 03.02.2020. Sie war am
13.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die erneute Beteiligung der beriihrten Behérden gemaR § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13b BauGB erfolgte im Zeit-
raum vom 16.12.2019 bis einschlieRlich 03.02.2020.

Hofgeismar, den 20. April 2020

gez. Mannsbarth
- Blrgermeister -

Satzungsbeschluss (gemaR § 10 (1) BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hofgeismar hat in ihrer Sitzung am 16.03.2020 den Bebauungs-
splan Nr. 66 "Stettiner StralRe" gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Hofgeismar, den 20. April 2020

gez. Mannsbarth
- Burgermeister -

FEST
PLAN

SETZUNGEN GEMASS
ZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO und § 91 HBO)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB bzw. BauNVO)

[ v ]

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
(§ 4 BauNVO)

Als Obergrenzen sind festgesetzt:

GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL
GFZ 0,8 GESCHOSSFLACHENZAHL
AWH7,5m AURENWANDHOHE

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o} OFFENE BAUWEISE

a ABWEICHENDE BAUWEISE IM SINNE
DER GESCHLOSSENEN BAUWEISE
NUTZUNGSABGRENZUNG,
Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen
BAUGRENZE

2]

GRUNDSTUCKSFLACHE, tiberbaubar

]

GRUNDSTUCKSFLACHE,
nicht tGiberbaubar

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

(Aufteilung und Gestaltung von Verkehrsflachen sind kein Festsetzungsgenstand.)

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
Allgemeiner Zweckbestimmung

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT: erdverlegte

Leitungen der offentlichen Ver-/ Entsorgung
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTWIRKUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
| M FLACHE FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ

p VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN:

a_a a Larmschutzmafinahmen
Hinweis: Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen nach

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB ergeben sich aus einem Schallschutz-
Gutachten, das Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 66 ist.

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT

WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
(§ 23 Hessisches Wassergesetz (HWG)i. V. m.
§ 9 (1) Nrn. 10, 16 und 25 BauGB sowie § 91 HBO)

UFERRANDSTREIFEN
(§ 23 HWG i. V. m. § 9 (1) Nr. 16 BauGB)

VON BEBAUUNG FREI ZU HALTENDE FLACHE
(§ 23 HWG i. V. m. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

0 00O0O0O0O0

o

0 000000

° ANPFLANZUNG UND DEREN ERHALT,

o

SONSTIGE PLANZEICHEN

— 159 — _

L

Gelandehdhe [mNN] = festgesetzte untere
Bezugsebene zur Bemessung der Gebdudehdhe

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES (§ 9 (7) BauGB)

° Gehdlzhecke zur Siedlungs- und Uferrandeingriinung

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB i. V. m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; BauNVO)

1.1 GemalR § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen bzw. gemaf
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes sind folgende Nutzungen des § 4 BauNVO:

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.2 Gemal § 1 (5) BauNVO sind folgende Nutzungen des
§ 4 BauNVO ausnahmsweise zulassig:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung; Hohenfestsetzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO; § 9 (3) BauGB)

2.1 Abweichend von § 19 (3) BauNVO, ist flr die betroffe-
nen Grundstlicke entlang des "Sudheimer Grabens"
die Einbeziehung der Flache des Uferrandstreifens fiir
die Berechnung von GRZ/ GFZ zulassig.

2.2 Dacher sowie gegenuber mindestens einer Auflenwand
des Gebaudes zurlickgesetzte oberste Ausbauten sind

dann zulassig, wenn sie hochstens bis zu % der Brut-
to-Grundflache des darunterliegenden Geschosses mit
Hoéhen von >/= 2,3 m (berdecken.

2.3 Bezugsebenen zur Bemessung der festgesetzten Au-
fenwandhéhe (AWH) sind:

- obere (AWH) = hochster Punkt an der lotrecht auf-
steigenden, nicht eingeriickten oder tUberkragenden
Gebaudeaullenwand,

- untere (0,0 m) = hochster Punkt der natirlichen Ge-
landeoberflache an der hangseitigen Gebaudeaulien-
wand. Fur die Feststellung der unteren Bezugsebene
sind die in der Planzeichnung eingetragen Héhenlinien
verbindlich. Zwischen zwei H6henmeterlinien gelege-
ne untere Bezugspunkte sind linear zu interpolieren.
Gelandeveranderungen wie Aufschiittungen oder
Abgrabungen bleiben unbertcksichtigt.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

3.1. Fir den Bereich mit festgesetzer abweichenden Bau-
weise (a) gilt: Die Gebaude sind innerhalb der festge-
setzten liberbaubaren Grundstlicksflache in geschlos-
sener Bauweise zu errichten.

4. Anschluss an Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB i.V.m. BauNVO)

4.1 Je Wohnhaus ist nur eine Zufahrt zur 6ffentlichen
StraRe von héchstens 3,5 m Ausbaubreite zulassig.

5. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

5.1 Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen sind nur
unterirdisch zuldssig. Sie kdnnen ausnahmegebunden
auch oberirdisch zugelassen werden.

6.

6.1

71

7.2

Schutz vor schadlichen Umweltwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt:
Bestandteil erforderlicher Bauvorlagen zu baurechtli-
chen Verfahren nach der Landesbauordnung ist der
gutachterliche Nachweis, dass mindestens folgende
Innenschallpegel in R&umen (soweit vorgesehen)
gewabhrleistet sind:

- Wohnrdume, tags = mind. 40 dB(A),

- Schlafrdume, nachts = mind. 30 dB(A).
Soweit diese Werte nicht allein durch Grundrissanord-
nung und Baukérperstellung eingehalten werden, sind
die bestehenden baulichen Méglichkeiten zum passi-
ven Schallschutz fir die bzw. an den Umfassungsbau-
teilen der Wohngeb&ude geman DIN 4109-1 in erfor-
derlichem MafRe - also bis zum nachweislichen Errei-
chen der festgesetzten Innenschallpegel - auszu-
schopfen. Dies ist moglich, indem fir schutzbedurfti-
ge Raume (Schlafraume und Kinderzimmer) schallge-
dammte Liftungssysteme nach VDI 2719 bzw. bau-
liche MaRRnahmen an Fenstern und/ oder Fassaden mit
gleicher Wirkung vorgenommen werden, die nach-
weislich zum Erreichen der Orientierungswerte-Larm
(Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1) beitragen.

Nach wasserrechtlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen; Anpflanzungen und deren Erhalt
(§ 23 HWGi. V. m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB, § 91 HBO)

Auf der gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 91 HBO

festgesetzten Flache sind Gehdlze anzupflanzen, als

Hecke zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.

Pflanzdichte: je Heister 3 m?, je Strauch 1 m?

Pflanzenliste: Schwarz-Erle, Gemeine Hasel,
Bruch-Weide.

Uber den stadtebaulichen Vertrag ist sicherzustellen,
dass der Bauherr/ Grundstiickseigentimer die Fest-
setzungen nach Punkt 7.1. sowie alle geltenden was-
serechtlichen Bestimmungen flr den Uferrandstreifen
beachtet und einhalt.

Bekanntmachung Satzungsbeschluss (gemaR § 10 (3) BauGB)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 66 "Stettiner Strale" wurde gemaR § 10 (3) BauGB
am 20.04.2020 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 66
"Stettiner StraRe" in Kraft. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Hofgeismar, den 21. April 2020

gez.Mannsbarth
- Burgermeister -

Bestatigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 66 "Stettiner Straf3e" mit dem hierzu er-
gangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung lbereinstimmt und dass die zur Rechtswirksamkeit

mafRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Hofgeismar, den 21. April 2020

gez. Mannsbarth
- Bilrgermeister -

FESTSETZUNG ZUR HOHENLAGE (§ 9 (3) BauGB):

UNVERBINDLICHE PLANUNGSVORSCHLAGE

mogliche Grundstlicksaufteilung

—

| mdgliche Gebaudeanordnung im Baufeld
|

L]

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

@ Baume in der "Stettiner Stralie"
(aulberhalb des Geltungsbereiches) -
wenn mdglich erhalten!

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8§

1.

1.1.

9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO)

Dachgestaltung

Die Dachneigung darf maximal 45° erreichen.

1.2 Doppelhauser und -garagen missen jeweils einheitlich in

ihrer Dachgestaltung sein.

1.3 Dacher von untergeordneten Nebenanlagen und Gara-

gen ab 30 m? Oberflache und mit Dachneigungen von
0° bis 8° (Flachdacher) sind extensiv zu begriinen.

Einfriedungen

2.1 Einfriedungen von Grundstlicken gegenuber den Strafien

sind als lebende Hecken oder Zaune bis 1,25 m Hohe
zulassig. Mauern zur Grundstlckseinfriedung sowie Zaune
und lebende Hecken im Einmiindungsbereich von Strafien
sind bis 0,8 m Hoéhe zulassig. Sichtfelder fir den Straflen-
verkehr sind freizuhalten.

Eingriinung der Grundstiicksflachen

3.1 Grundstlicksflachen, die nicht von Gebauden, Nebenanla-

gen, Zufahrten oder sonstigen Bauwerken, die nach HBO
zugelassen werden kénnen Uberbaut wurden, sind zu mind.
70% gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.
Flachen von Dachbegrinungen und lebenden Hecken,
auch als Uferbepflanzung, werden hierbei angerechnet,

Steinschotterflachen dagegen lediglich mit anteilig % ihrer
Flache.

3.2 Je angefangener Gesamtgrundstucksflache von 350 m?

ist ein hochstammiger, standortheimischer Laub- oder
Obstbaum anzupflanzen und zu erhalten.
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Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr. 66 "Stettiner StraRe",
aufgestellt:  Hofgeismar, im April 2020

Stadt Hofgeismar
- Kernstadt -

Bebauungsplan Nr. 66
"Stettiner StraRe"”
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