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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 72 ,Hotel Sababurg”

Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und Hinweise
Stand: 06.08.2025

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Allgemeine Vorschriften
Ergdnzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan und auf
Grundlage der aufgefiihrten Rechtsvorschriften gelten nachfolgende
planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften flir den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.
11 Zulassige Vorhaben im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(812 Abs. 3 a BauGB)
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich die Vorhabentrdgerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
2 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1in Verbindung mit § 11 BauNVO)
2.1 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Hotel (SOuotel)
Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel” dient der Unterbringung
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes mit den dazugehérigen Anlagen und
Einrichtungen.
Zuldssig sind:
- Gebdude und Anlagen fir Beherbergungsbetriebe,
- Die der Hotelnutzung zugehorigen Anlagen und Rdaume fiir Verwaltung, Sport und
Wellness,
- Tagungs- und Veranstaltungsrdume,
- Betriebsinhaber- und Betriebsleiterwohnungen,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Nebenanlagen und Nutzungen, die fiir den Hotelbetrieb erforderlich sind.
3 MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8816 - 21a BauNVO)
3.1 Maximal zuldssige Grundfldche
GemadB Planeintrag betragt die zul@ssige maximale Grundfldche (GR) 1.600 m?. Bei der
Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen gemaB § 19 Abs. 4 mitzurechnen.
3.2 Maximal zuldssige Geschossfldche
Die gemdB Planeintrag festgesetzte maximal zuldssige Geschossfldche (GF) von
3.500 m? beschreibt die Summe der nach den AuBenmaBen der Gebdude in allen
oberirdischen Vollgeschossen zu ermittelnden Geschossfldchen und darf nicht
Uberschritten werden.
»
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3.3 Gebdudehohe

Alle gemaB Planzeichnung festgesetzte maximale Gebdudehohe (GH max) Traufhohen

(TH max) sind als Meter tUiber Normalhéhennull (m G. NHN) festgesetzt. Der obere

Bezugspunkt fiir die Bemessung der Gebdudehohen ist jeweils der hochstliegende

Punkt des raumabschlieBenden Bauteils, zum Beispiel der obere Abschluss der Attika

oder der Briistungen sowie der obere Abschluss der Dachhaut. Der Bemessungspunkt

flir die Traufhoéhe ist der Schnittpunkt zwischen der aufgehenden Wand auf der

Gebdudeldngsseite mit der AuBenkante der Dachhaut. Die maximale Gebdudehéhe

(GH max) gilt auch fiir Solaranlagen.

4 Uberbaubare Grundstiicksfldche
4.1 Nicht liberbaubare Grundstiicksfléche

(812 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflédchen sind ausschlieBlich folgende Anlagen

zuldssig:

- Flachen fir notwendige Zuwegungen einschl. Rampen- und Treppenanlagen,
Stitzmauern/-bauwerke sowie Zufahrten einschlieBlich Ein- und Ausfahrten fir
Pkw-ErschlieBung,

- Abstellplatze und -anlagen fir Fahrrader,

- Terrassen und deren Uberdachungen,

- blickhemmend eingegriinte oder eingehauste Abstellpldtze und Anlagen zur
Unterbringung von Miill- und Wertstoffbehdltern

- die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen gemanB § 14 Abs. 2 BauNVO,

- Flachen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit Ausnahme von Stellpldtzen und Garagen,

5 Nebenanlagen und Stellplatze

(89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

5.1 Nebenanlagen

(814 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen gemdf § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um Gebdude handelt,

nur in den Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Nebenanlagen gemaB § 14 Abs.

2 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldchen

zuldssig.

5.2 Stellplatze, Fahrradstellplatze

(812 Abs. 6 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Hotel” (SOwotel) sind

oberirdische Stellpldtze nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Fahrradstellplatze sind

innerhalb sowie auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.
»
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6.1

6.2

6.3

6.4

Griinordnerische Festsetzungen

Begriinung nicht iberbauter Grundstiicksfldchen

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel” (SOuotel) sind die nicht
befestigten und nicht Giberbauten Grundstlicksfldchen dauerhaft mit bodendeckenden
Pflanzen, mindestens jedoch durch Ansaat von Rasen zu begriinen. Mit Schotter oder
Kies Giberdeckte Beet- und Griinfldchen sind nicht zuldssig.

Innerhalb des Sondergebietes sind mind. 2 Stk. standortgerechte einheimische
Laubbdume der Artenliste gem. 6.4 (Stu mind. 20/25cm) in einem mind. 12 m3
Wurzelraum je Baum einzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (89 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Geholzerhalt

(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung als zum Erhalt festgesetzte vorhandene Bdume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit einer Geholzqualitéat von mind. StU 18-20,
3xv zu ersetzen. Auf die Artenliste gemdB Festsetzung 6.4 wird verwiesen.

Fassadenbegriinung

(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fassadenbereiche ab einer zusammenhdngenden Fléche von 50 m2ohne Tiren- und
Fensteroffnungen, sind fldchenhaft mit einer geeigneten Bepflanzung zu begriinen. Je
2m Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die Begriinung, die in einem
mind. 100 cm breiten Pflanzstreifen erfolgen muss, ist fachgerecht herzustellen, zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Artenliste

Fir die Baumpflanzungen sind Arten der folgenden Liste, Gehdélzgualitat StU. 18-20,

3xv, mDb zu verwenden:

Laubbdume (auch Sorten zuldssig):

Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus

Acer platanoides

Fraxinus excelsior

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia spec. in Arten und Sorten - Linde
Ulmus spec. in Arten und Sorten - Ulme
Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aria

Crataegus monogyna -WeiBBdorn
Hochstadmmige einheimische Obstbdume

ehana’

rekwurund sadrenas - A Alten Sudhaus 6 1 34119 Kassel | www.ebenevier.de



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 72 ,Hotel Sababurg”

Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und Hinweise
Stand: 06.08.2025

6.5

»
ehana’

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmenfldche (M1) Entwicklungsziel ,Streuobstwiese”

Innerhalb der MaBnahmenfldche M1 sind mindestens 5 einheimische hochstdmmige
Obstbdume (Stu > 14-16 cm, mB) in Bestandsliicken anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die bestehenden Obstbdume sind gem. ZTV-Baumpflege dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang durch Neupflanzung gem. Satz 1 zu ersetzen. Der wiesenartige
Unterwuchs ist als extensive zweischirige Wiese mit Mahdgutabfuhr (idR. 1. Mahd ab
Mitte Juni) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Eine extensive Beweidung ist
zuldssig.

Solarenergie

(89 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Es sind bauliche und sonstige technische MaBnahmen zur aktiven Nutzung der solaren
Strahlungsenergie (Photovoltaikanlage, ersatzweise solarthermische Anlage) auf
mindestens 60 % der Bruttodachfldche der Gebdude zu installieren sofern die
zusammenhdngende Nutzfldche der Dachfldche mindestens 20 m? betrégt. Die
begriinte Dachfldche zahlt mit Ausnahme einer Retentionsbegriinung zur
Dachnutzflache.

Ortliche Bauvorschriften
(gemaB § 91 Hessische Bauordnung i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

81 Einfriedungen und Gelédndeabfangungen

Zuldssig sind Einfriedungen aus z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter und Streckmetall in
Kombination mit einer Begrliinung bis zu einer Héhe von 2,0 m. Einfriedungen miissen
einen Abstand von 10 cm zum Boden aufweisen, damit die Durchldssigkeit fiir Kleintiere
gewdhrleistet ist. Abbdschungen sind zuldssig. Wo Abbdschungen nicht méglich sind,
sind Stltzmauern bis zu einer Hohe von 2,50 m zuldssig.

§ 2 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und nur in den Erdgeschossen
zuldssig. Sie sind nach Form, MaBstab, Verhdltnis der Baumasse und Bauteile
zueinander nur untergeordnet im Verhdltnis zur Fassade zuldssig.

(2) Nicht zuldassig sind Anlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie
akustische Werbeanlagen, groB3fldchiges oder dauerhaftes Bekleben und Bemalen von
Schaufenstern.

(3) Werbeanlagen auf Dachfldchen sind unzuldssig.
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§ 3 Dachgestaltung

Im Plangebiet sind Ddcher mit einer Neigung bis maximal 25° zuldssig. Fir die
Dacheindeckung sind ausschlieBlich ortslibliche Farben oder Griinddcher zu
verwenden. Auf den Dachfldchen sind Photovoltaikanlagen zu installieren (Siehe
Festsetzung Nr. 7).

§ 4 Fassadengestaltung

Firr die Fassadengestaltung sind hochgldnzende Baustoffe unzuldssig, hiervon
ausgenommen sind Verglasungen mit Blend- und Sonnenschutz, wie z.B.
elektrochrome Gldaser.

§ 5 Insektenvertrdgliche Beleuchtung
Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Nicht zuldssig sind Anlagen

mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie akustische Werbeanlagen.

Es missen insektenfreundliche Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der
Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum moglichst gering ist (z. B. LED mit
warmweiBem Licht der Farbtemperatur im Bereich von ca. 1800 bis max. 3000 Kelvin).
Grundsdtzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft und/ oder in den Himmel
durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten (Abstrahlung nach unten), ggf. durch
Blendrahmen sowie Verwendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu
vermeiden.

Vorgenanntes gilt sinngemdB fiir die gesamte AuBenraumbeleuchtung auf Platz-, Hof-,

Wege- und Verkehrsflédchen.

Hinweise

1. DIN-Vorschriften

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften, die Rechtsgrundlage
planungsrechtlicher Festsetzungen sind, hier DIN 18005, DIN18915, DIN18916,
DIN18917, DIN18919, DIN 18920 und DIN 4109, kénnen bei der Stadt Hofgeismar,
Bauaufsicht, zu den lblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

2. Brandschutz

Auf die "Muster-Richtlinie Giber Fladchen fir die Feuerwehr" sowie das DVGW-
Arbeitsblatt W 405 zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung wird
hingewiesen. Eine Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist ggf. durch Anlage von

Loschwasserzisternen, Pumpstationen u. d. innerhalb des Plangebietes nachzuweisen.
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3. Denkmalschutz

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich die denkmalgeschiitzte Burganlage der
Sababurg. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der denkmalgeschiitzten
Gesamtanlage gemdB § 2 Abs. 3 HDSchG. Bei geplanten MaBnahmen an den
Einzelkulturdenkmdlern oder im direkten Umfeld ist vorab die Genehmigung des
Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Bodendenkmalpflege
(hessenARCHAOLOGIE) und Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege einzuholen.

Werden bei Erdarbeiten Bodenverfdrbungen oder Fundgegenstdnde wie z.B. Scherben,
Steingerdte und Skelettreste entdeckt, sind diese gemadB § 21 Hessisches
Denkmalschutzgesetzt (HDSchG) unverzliglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Bau- und Kunstdenkmalpflege zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
gemdB § 21 Abs. 3 HDSchG zu schiitzen.

4. Altlasten, Bodenverunreinigungen, Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche
Bodenverdnderungen oder sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden
kénnen (z.B. geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten) so sind die Arbeiten in diesem
Bereich zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 Grundwasserschutz,
Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz des Regierungsprdsidiums Kassel als

zustdndige Behorde unverziiglich zu informieren.
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