Stadt Hofgeismar
Aufhebung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 56
, Krematorium*

Begriindung geman § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)
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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hofgeismar hat am 14.12.2007
den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 56
»~Krematorium* gefasst. Ziel war die Errichtung eines Krematoriums.

Am 26.01.2009 wurde der Bebauungsplan Nr. 56 als Satzung beschlossen und am
22.09.2009 ein Durchfiinrungsvertrag mit der Krem Invest GmbH, vertreten durch
den Herrn Geschéaftsfiihrer Dennis von Gerwen, Onkel Tom Strafie 10, 14169 Berlin
volizogen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 56 wurde am 06.10.209 durch
offentliche Bekanntmachung rechtskriftig.

Bis heute wurde das Vorhaben nicht realisiert.

Die Stadt Hofgeismar ist Eigentiimer der Fliche. Die Flache wird aktuell landwirt-
schaftlich genutzt. Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung im Bereich ,Im Tepken
Bein* werden Tauschflachen benétigt. Als Tauschoption bietet sich die Aufhebung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 ,Krematorium* an.

2. Planverfahren

2.1 Vereinfachtes Verfahren gemiR § 13 BauGB

Gemal § 12 (6) BauGB soll die Gemeinde den Bebauungsplan aufheben, wenn der
Vorhaben- und ErschlieRungsplan nicht innerhalb der Frist gemall § 12 Absatz 1
durchgefiihrt wird. Bei der Aufhebung kann gemal § 12(6) BauGB das vereinfachte
Verfahren nach § 13 angewendet werden.

2.2 Umweltpriifung

Gemall § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach den § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgese-
hen.

3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Regionalplanung

Der Regionalplan Nordhessen 2009 weist das Plangebiet als Vorranggebiet ,Land-
wirtschaft” aus. Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ent-
spricht damit den Zielen der Regionalplanung.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hofgeismar stellt das Plangebiet als
~Sonderbauflache Krematorium*“ dar.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes zur Darstellung von landwirtschaftlichen
Flachen flir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 ,Krema-
torium® soll in Verbindung mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes erfol-
gen.

3.3 Landschaftsplan zum Flichennutzungsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Stadt Hofgeismar 2001 stellt den Geltungsbereich als
Ackerflache dar.

3.4 Satzungen/bestehende Bebauungspline

Am 26.01.2009 wurde der Bebauungsplan Nr. 56 ,Krematorium® als Satzung be-
schlossen. Am 22.09.2009 wurde ein Durchflihrungsvertrag mit der Krem Invest
GmbH, vertreten durch den Herrn Geschéftsfithrer Dennis von Gerwen, Onkel Tom
Stralle 10, 14169 Berlin vollzogen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde
am 06.10.209 durch o6ffentliche Bekanntmachung rechtskraftig. Ziel war die Errich-
tung eines Krematoriums. Dementsprechend ist im Bebauungsplan ,Sondergebiet
Krematorium" im Planbereich festgesetzt. Bis heute wurde das Vorhaben nicht reali-
siert. Die Stadt Hofgeismar ist Eigentiimer der Fliche. Die Flache wird aktuell land-
wirtschaftlich genutzt. Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung im Bereich ,Im
Tepken Bein" werden Tauschflachen bendtigt. Als Tauschoption soll der Vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 56 ,Krematorium® aufgehoben und die landwirtschaftli-
che Nutzung dieser Flache dauerhaft gesichert werden.

Der Planbereich liegt im Verfahrensgebiet des rechtskraftig eingeleiteten Flurbereini-
gungsverfahrens ,Hofgeismar Ortsumgehung B 83“. Fiir MaRnahmen der Flurberei-
nigung besteht eine festgestellte Fachplanung nach § 41 Flurbereinigungsgesetz,
namlich der Plan der gemeinschaftlichen und ffentlichen Anlagen (Wege- und Ge-
wasserplan mit landschaftspflegerischen Begleitplan), der u.a. die Einziehung, Ande-
rung oder Neuausweisung &ffentlicher Wege und StraRen regelt.

Die vorlaufige Besitzeinweisung (§ 65 ff Flurbereinigungsgesetz) ist am 30.12.2016
angeordnet worden. Der Besitz der (iberplanten Flachen verbleibt bei der Stadt Hof-
geismar. Die rechtliche Wirkung der vorlaufigen Besitzeinweisung endet mit der Aus-
fihrung des Flurbereinigungsplans (§§ 61 und 63 FlurbG).

4. Réaumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56

umfasst die Flurstiicke 38, 39, 43 und Teilflichen der Flurstiicke 133 und
135 in der Flur 29 Gemarkung Hofgeismar.
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5. Stidtebauliche Bestandsaufnahme

5.1 Bestehende Nutzungen im Umfeld

Im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 befinden sich landwirt-
schaftliche Flachen. In unterschiedlicher Entfernung westlich und nérdlich Hofstellen
und direkt nérdlich angrenzend Bebauung, die auch zum Wohnen genutzt wird.

5.2 ErschlieBung und Verkehr

Der Planbereich ist (iber das bestehende Wegenetz erschlossen.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes solite {iber das Bauvorhaben sicherge-
stellt werden.

5.4 Begriindung zur Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll die-
sem Sachverhalt Rechnung tragen. Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung im
Bereich ,Im Tepken Bein* werden Tauschflichen benétigt. Als Tauschoption bietet
sich die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 ,Krematorium®
an.

6. Darstellung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet wird nachfolgend hinsichtlich seiner derzeitigen Naturausstattung,
seiner Funktion in Bezug auf den Biotop- und Artenschutz, des Stadt- und Land-
schaftsbildes sowie der Bedeutung fiir Erholung und Freiraumnutzung beschrieben
und bewertet.

Boden

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der Planbereich befindet sich
direkt auf Oberen Buntsandstein

Wasser

Oberfléchengewasser oder Bereiche, die auf Grund einer besonderen Funktion fur
den Wasserhaushalt als besonders schutzbedurftig einzustufen sind, sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Lokalklima, Lufthygiene, Larm

Bereiche mit besonderen lokalklimatischen Funktionen (z.B. Kaltluftentstehung oder -
abfluss) kommen im Plangebiet nicht vor.

Vegetationsstrukturen / Fauna, Arten- und Biotopschutz
Der Planbereich wird landwirtschaftlich intensiv genutzt.
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Erholung / Freiraumnutzung, Stadt-/ Landschaftsbild

Fur die landschaftsbezogene Erholung hat das Plangebiet geringe Bedeutung.
Das Erscheinungsbild wird durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker-
flache gepragt.

7.  Planung

Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 soll der
Planbereich langfristig fir eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung stehen.

8. Darstellung und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 werden die
Maoglichkeiten einer Bebauung zurickgenommen und die vorhandene landwirtschaft-
liche Nutzung auf den Flachen langfristig gesichert.

Boden

Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 kommt es
planungsrechtlich zu einer Verbesserung, da eine Uberbauung/Versiegelung der Fla-
chen verhindert wird.

Wasser

Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplangs Nr. 56 kommt es
planungsrechtlich zu einer Verbesserung, da Versiegelung und Uberbauung der Fla-
che verhindert wird. Stérungen des Wasserhaushaltes werden vermieden.

Lokalklima, Lufthygiene, Lirm
Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplangs Nr. 56 kommt es
planungsrechtlich zu einer Verbesserung, da Versiegelung und Uberbauung der Fla-

che verhindert wird und keine Stérungen von Lokalklima, Lufthygiene und Larm zu
erwarten sind.

Vegetationsstrukturen / Fauna, Arten- und Biotopschutz

Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 kommt es
planungsrechtlich zu einer Verbesserung, da Versiegelung und Uberbauung der Fla-
che verhindert wird. Es kommt zu keinen Storungen der Vegetationsstrukturen, Fau-
na, Arten- und Biotopschutz.

Erholung / Freiraumnutzung, Stadt- / Landschaftsbild

Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 kommt es
planungsrechtlich zu einer Verbesserung, da Versiegelung und Uberbauung der Fl4-
che verhindert wird. Die Erholung, Freiraumnutzung und das Stadt- und Land-
schaftsbild wird nicht negativ beeintrachtigt.

Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgliter sind im Planbereich nicht vorhanden.
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Zusammenfassende Bewertung

Die Bewertung der Planung kommt zu dem Ergebnis, dass insgesamt durch die Auf-
hebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 negative Auswirkungen
auf die Schutzgliter an diesem Standort verhindert werden. Insbesondere hinsichtlich
des Stadt- bzw. Landschaftsbildes ist durch Aufhebung des Planungsrechtes von
positiven Auswirkungen (Erhalt des Landschaftsbildes) auszugehen.

9. Gesamtabwiagung

Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht die Mog-
lichkeit, die vorhandene landwirtschaftliche Flache zu erhalten und Gewerbeflachen
weiter sudlich direkt an der L 3212 stadtebaulich integriert zu entwickeln.

Mit der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 ,Krematorium*
sind die konkurrierenden Belange wie

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

= Rucknahme einer Sonderbaufliche

= Erhalt und Sicherung der vorhandenen Nutzung landwirtschaftlicher Flchen
= sinnvolle Arrondierung von Gewerbeflachen in Hofgeismar

= Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild

untereinander und gegeneinander abzuwéagen.

Der Sicherung landwirtschaftlicher Flédchen, Ricknahme der Sonderbauflache und
Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes an der L3212 st gegenuber anderer Be-
lange eine gréRere Bedeutung zuzumessen. Durch Aufhebung des Planungsrechts
fur ein Krematorium kann die Arrondierung des Gewerbegebietes an der L 3212 er-
folgen. Diese Entwicklung ist im stadtischen Interesse.

10. Flidchenbilanz

| landwirtschaftliche Flache: 8.500 m?
Wege mit Seitenstreifen zusammen 1.409 m?
- __davon Wirtschaftswege 505 m?

- _davon Seitenstreifen 909 m2
Geltungsbereich gesamt: 9.909 m2

11. Bodenordnung

Die Grundstiicke des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum der Stadt Hof-
geismar.

12. Kosten

Die Kosten des Verfahrens tragt die Stadt Hofgeismar.
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13. VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Aufhebungsverfahrens des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der Stadtverordnetenversammiung in der Sit-
zung am 20.02.2017 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman Haupt-
satzung am 25./26.02.2017 bekannt gemacht.

Der férmliche Planentwurf zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes einschlielich Begriindung und dessen 6ffentliche Auslegung wurden von der
Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung am 20.02.2017 beschlossen.

GeméR § 3 (2) BauGB hat der formliche Planentwurf zur Aufhebung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes einschliellich Begriindung in der Zeit vom 27.02.2017
bis einschlieRlich 07.04.2017 im Rathaus wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolg-
te mit Schreiben vom 01.03.2017. Die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
gemaf Hauptsatzung war am 25./26.02.2017 vollendet.

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Hofgeismar hat in der Sitzung am
26.06.2017 die Aufhebung des orhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 10 (1)

BauGB beschlossen. WOFGR
O}

Hofgeismar, den M. Mannsbarth

Burgermeister

Der Beschluss zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
gemal § 10 (3) BauGB am 27.12.2017 éffentlich bekannt gemacht. Die Satzungs-
aufhebung entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan. Die Satzungsaufhebung
wird hiermit ausgefertigt.

Gemall § 10 (3) BauGB tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Be-

kanntmachung auRer Kraft.

Hofgeismar, den

( Siegel) / ¥
=
M Mannsbarth

N »i,/ Blrgermeister

Rechtsgrundlagen:

* Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der zurzeit glltigen Fassung.
* Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit glltigen Fassung.

¢ Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ)
in der zurzeit giiltigen Fassung.

® Planzeichenverordnung (PlanzV) in der zurzeit gliltige
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