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FESTSETZUNGEN GEMASS TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANZEICHENERKL A RUNG (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO und § 91 (3) HBO) RECHTSGRUNDLAGEN
Art der baulichen Nutzung Von Bebauung freizuhaltende Fliche BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN I:::ngge\s/s:g;ccl);(;OaOLLG(?B)GiBnI dIE!FSFZZSIU4F1)Q Sli:ath(:kgaenanntcrlTa?'E
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) (§ 9 (1) BauGB i. V. m. BauNVO) Die Zuléssigkeit, ausnahmsweise Zuléssigkeit bzw. Nichtzu- 3. Bauweise; iiberbaubare und nicht 6. Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen GemaB Planzeichnung werden fiir den Geltungsbereich zum 8. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 91 (3) HBO) durch Gesetz vom 08.10.2022 .(BGE;I. Is. 1’726), mit Wirkung (G
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 1. Art der baulichen Nut l&ssigkeit von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Ge- iiberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) Nr. 24 BauGB) Bebauungsplan Nr. 67 folgende Anpflanzung und deren Er- Pflege und Entwicklung von Boden, Natur, bach aF p | vom 13.10.2022, (o /a L
Allgemeine Wohngebiete Fléche, die von Bebauung LTt cer pauichen Hitzung werbebetrieben mit Verkauf an letzte Verbraucher richtet (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO) haltung gemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt: und Landschaft; Flichen fiir die Landwirt- ach- und Fassadengestaltung Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be- it ‘)& -
freizuhalten ist (§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO) ; nes _ ’ T : - : - 2 SBarTabsen b 7
WA (§ 4 BauNvO) sich nach"der_ E|nzelhandelss_trukturanalyse und Zentren Das zum Vorhaben erstellte Schallschutzgutachten ist Be- Biume im StraBenraum - anpflanzen und erhalten schaft; ArtenschutzmaBnahmen Die Verwendung von reflektierenden/ spiegelnden Materialien Ifanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zule_tzt ge- e =
konzept fir die Stadt - Hofgeismar" [Markt und Standort . . . . . zur Gestaltung von Fassaden- und Déchern ist unzuléssig. andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 -
. . ; - . . . g g
B . Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Be ratungsgesellschaft mbH Erlangen 30.08.2010], die Die Bestimmungen gemaB § 6 (1) bis (10) der Hessischen standteil des Bebauungsplanes Nr. 67. Im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 (88 9 (1) Nrn. 18a, 20 und § 1a (3) BauGB; BNatSchG) (BGBI. I S. 1802), mit Wirkung vom 23.06.2021,
Urbanes Gebiet grglzglatihNenls d Abs. 6 BauGB) Bestandteil des B-Plans Nr. 67 ,Sudheimer Feld Os,t“ ist Bauordnung (HBO) zu Abstandsflachen und Abstdnden gel- Planerischer Schallschutz BauGB) sind Hochstamme der Pflanzenliste I. auf wenig- Doppelhauser und Doppelgaragen mussen jeweils einheitlich in | | o o 4hung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
s. r. 15 un s. 6 Bau ) ) ) ) - <67 - . . . . i
(§ 6a BauNVvO) Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem ten nicht, wenn die Festsetzungen des B-Plans Nr. 67 hier- ' - o , stens 4 m2 groBen, offenen Pflanzscheiben anzupflanzen Externe Kompensationsflichen - Geltungsbereich B ihrer Dachgestaltung, -neigung und -ausrichtung sein. Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - S Lo
Wohnen. Zulassig sind: Ausnahmsweise konnen im Gewerbegebiet (GE/ GEem) zu- von abweichen und andere Tiefen fir die Abstandsflachen Als planerischer Schallschutz ist auf der Sstlichen Bauzeile und zu erhalten. Qualitdt und Anzahl der planzeichnerisch PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gean- Aeutorinen /
. . . . . - Wohngebaude gelassen werden: b des Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) eine wenigstens 10 m dargestellten Baume sind verbindlich. Hinsichtlich ihres Das durch den Bebauungsplan Nr. 67 ,Sudheimer Feld Ost" Einfried dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 BgBI I AR
Gewerbegebiet offentliche Siedlungsgriinanlage 9 ' o . vorgeben. hohe, weitgehend geschlossene Bebauung vorzusehen. Standortes im Verkehrsraum kann von der Plandarstellung ‘ gsp \r. 67-,oud Einfriedungen urc i s Gesetzes v .06. ( .
— nicht stérende Handwerksbetriebe, — Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund- All . Woh biet (WA . . e veranlasste Ausgleichserfordernis ist gemaB § 9 (1) Nr. 20 Entlang des StraBenerschlieBunasrings im Allgemeinen Wohn- S. 1802);
(§ 8 BauNVvO) S e ) _ heitliche Zwecke gemeines Wohngebiet (WA) Die Schlafraume und Kinderzimmer in der &stlichen Bau- abgewichen werden. Ausgefallene Gehdlze sind in der BauGB auf externen Kompensationsflichen. die als Gel- g gsring 9
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- ' . omp /
liche und SpOI’tIiChe ZW’ecke. ! ! _ WOhnUngen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen Im Teilbereich WA 2 des Allgemeinen Wohngebiet darf die zeile des Allg"emeinen Wohngebietes (WAZ) sind auf" der nachsten Pflaanhase zu ersetzen. tungsbereich B Bestandteil des Bebauungsp|anes Nr. 67 geblet (WA) sind Grundstﬂckseinfriedungen nur bis max. 1,5 m Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 in der ‘i‘;”é""f"’";‘
Gewerbegebiet, emissionsarm Spielplatz Ausnahmsweise kbnnen im WA-Gebiet zugelassen werden: sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem gegeniiber festgesetzten Verkehrsflachen dargestellte Bau- zt;rzul-é?gggerauschquelle abgewandten Seite der Gebdude Gewissernahe Feldgehblzhecke - sind, wie folgt auszugleichen: Héhe zulassig. Fassung der Bekanntmachung vom 07.07.2018 (GVBI. A LA
(§ 8 BauNvO) - die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- un.d Gewerbf:betrleb zugeordnet und ihm gggenuber " grenze oo bis zu 2,0 m Tiefe durch Stellplatze und Ga- . anpflanzen, entwickeln und erhalten Geltungsteilbereich B1 Erforderliche Sichtfelder fir den StraBenverkehr sind im ge- §2 11f82)(’)2§u(|gt\itBl g;ar;gif)t aureh Art. 2 des Gesetzes vom DN
Speisewirtschaften Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ragen uberbaut werden. Passiver Schallschutz Auf der in der Planzeichnung gemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB o g o T
Planungen, Nutzungsregelungen und Flichen ‘ ' - Vergniigungsstatten soweit diese nicht wegen ihrer Im Rahmen der festgesetzten offenen Bauweise (0), sind Bei Errichtung oder Anderung von Gebduden auf der fest tzten Flach tl des Sudhei Grabens® sind Das Flurstiick-Nr. 70/1 in Flur 25, Gemarkung Hofgeismar samten Geltungsbereich freizuhalten.
. .. - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Zweckbesti der ih Umf in Kern- ; ; ; : ; R 9 9 estgesetzten Flache entlang des ,Sudheimer Grabens™ sin . .
MaB der baulichen Nutzung [Nutzungsschablone] fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe W;.C estimmung %erlll res. mlzing.s nu(rj in-kem im Teilgebiet WA 1 des Allgemeinen Wohngebietes Ge ostlichen Bauzeile des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) Gehblze der Pflanzenliste, II. anzupflanzen, als Hecke zu (Kernstadt) wird gemaB § 9 (1) Nrn. 18a und 20 BauGB als Werbeanl
. . - ’ . 3 3 i i 3 i . . - . Iy . . . ! : . . ! . - i i0- A . - -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO) zur Entwicklung von Natur und Landschaft; AnIaQSn fir Verwaltungen gebieten (§ 7 BauNVO) allgemein zulassig sin baudelangen bis maximal 20 m zulassig mit schutzbebediirftigen Aufenthaltsrdumen, sind die Au- entwickeln und zu erhalten, Pflanzdichte: je Baum 5 m2, je Acker bei Bio-/ Okolandbau” (Nutzungs-Typ 11.195 ge ~erbeamagen
. N Anpflanzungen und deren Erhalt; ) ) Urbanes Gebiet (MU Benbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN Heister 3 m2, je Strauch 1,5 m2. Ausgefallene Gehdlze maB Anlage 3 zur Kompensationsverordnung Hessen) fest- Selbstleuchtende Werbeflachen sind nur im Gewerbegebiet (GE
GFZ 0.8 Geschossfléchenzahl, als HochstmalB Flichen fiir die Landwirtschaft ! Folgende der in § 4 BauNVO genannte Nutzungen sind im GemaB § 1 (5) BauNVO sind in dem Gewerbegebiet (GE _( ) _ ) o 4109-1 (2018) auszugestalten. Die Berechnung und Aus- sind in der nachsten Pflanzphase zu ersetzen. gesetzt. Die Flache ist in Abstimmung mit der unteren Na- und GEem) zuléssig soweit es sich nicht um Werbung mit KATASTERGRUNDLAGEN
hl, als HéchstmaB (§8 1aund 9 Abs. 1 Nrn. 18a, 20 und 25 BauGB, § 91 (3) HBO ) Allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zulassig: und GEem) nicht zulassig: Im Urbanen Gebiet (MU} sind Geb&ude bis héchstens 50 m legung der Schallddmm-MaBe hat auf Grundlage der DIN . i i turschutzbehérde des Landkreises Kassel im Sinne dieser o . .
BMZ 6,0 Baumassenzahl, als Hochstma : ' _ Laden, _ Tankstellen, die Kraftstoffe fossiler Herkunft verkaufen, Ldnge zugelassen. Ab 25 m Gebéaudefrontldnge ist die 4109-2 (2018) zu erfolgen. Sie ist im Zuge der Bauan- Begriinung von Grundstiicken und Gebiuden Festsetzung zu bewirtschaften und dauerhaft zu erhalten. wechselndem, bewegtem, projiziertem oder spiegelndem Licht
Umgrenzung von Fléchen fiir MaB- i i it e iesi s Ufiake optische Wirkung der Baumasse durch architektonische tragsstellung priifbar vorzulegen. Hierfir sind die in dem i- 5 it wie mogli i ; : handelt.
GRZ 0,4 Grundflichenzahl als HéchstmaB - Gartenbaubetriebe, - Betriebe mit einer Geruchsemissionshaufigkeit von : ; . : 9 gp 9 Frei- und Dachflachen sollen soweit wie méglich begriint Geltungsteilbereich B2 ‘o : ‘~
' / nahmen zum Schutz, zur Pflege und Gliederungselemente oder eine Fassadenbegriinung mit schalltechnischen Gutachten zum B-Plan Nr. 67, Anlage 7 . (NSG ) = TR
I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB Entwicklung von Natur und Land- — Tankstellen. >/= 10 % der Jahresstunden, unter Beachtung des Ge- lebenden Pflanzen zu unterbrechen. ermittelten Larmpegelbereiche (maBgebliche AuBenldrmpegel) werden. Innerhalb der als Geltungsteilbereich B2 in der Planzeich- ¥ Gebdude, Haus-Nr, 'M’W"i/, . Y Jlad,zerm\ \
schaft - externe Kompensationsfli- ruchsgutachtens des INFA vom 09.04.2001 . verbindliche Berechnungsgrundlage. Begriinung nicht Gberbauter Grundsticksflachen nung (s. dort) dargestellten Gebiete werden gemaB § 9 (1) e O /NN
GH1L 0 m Gebiudehohe, als HochstmaB chen im Geltungsbereich B Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) d . ' Gewerbegebiet (GE und GEem) Fall Griinden des Schallschut forderlich. sind : . . . ) Nr. 20 BauGB Flachen fir naturschutzrechtliche Aus- — = L I
' (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) - Im Bereich der nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB dargestellten Bei der fir das Gewerbegebietes (GE und GEem) festge- alls aus Grunden des Schallschutzes erforderlich, sind zur Die Grundstiicke sind anteilig wenigstens gleichsmaBnahmen festgesetzt. Dabei sind, entlang des NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN LN
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Geltungsteilbereich B 1 Das Urbane Gebiet (MU) dient dem Wohnen sowie der Un- Flache sind Wohnnutzungen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNvO setzten abweichenden Bauwelse (a) gemas § 22 (4) ngsrtzlctilzﬂdi?ngzlrgifx:ngerf;;gIiass(;r:cal;alrJ11ni1te>(7lns4c5hléle|38(|/|\C)h 2u 45% im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und FlieBgewésser ,Esse" insgesamt auf 8.327 m2 Flache in FLUR 20 Flurnummer
’ ’ o . B terbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturel- L BauNVO im Sinne der offenen Bauweise, sind abweichend o - >/ = ’ zu 20% im Allgemeinen Wohngebiet WA 2, im Urbanen Flur 3, Gemarkung Hofgeismar (Kernstadt) und Flur 11, GELTENDE FESTSETZUNGEN 9 (6) BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Acker bei Bio-/ Okolandbau len und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht aufgrund von Geruchsbelastungen unzulssig. gegeniiber der offenen Bauweise (0) Gebaude bis 65 m schallgeddmmte Liftungssysteme oder bauliche Mafnah- Gebiet (MU) und im Gewerbegebiet (GE und GEem) Gemarkung Himme sowie entlang des FlieBgewassers 90 )
Gel ilbereich B 2 - d d wesentlich stdren. Die Nutzungsmischung muss nicht Lange zulassig. men gleicher Wirkung _(besondere Fensterkonstruktion oder o N N . Lempe" insgesamt auf 5.543 m2 Flache in Flur 1, Ge- T Flurgrenze
. eltungsteilbereic ausdauernae - I . o d I b als Griin- bzw. Gartenfldche anzulegen, in diesem Sinne zu " ’ : z : : -
g geschlossene Bauweise - leichgewichtia sein. Zuldssig sind: Fassadengestaltung) einzubauen. K Isdorf d Fl K fgei Gewadsser mit Uferrandstreifen .
Ruderalflur frischer Standorte gleichg g . g : pflegen und zu erhalten. Hierbei angerechnet werden alle markung Carlsdorf und Flur 18, Gemarkung Hofgeismar / "Sudheimer Graben" (GWZ 4483914) Ubersichtsplan
0 offene Bauweise - Wohngebaude, 2. MaB der baulichen Nutzun 4. Stellplitze . Garagen. sonst. Nebenanlagen Von den festgesetzten MaBnahmen zum passiven Schall- Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflichen mit natiirlichem (Kernstadt), MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung der Tz Flursticks-Nr P
) - e ) - Geschafts- und Biirogebaude, . a aulic ! utzung . P ’ . gen, . g9 schutz kaqn abgewichen oder auf sie kann te!lweise oder Bodenaufbau, auch funktionelle Anpflanzungen wie Natur- U_ferbe_l_'eiche vorzgnehmen mit dem Ziel, diese _Kompensa- o ) . . ﬁ e ———
a abweichende Bauweise 3 ° Umgrenzung von Fldchen zum - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO) (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO, HBO) ganz verzichtet werden, sofern der erforderliche Schall- hecken zur Grundstiicksumgrenzung, die erforderliche tionsflachen als “ausdauernde Ruderalflur meist frischer Die fir Gewasser und Uferrandstreifen geltenden Bestimmun- .
o o Anpflanzen von Gehdlzen . i schutz auf andere Weise gewahrleistet und fiir den Einzel- liblatzbearii d Flach hbegri Standorte” (Nutzungs-Typ 09.210 B gemé&B Anl. 3 zur gen gemaB § 23 HWG zu § 38 WHG gelten unabh&ngig vom Flursticksgrenze
Baugrenze 3 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) - sonstige Gewerbebetriebe, Allgemeines Wohngebiet (WA) In dem Gewerbegebiet (GE und GEem) sind pro Baugrund- fall nachgewiesen wird St? P a;; egr_l_anung ur; tFac te? m% (Dac teg;ug_ungen Kompensationsverordnung Hessen 2005) zu entwickeln Bebauungsplan Nr. 67. Sie sind zu beriicksichtigen und einzu- ENTWURF - Bebauungsp|an Nr. 67 "Sudheimer Feld Ost"
Paeceocooagoo o ' - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- ) . ) . . stiick héchstens zwei Zufahrten in jeweils bi ' sotern diese Uber das Testgesetzte Tab (s. unten) hinaus- ie hierfi - : B ot i i )
/ ' ' jeweils bis zu max. 15 m Die hierfir notwendigen Unterhaltungs-, Pflege- und Ent- halten. Kartengrundlage ist ein aktueller Auszug aus der digitalen
« . liche und sportliche Zwecke. Dacl'_l.er sowie "gegenuber mindestens einer AuB_enwand des Breite zuldssig. Ausnah ise Kkd - sofern betriebs- gehen. I Ll wicklungsmaBnahmen sind in Abstimmung mit der unteren Eu |a't in Gewa d und bauliche Eingriffe im Ge-| | Li J haft kg te der Stadt Hofgei ’ G K ; aufgestellt: im Juni 2023
Festsetzung zur Hohenlage - Gewissernahe Feldgehdizhecke - _ ) _ _ Gebaudes zuriickgesetzte oberste Ausbauten sind dann zu- reite zuldssig. Ausnahmsweise kénnen - sofern betriebs 7. Anpflanzungen und deren Erhalt, Je angefangenen 400 m2 nicht Gberbauter Grundstiicksfla- Naturech tabehonde dos Landkreices Koseel fostauleen inleitungen in Gewésser und und bauliche Eingriffe i e iegenschaftskarte der Stadt Hofgeismar, Gemarkung .
(§ 9 (3) BauGB) anpflanzen, entwickeln und erhalten Ausnahmsweise kdénnen im urbanen Gebiet (MU) zugelas- lassig, wenn sie hochstens bis zu 1/2 der Brutto-Grundfla- bedingt nachweislich erforderlich - mehr als zwei Grund- Begriinung der Grundstiicke che sind ein hochstémmiger Laub- oder Obstbaum gemaB d durchzufih 9 wasser- und Uferbereich sind erlaubnisnispflichtig. Hofgeismar, Flure 20 und 29.
. sen werden: che des darunterliegenden Geschosses mit Hahen von stiickszufahrten zugelassen werden. 9 9 ] Pflanzenliste, II. oder alternativ hierzu 5 St. Straucher bzw. und durchzurdhren.
Gelindehohenlinie = festgesetzte ‘ Baum im StraBenraum - - Schank- und Speisewirtschaften, >/= 2.3 m iberdeck Garagen, Carports und Stellplitze nach § 12 BauNVO diir- (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB sowie § 91 (3) HBO) Heister der Pflanzenliste, II. anzupflanzen, zu pflegen und Uberschwemmungsgebiete -
e® untere Bezugsebene zur Bemessung anpflanzen und erhalten - Anlagen fiir Verwaltungen. = 4,2 M uberdecken. : 9 G' i biet (GE P d GE eht direkt 56 dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind in der Festsetzungen zum Arten- und Insektenschutz an FlieBgewassern "Esse" und "Lempe"
(Getandemoaell ATKIS DGH | [mAN]) Folgenden, der in § 6a BauNVO genannten Nutzungen, sind Fenlichen verkemafschon avs ercniotsen werden. | Prlanzenliste nachsten Pllanzphase 2 ersetzen. Die Fidchen im Teilgeltungsbereich B2 fiegen im amtiich fest- :
1 Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im grbanen Gebiet (.MU) nicht zulassig: Urbanes Gebiet (MU); Gewerbegebiet (GE und GEem) Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen Begrlnung von Dachflachen Die AuBenbeleuchtung im Geltungsbereich ist energiespa- gestellten Uberschwemmungsgebiet von "Esse" (GWZ 448) S t a d t H O fg e I S m a r
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) - Elnzelhandelsbe"trlebe, 5. Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen sind Arten der folgenden Pflanzenliste zu wéhlen: ) < . ) : : rend, blendfrei, streulichtarm, arten- sowie insekten- bzw. "Lempe" ( GWZ 4484). Hierfiir geltende Bestimmungen
Verkehrsflichen: — Vergniigungsstatten, ) ) ) ) I Bsume im Verkehrsraum Die Dachfldachen im Geltungsbereich sind wenigstens zu . ; ) nach §§ 78, 78a und 78c WHG sind einzuhalten
it Leit h’t belastete Flich Bereich mit Nutzungseinschréin- _ Tankstellen Die festgesetzten Gebaudehdhen (GH) durfen durch tech- (§ 9 (1) Nrn. 12 bis 14 BauGB) . - _ folgenden Anteilen ihrer Draufsicht extensiv zu begriinen: freundlich zu gestalten und auf das nachweisbar notwendi- ' : Kernstadt
mit Leitungsrec elastete Flachen A A A kung, geruchsbedingt : nisch notwendige Aufbauten (Lufter, Schornsteine u. a.) als Hochstdmme, Stammumfang mind. 14-16 cm: - 50% im WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes mit ge- ge MaB einzuschrénken. Flachige Fassadenanstrahlungen,
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 21 sowie Abs. 6 BauGB) (8§ 9 (1) Nrn. 1 und 24 BauGB) Gewerbegebiet (GE)/ sowie durch Anlagen zur Ausnutzung von erneuerbaren Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zulas- Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Hainbuche, Robinie, g ) g 9 freistehende Réhren und rundum strahlende Leuchten sind Die zum Zeitpunkt von Bauantragsstellungen bzw. zum Zeit-
_ ) . i emissionsarmes Gewerbegebiet (GEem) (§ 8 BauNVO) Energien, auf hochstens 10% der Dachflache um maximal sig. Ausnahmegebunden kénnen oberirdische Ver- und Ent- Mehlbeere; schlossener Bauweise (g), e punkt der Errichtung baulicher Anlagen giltigen Bestimmungen B e b auun g S p I an N r 6 7
Die spatere Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen . . 2,0 m Hohe Uberschritten werden. sorgungsanlagen zugelassen werden. II. Gehélzoflanzung in Feldaehdlzen und auf den - 25% im WA 1 des Allgemeinen Wohngebietes, unzulassig. des Gebaude-Energie-Gesetzes (GEG) und des Erneuerba- -
sind nicht Gegenstand der nachfolgenden Festsetzungen. Sonstige Planzeichen v issi i i ; . P g g - ien-wa 5
Fur das emissionsarme Gewerbegebiet (GEem) gilt folgen ) - . . . . . ) ren-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) bzw. deren dann
. u . Nicht schadlich verunreinigter Niederschlag darf max. bis - - 50% im Urbanen Gebiet (MU) und Feldlerchen nutzen das Planungsgebiet und dessen Nahbe- 3 . 1] H (1]
de Nutzungseinschrankung: Festsetzungen zur Hohenlage (§ 9 (3) BauGB) gter Niederschlag Grundstiicken aktuell geltenden gesetzlichen Nachfolgeregelungen sind u d h eimer F e I d St
s . " . - T zu einer Menge von 30 I/s je ha angeschlossener Grund- - . - 55% im Gewerbegebiet (GE/GEem) reiche mdglicherweise als Brutrevier. Basierend auf den ;
Offentliche StraBenverkehrsfldchen - . - An die Nutzungen im GEem werden hinsichtlich der stiicksflache in 6ffentliche Anlagen abaeleitet werden. Die als Hochstdmme, Stammumfang mind. 10-12 cm oder o g . _ ) ) einzuhalten.
Allgemeiner Zweckbestimmung bG;e:_f;:ses r;u;l:l:::nNGeét;ngs- Emissionen dieselben Anforderungen wie bei einer Lage Untert_a Be_zugse_l_aepe far c!_ie festges?tzten Gebaudehdhen Eigentiimer haben durch geeigr?ete MSBnahmen auf i'hren Heister, Hohe mind. 150 cm: Die extensive Dachbegriinung ist auf mind. 6 cm starkem, hierzu vorliegenden artenschutzrechtlichen GL.J.taChten
e g ,IAbs. 7ZB‘;uGB) r. im Mischgebiet (§ 6 BauNVO) gestellt. E;C;I;;ijtegteﬁgralwar:ghe Gelandeoberflache (=0,0 m) an der Baugrundstiicken dafiir Sorge zu tragen, dass die zugelas- Vogel-Kirsche, Feld-Ulme, Feld-Ahorn, Berg-Ahorn, durchwurzelungsfahigem Substrat vorzunehmen und dau- [BANU - Spangenberg am 09.10.2022, erganzt am - E N TW U R F
StraBenbegrenzungslinie Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung : sene Einleitmenge nachweislich nicht berschritten wird. Schwarz-Erle, WeiBbuche, Wildobst- und hochstammi- erhaft zu erhalten. 25.05.2023], werden als vorgezogene Kompensations-
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben (GE) Die max. Gebaudehdhe (GH) gilt umlaufend um das Ge- Hierzu notwendig und deshalb nach den Regeln der Tech- ge Kulturobst-Baume; Di teili Dachbedri ist dstiicksb fii maBnahme (CEF-MaBnahmen) folgende Flachen in der
. sowie von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we- baude und darf an keiner Stelle zwischen der jeweiligen nik auf den Grundstiicken zu bauen und zu betreiben sind als Straucher. Héhe n,'1ind 100 cm: ; |§ ar:ae| |geh gc egrlflmung_ 'S gr:jm Stuc shezogen ur Gemarkung Grebenstein zur Verfiigung gestellt: mind.
Offentliche Verkehrsflidchen - Abgrenzung unterschiedlicher sentlich stéren (GEem). Zuléssig sind: unteren Bezugsebene (Gelandeoberflache = 0,0 m) zum Ruckhalteanlagen mit kalibriertem Drosselabfluss (bspw. . U : Jedes Bauvorhaben nachzuersen und vorzunenmen. anteilig 3.000 m2 von Flurstiick-Nr. 74/1, Flur 11 sowie
Besonderer Zweckbestimmung: Nutzungen — Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplitze und lotrechten Abschluss des Geb&udes an der oberen Dach- Retentionszisternen etc.) und/ oder Anlagen zur Nieder- Eotbushe,h Ha:)nfb?fchi,"tGﬁmelr}Ler Lll?(gster:', Sv\a/l 'V[;I:Ide’ Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sowie im Gewerbegebiet ind. anteilia 2.200 m? der FlurstickeNrm. 15 16. 17 und Planaufsteller: MaBstab:  1:1.000
(§§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO) offentliche Betriebe, kante (First o. a.) Gberschritten werden. schlagsversickerungen, ausgenommen Schachtversicke- Gue;?\Z?rI\ZC GSaseall enBIl:Jt(r:ote:r' a;r:rielrsei & Hog-Aofrenll (GE/GEem) konnen ausnahmsweise Anteile der festgesetz- : g~ : n. 15, 16,1 - e
) . — Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgeb&ude Zur Feststellung des unteren Héhenbezuges sind die in der rungen. Dariiber hinaus ist die Nutzung von Niederschlag ! ; gel, I prel ten Dachbegriinung durch eine flachengleich erhohte Ein- 20, Flur 25. Die festgesetzten Flchen sind fir geeignete Blattgrofte: 1160x800
6 Rad- und Gehweg mit ! ! i A Schwarzer-Holunder, Gemeiner Schneeball, Wildrosen. rinung der betreffenden Grundstlcksflache abgelést wer- ArtenschutzmaBnahmen (Lerchenfenster bzw. Bliihstreifen/ i 3
Leitungsrecht far die Allgemeinheit — Anlagen fir sportliche Zwecke. Planzeichnung eingetragenen Héhenlinien verbindlich. zulassig bspw. als hausliches Brauchwasser, zur Grund- ans d ) S gezeichnet: Lipke
oI hi Zwischen zwei Hohenmeterlinien gelegene untere Bezugs- Zteiiclizae(jwéisiezur;gIJOZQerhzli Lgs;hggssE;rnesgrve :or\:vtle_ithcgﬁ en. Fu:tbrzchehn) zZu en:lv.\.nc:eln ur[;d zZu erhal.ten. Fur jl_e Lec|h|t-_ gepriift Liipke
A Geh anungsvorschliag : : : : = = - ydr Isc ; hygienisc , baurechtiic iche Absicherung, flachenméaBige Zuweisung und inhaltli- i N '
ehweg ebenen sind linear zu interpolieren. Geldndeveranderungen und sonstigen Anforderungen nachweislich beachtet und che Umsetzuna der CEF-MaBnahme wird ein stidtebauli- Ingenieurbiiro geandert:
- . . wie Aufschiittungen oder Abgrabungen bleiben unberiick- : 9 Liipke + Zischkau Umweltplan
Grundstucksaufteilung, ichti eingehalten werden. cher Vertrag abgeschlossen P y erstellt: 16.06.2023
| - Landwirtschaftlicher Fahrweg unverbindlicher Planungsvorschlag sichtigt. Der oberflachige Abfluss von Niederschlag auf benachbarte 9 abg ' Henschelweg 11 Tel: (05609)80485-5 ' e
O% - ) ) ) . ) . 34292 Ahnatal ~ Fax: (05609)80485-3 Datum: 05.03.2023
private oder offentliche Flachen ist unzulassig.
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