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0. Rechtsgrundlagen und Bestandteile der Bauleitplanung

+ RECHTSGRUNDLAGEN

Die wichtigsten Rechtsgrundlagen zur Aufstellung der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. I S. 221), mit Wirkung vom 01.10.2023,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I
S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. I S. 176), mit Wirkung vom
07.07.2023,

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S.1802);

- das Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 22.03.2023 (BGBI. I S. 88) m.W.v. 28.09.2023,

- das Hessische Landesplanungsgesetz (HLPG) vom 12.12.2012 (GVBI. S.590), zuletzt gedndert
durch Artikel Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Juli 2023 (GVBI. S.584).

BESTANDTEILE DER BAULEITPLANUNG
Die Unterlagen zur 59. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hofgeismar bestehen aus:

> der PLANZEICHNUNG zur 59. Anderung des Flichennutzungsplanes (MaBstab 1: 5.000)

mit Darstellungen der Planinhalte gemaB § 5 BauGB,

> der BEGRUNDUNG zur 59. Anderung des Flichennutzungsplanes bestehend aus dem
- BEGRUNDUNG (§ 5 (5) BauGB)

Planungsbericht mit Begriindung und Erlduterung der stadtebaulichen Absichten sowie dem

- UMWELTBERICHT (gemé&B § 2a BauGB).
Der Umweltbericht beschreibt die zum Zeitpunkt der vorbereitenden Bauleitplanung friihzei-
tig ermittelten Umweltauswirkungen, die mit der vorliegenden Planung eingeleitet bzw. ver-

anlasst werden.
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I. Begriindung zum Planungsgegenstand

1. Anlass und Ziele fiir das vorbereitende Bauleitplanungsverfahren

Die Stadt Hofgeismar hatte einen Flachennutzungsplan gemaB § 5 Baugesetzbuch (BauGB) erstellt,
der von der hoheren Verwaltungsbehdrde, dem Regierungsprasidium Kassel, genehmigt wurde und
seit September 1977 rechtsgliltig ist. Als vorbereitende Bauleitplanung steht der Stadtverwaltung mit
dem Flachennutzungsplan ein Instrumentarium zur Verfiigung, auf dessen Grundlage die stadtebauli-
che Entwicklung im gesamten Stadtgebiet gesteuert wird. Der Flachennutzungsplan beinhaltet deshalb
alle bebauten und unbebauten Flachen in Hofgeismar und seinen Stadtteilen.

Zwischenzeitlich sind zahlreiche baurechtlich wirksame Verfahren zur Flachennutzungsplananderung
durchgeflihrt worden, um Vorhaben zu ermdglichen, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes noch nicht im Einzelnen vorhersehbar waren. Damit war immer das Ziel verbunden,

die stadtebauliche Entwicklung in Hofgeismar zielgerichtet zu lenken und voranzubringen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hofgeismar hat nunmehr auf ihrer Sitzung am 31. Janu-
ar 2022 den Aufstellungsbeschluss zur 59. Anderung des Fldchennutzungsplanes geméaB § 2
Abs. 1 BauGB gefasst. Am selben Tag wurde auch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 "Sud-
heimer Feld Ost" beschlossen. Beide bauleitplanerischen Verfahren werden simultan durchgefihrt und
abgeschlossen (Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB). Sie betreffen zum groBen Teil dieselbe Flache

im Bereich der Kernstadt von Hofgeismar.

Unter diesem Hintergrund und bei Beriicksichtigung einzelner Absichten, ergeben sich fiir die 59. An-

derung des Flachennutzungsplanes folgende wesentliche Aufgaben und Ziele:
= Vorbereitende Bauleitplanung zur Ausweisung von neuen Baugebietsflachen

Das wichtigste Ziel der 59. Flachennutzungsplananderung ist es, die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 67 ,Sudheimer Feld Ost" auf bauleitplanerischer Ebene vorzubereiten und somit zu ermdglichen.
Mit dem B-Plan Nr. 67 ist beabsichtigt, Baurecht fiir eine ca. 10,79 ha groBe Flache zu schaffen, die
sliid- bzw. ostseitig an die bestehende Siedlungslage der Kernstadt von Hofgeismar anschlieBt. Die
bauliche Benutzbarkeit dieser Flache wurde bereits im Regionalplan Nord (RPN) 2009 dargestellt und
damit in Aussicht genommen.

Fir den Geltungsbereich der 59. Flachennutzungsplandnderung soll sowohl die Entwicklung gewerbli-
cher Flachen (G), als auch die bauleitplanerische Vorbereitung zur Entwicklung von Wohnbauflachen
(W) und gemischten Bauflachen (M) eingeleitet werden. Den Zielen des RPN 2009 folgend, ist vorge-
sehen, die kinftigen baulichen Nutzungen im Plandnderungsbereich wesentlich an der Bebauung der
benachbarten Fldchen auszurichten. Hierzu sind harmonisch gestufte Ubergdnge zwischen den am

slidostlichen Ortsrand von Hofgeismar vorhandenen Wohnbereichen und Gewerbeflachen auszubilden.
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In diesem Zusammenhang ist es grundsatzlich positiv zu bewerten, dass der Vorhabenbereich an vor-
handene Infrastrukturen angebunden und eine Arrondierung der Siedlungslage am Sidrand der Stadt
Hofgeismar erreicht werden kénnen. Weitergehende Erlauterungen und Begriindungen zu den einzel-

nen stadtebaulichen Absichten finden sich im Kapitel II. (s. dort).

= Vorbereitende Bauleitplanung zur Entwicklung von Verkehrsziigen

In der 59. Anderung zum Flachennutzungsplan werden Verkehrsziige dargestellt, die den spéateren
Anschluss des Plananderungsbereiches (kiinftiges Baugebiet) an den ortlichen und regionalen Stra-
Benverkehr auf Ebene der Bauleitplanung einleiten. Die baurechtliche Sicherstellung dieser Verkehrs-
anschlisse erfolgt im Bebauungsplan Nr. 67 ,Sudheimer Feld Ost". Ihre verkehrsplanerische Ausle-

gung und bauliche Realisierung bleibt nachgeordneten Fachplanungen vorbehalten.

* Fortschreibung des bestehenden Fladchennutzungsplanes der Stadt Hofgeismar

Im Zuge der 59. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden kleine randseitige Flachen in den Gel-
tungsbereich mit aufgenommen, deren heutige tatsachliche Nutzung bzw. Beanspruchung von den
Darstellungen im geltenden Flachennutzungsplan abweicht. Hintergrund sind bestehende
"Unscharfen” in der bereits 1977 aufgestellten F-Planung sowie zwischenzeitliche Entwicklungen, die
als Berichtigung in die 59. Anderung des Flachennutzungsplanes einflieBen sollen.

Konkret handelt es sich zum einen um die Darstellung einer kleinen randseitigen 'Griinflache ’, die in
unmittelbarem naturrdumlichen Zusammenhang mit der bereits im Bebauungsplan Nr. 42 (2004)
festgesetzten, an den Plananderungsbereich angrenzenden Griinflache steht, dariber hinaus um die
Darstellung einer “Wohnbaufldche (W)~ an der Nordseite des Geltungsbereiches zur 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Dieser insgesamt ca. 0,8 ha groBe Bereich war mit dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 66 ,Stettiner StraBe"™ (2020) als Wohngebiet ausgewiesen worden, seinerzeit im Ver-
fahren nach § 13b BauGB, ohne Anderung des Flichennutzungsplanes. Die 59. Anderung des F-Plans

sieht deshalb auch fiir diese Flache eine Berichtigung in ihrer kiinftigen Nutzungsdarstellung vor.

= Fortschreibung der Stadtentwicklung mit den Mitteln der Bauleitplanung

Bauleitplanungen sind 6ffentlich rechtliche Verfahren. An der Aufstellung der 59. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes werden deshalb die Offentlichkeit und die vom Vorhaben betroffenen Behérden
und andere Trager o6ffentlicher Belange beteiligt. Vorgebrachte Stellungnahmen sind durch die ver-
antwortlichen Vertreter der Stadt Hofgeismar mit dem Ziel abzuwagen, die dem Wohl der Allgemein-
heit dienende Bodennutzung zu gewahrleisten, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, dabei das
Ortsbild zu erhalten und weiterzuentwickeln. Die 59. Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die
bauleitplanerischen Voraussetzungen und Vorgaben zur Aufstellung des B-Planes Nr. 67 ,Sudheimer
Feld Ost™ und damit die spater rechtsverbindlichen und handhabbaren Grundlagen zur Umsetzung von
stadtebaulichen Zielen. Die Bauleitplanung tragt somit wesentlich zur Regelung und Harmonisierung

der Stadtentwicklung bei, unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Belange.
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2. Geltungsbereich zur 59. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Geltungsbereich zur 59. Anderung des Fléichennutzungsplanes ist in der Planzeichnung
(s. dort) gestellt. Er betrifft eine knapp 10,79 ha groBe Flache am slidlichen Siedlungsrand der Kern-
stadt von Hofgeismar.

Den im vorangegangenen Abschnitt 1. dargestellten Absichten folgend, soll mit der 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Sudheimer Feld Ost" und damit
die Ausweisung von neuen Baunutzungsfldchen vorbereitet werden. Bei dem Plananderungsbereich

handelt es sich um folgende Flurstiicke aus dem aktuellen Kataster der Stadt Hofgeismar:

Geltungsbereich Flache Planungsvorgaben F-Plan/ 59. Planinderung F-Plan/

derzeitige Darstellung kiinftige Darstellung

Stadt Hofgeismar, Gemarkung Hofgeismar (Kernstadt)

Flur 20

Flurstlick Nr. 137/1 13.131m?2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstlick Nr. 140/1 3.245 m2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstlick Nr. 141/6 391 m2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstiick Nr. 141/7 1.152 m2 Flache fiir die Landwirtschaft Wohnbauflache (W)

Flurstlick Nr. 141/8 1.257 m2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstlick Nr. 141/9 85 m? Flache fir die Landwirtschaft

Flurstlick Nr. 144/3 8.604 m?2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstiick Nr. 144/8 3.982 m?2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstlick Nr. 144/9 1.112 m2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstiick Nr. 197/9, 878 m2 Flache fiur die Landwirtschaft Wohnbauflache (W) und Grinflache
anteilig

Flurstlick Nr. 153/16 954 m?2 Flache fir die Landwirtschaft Griinfliche

Flurstiick Nr. 153/17 128 m2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstlick Nr. 163/2 8.172 m?2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstiick Nr. 163/3 8.182 m? Flache fir die Landwirtschaft

Flurstlick Nr. 164/1 8.810 m?2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstiick Nr. 164/2 2.501 m2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstlick Nr. 339/165 3.259 m?2 Flache fir die Landwirtschaft anteilig Gewerbliche Baufléiche (G),
Flurstiick Nr. 340/165 3.310 m2 Flache fir die Landwirtschaft Mischbauflache (M) und StraBenver-
Flurstlick Nr. 341/165 3.203 m?2 Flache fir die Landwirtschaft kehrsflache

Flurstiick Nr. 342/165 5.856 m2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstlick Nr. 343/166 3.057 m2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstiick Nr.316/167 7.122 m2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstlick Nr. 317/167 7.119 m2 Flache fir die Landwirtschaft

Flurstiick Nr. 318/167 7.116 m2 Flache fir die Landwirtschaft
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Flur 20

Flurstlick Nr. 168 938 m2 Flache fir die Landwirtschaft anteilig Gewerbliche Bauflache (G), und
Mischbauflache (M)

Flurstiick Nr. 163/27, 205 m=2 Flache fir die Landwirtschaft
anteilig StraBenverkehrsflache
Flurstiick Nr. 196/3, 1.689 m=2 Flache fir die Landwirtschaft
anteilig

Flur 29

Flurstiick Nr. 131, 2.436 m=2 Flache fur die Landwirtschaft StraBenverkehrsflache

anteilig

Die in der Tabelle enthaltenen Angaben zum Geltungsbereich der 59. Anderung des Fldchennutzungs-
planes erganzen die planzeichnerische Darstellung (s. dort).

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Anspriiche an die Parzellenscharfe eines Flachennut-
zungsplanes aufgrund Ublicher MaBstabe und vor dem Hintergrund, der noch geltenden Planungs-
grundlagen aus dem Jahr 1977, nicht in gleichem MaBe zu stellen sind wie an eine verbindliche Bau-
leitplanung.

Mit Blick auf die Flichenbilanz der 59. Anderung des Flidchennutzungsplanes ergibt sich die

folgende Ubersicht: Gesamtfldache der Stadt Hofgeismar = 8.639 ha,

59. Anderung zum Fléchennutzungsplan = ca. 10,8 ha, das sind 1,25%.

Darstellung Flachennutzungsplan - Bestand

100%

Flache flr die Landwirtschaft
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Darstellung in der 59. Anderung des F-Plans

3,6% - 1,1%

7,1%

40,8%
37,8%
Wohnbauflache Gewerbliche Bauflachen B Gemischte Bauflache
Verkehrszuwege B Griinflache B Gewasser

Die mit der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Geltungsbereich eingeleiteten stidte-
baulichen Entwicklungen sehen die klinftige bauliche Inanspruchnahme von ca. 10 ha bisheriger land-
wirtschaftlicher Flachen vor. Zur Begriindung des Standortes gegenliber mdglichen Alternativen und
gegenlber einer Nichtdurchfiihrung des Vorhabens (=Nullvariante) wird im UMWELTBERICHT
zur 59. Anderung des Flichennutzungsplanes (s. dort) ausfiihrlicher eingegangen.
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3. Einordnung der 59. F-Plandnderung in vorgeordnete Planungen -
Zielabweichung vom Regionalplan Nordhessen und Flachentausch

§ 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches verpflichtet die Gemeinden, ihre Bauleitplanung (Flachennutzungs-
und Bebauungsplane) an die bestehende Regionalplanung anzupassen. Gleichzeitig hat die Gibergeord-
nete Regionalplanung im sogenannten Gegenstromprinzip nach § 1 Abs. 3 ROG die Belange der kom-
munalen Gebietskérperschaften angemessen zu bertlicksichtigen. Tréager der Regionalplanung sind die
Regionalversammlungen. Sie stellen gemdB Hessischem Landesplanungsgesetz die Verbindung zwi-
schen kommunaler Selbstverwaltung und Landesplanung dar. Ihre Geschaftsstellen sind die Regional-

planungsdezernate der Regierungsprasidien (= Obere Landesplanungsbehdrden).

Die Regionalversammlung Kassel hat auf dieser Grundlage den aktuell noch giiltigen Regionalplan
fur die Planungsregion Nordhessen 2009 (RPN) aufgestellt, der auch das Stadtgebiet von Hofgeis-
mar einschlieBt. Im geltenden RPN 2009 findet sich folgende Darstellung zum Geltungsbereich der

59. Anderung des Flichennutzungsplanes:

A
A 230
‘#"‘ /

h'\.ﬂ.
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Aus der voranstehenden Abbildung ist erkennbar, dass die Fldchen im Geltungsbereich der 59. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes bereits im RPN 2009 als bzw.
als "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung” dargestellt sind. Das entspricht im We-
sentlichen der kiinftig beabsichtigten Darstellung der 59. Anderung zum F-Plan.

Abweichend hiervon ist lediglich vorgesehen, eine kleiner gemischte Baufldche (M) als Ubergang zwi-
schen der Wohnbauflache (W) und der gewerblichen Bauflache (G) darzustellen. Die gemischte Baufla-
che (M) greift dabei kleinflachig, zu etwa in gleichen Teilen, sowohl Bereiche des im RPN 2009 darge-
stellten "Vorranggebietes Siedlung, Planung’ als auch von dem “Vorranggebiet Industrie und Gewer-
be Planung’ ab (s. Planzeichnung zur 59. F-Plananderung). Eine wesentliche inhaltliche Abweichung
von den im RPN bekundeten Zielen ist durch die darzustellende Mischbebauung (M) nicht abzuleiten.
Die Abweichung verfolgt ausschlieBlich stdadtebauliche Ziele, in erster Linie die Harmonisierung des
Ubergangs zwischen gewerblichen und Wohnnutzungen. Das betrifft M&glichkeiten zur Erweiterung des

Nutzungsspektrums und die Stufung von zuldssigen Emissionsbelastungen bzw. Immissionsausgaben.

+ Zielabweichungen und Flachentausch des Vorhabens zum RPN 2009

Ungeachtet der konformen Darstellungen im RPN 2009, wird fiir die 59. Anderung des Flachennut-
zungsplanes folgende Zielabweichung angemerkt:

Die im RPN 2009 als "Vorranggebiet Siedlung, Planung’ dargestellte Flache im Geltungsbereich zur
59. Anderung des F-Plans (s. oben, Abbildung) war bereits fiir eine frilhere Zielabweichung einge-

bracht und dahingehend verwendet worden.

Hintergrund

Der Geltungsbereich zur 57. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Hofgeismar und die hie-
rauf basierende Flache fir den 2019 im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 64 ,Allge-
meines Wohngebiet - Auf dem Rennebaum" beanspruchte Bereiche im Norden der Kernstadt von Hof-
geismar, die im damals schon geltenden RPN 2009 als “Vorbehaltsgebiet flir die Landwirtschaft” dar-
gestellt waren.

Zur Realisierung der 57. Anderung des F-Plans wurde deshalb eine addquate Tauschfliche im Siiden
der Stadt Hofgeismar eingebracht. Bei dem jetzt mit der 59. Anderung zum F-Plan als
"Wohnbauflache® dargestellten Teil des Geltungsbereiches handelt es sich um einen Teilabschnitt
dieser seinerzeit verwendeten Tauschflache "Vorranggebiet Siedlung, Planung’ (s. oben, Planauszug
RPN 2009) > "Vorbehaltsgebiet flir die Landwirtschaft . Zu diesem Zeitpunkt (2019) ging die Stadt-
verwaltung der Stadt Hofgeismar aus mehreren Griinden davon aus, den Bereich im ,Sudheimer Feld"
nicht mehr zielfihrend als Wohngebiet ausweisen zu kdénnen (ErschlieBungsproblematik, Larmschutz
etc.).

Der zur regionalplanerischen Sicherstellung der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgeschla-
gene und begrindete Flachentausch gemaB Ziel 5, Kap. 3.1.1. des RPN 2009 (Vorranggebiet Siedlung,

Planung < > Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft) und die hierauf basierenden Folgeplanungen wurden

* Stadt Hofgeismar, Kernstadt: 59. Anderung des Flichennutzungsplanes - BEGRUNDUNG *
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seinerzeit von der zustandigen Behoérde akzeptiert [s. Stellungnahme RP Kassel, Regionalplanung zum
Entwurf der 57. Anderung des F-Plans vom 05.11.2018].
Inzwischen haben sich die Mdéglichkeiten zur Ausweisung von Wohnbauland im Bereich ,Sudheimer

hier planerisch eingeleitet werden soll.

Feld" deutlich verbessert, so dass nun auf die urspringlich bereits im RPN 2009 dargestellten Absich-
ten zuriickgekommen und mit der 59. Anderung des F-Plans die Ausweisung eines Wohnbaugebietes

Dafur wird nun folgende, der im RPN 2009 noch verfligbaren Flachen ’Vorranggebiet Siedlung, Pla-
nung~ zum Tausch angeboten:

2,7 ha

Tausehfldche

59.Anderung |
~zum F=Plan |
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Begriindung

Nach Neufassung der Kapitel 5.2.1 bis 5.2.3 des RPN 2009 durch den "Teilregionalplan Energie Nord-
hessen" [rechtskraftig seit 26.06.2017] wird die Verlegung einer oberirdischen 300 kV Hochspan-
nungsleitung 6stlich der Stadt Hofgeismar beabsichtigt.

Die zum Tausch angebotene Flache (s. oben, Planauszug), im RPN als "Vorranggebiet - Siedlung, Pla-
nung’ dargestellt, liegt entlang des Mindestabstandes von 400 m zu der in Rede stehenden Hoch-
spannungsleitung. Die Nutzung dieser Flache als Wohnbauland ist in absehbarer Zeit nicht mehr vor-
gesehen. Aus diesem Hintergrund wird durch die Stadt Hofgeismar als Vorhabenstragerin ein Fla-
chentausch gemaB RPN - Abschnitt 3.1.1, Ziel 5 mit der in der 59. Anderung des F-Plans vorgesehe-
nen “Wohnbauflache” (W) im "Sudheimer Feld " als "Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft” ange-
boten. Wenn madglich soll dabei auf ein férmliches Zielabweichungsverfahren gemaB § 8 HLPG verzich-
ten werden. Der Antrag wird in einem gesonderten Schreiben der Stadt Hofgeismar gestellt. Dazu wird
folgende Argumentation vorgeschlagen:

- GemaB § 6 des Raumordnungsgesetzes kann von den Zielen der Raumordnung dann abgewichen
werden, wenn das unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundzlige der
Planung nicht beriihrt werden. Fir das Vorhaben zur 59. Anderung des Fldchennutzungsplanes
sind diese Bedingungen nach Auffassung Stadt Hofgeismar als erfiillt anzusehen. Die Grundzlige
der Regionalplanung fir den Betrachtungsraum werden nicht verandert, sondern vom Grundsatz
her wiederhergestellt.

- Der Geltungsbereich zur 59. Anderung des Flachennutzungsplanes ist etwa 10,79 ha groB. Die hier
in Rede stehende Zielabweichung betrifft nur die hochstens 2,68 ha groBe klnftige
"Wohnbaufldche . Alle anderen Darstellungen der 59. Anderung zum F-Plan ("Vorranggebiet In-
dustrie und Gewerbe, Planung ") sind konform zu den hier im RPN 2009 dargestellten Zielen.

- Die vorgesehene Zielabweichung betrifft eine ca. 2,68 ha groBe Flache. Damit handelt es sich um
eine aus raumordnerischer Sicht und nach Auffassung der Stadt Hofgeismar verantwortbare Gro-
Be, fir die ein Flachentausch gemaB RPN angewendet werden kann. Férmliche Abweichungsver-
fahren werden in der Regel erst ab einer Zielabweichung von Flachen ab 5 ha GréBe angestrebt
und durchgefihrt.

Erganzend wird darauf verwiesen, dass im noch giltigen Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) fir die
Stadt Hofgeismar ein Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf von 16 ha flir den Zeitraum von 2002 bis
2020 benannt war. Davon wurde bisher erst eine Flache von ca. 12,0 ha durch die Ausweisung von
Wohngebieten in Anspruch genommen. Die im RPN 2009 vorgezeichneten Mdglichkeiten zur Sied-
lungsentwicklung sind also aus raumordnungsplanerischer Sicht - wenigstens von der FlachengréBe
her - noch nicht vollstédndig ausgeschépft worden.

Hinweis:

In ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf bestdtigt die Regionalplanung des RP Kassel die hier vorge-
schlagene Vorgehensweise. Ein Zielabweichnungsverfahren ist nicht erforderlich [Stellungnahme RP
Kassel, Regionalplanung zum Vorentwurf der 59. Anderung des F-Plans vom 04.04.2023]
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4. Regionale und kommunale Leitbilder zur Ortsentwicklung

Mit Blick auf die kliinftige Entwicklung von Hofgeismar gibt es verschiedene Betrachtungsebenen, so
beispielsweise die eher fachlich ausgerichteten Ansdtze stadtebaulicher Art, zum Natur- und Umwelt-
schutz, zur wirtschaftlichen, kulturellen oder strukturellen Entwicklung. Darlber hinaus bestehen An-
satze vom Standpunkt der Zustandigkeiten her. Hier sind zuvorderst die kommunalpolitisch Handeln-
den der Stadt Hofgeismar zu nennen, daneben fallweise raumordnungsplanerische und regionale Be-

horden.

Innerhalb der vorliegenden BEGRUNDUNG werden in diesem Kontext nur Aspekte und Leitbilder ge-

nannt, die das Vorhaben zur 59. Anderung des Flachennutzungsplanes unmittelbar betreffen:

Von der Regionalversammlung Nordhessen wurde am 02.07.2009 der Regionalplan Nordhessen
2009 beschlossen. Seit seiner Bekanntmachung im Staatsanzeiger am 15.03.2010 ist er rechtsglltig.

Er enthalt Leitbilder zur Stadtentwicklung die hier kurz erwahnt werden:

Die Stadt Hofgeismar ist demnach ein Mittelzentrum innerhalb des Ordnungsraumes des Oberzent-
rums Kassel. Mittelzentren haben mittelstadtischen Charakter und weisen mindestens 7.000 Einwoh-
ner im zentralen Ortsteil auf. Funktionspragende Einrichtungen bzw. Angebote eines Mittelzentrums
sind beispielsweise ein differenziertes Waren- und Dienstleistungsangebot, auch mit Fachmarkten,
studien- und ausbildungsqualifizierende Bildungsgdnge, ein regional bedeutendes Museum, Kranken-
haus und Facharzteversorgung, Behdrdenstandort und Haltepunkt des regionalen Bahnverkehrs.

Alle, der zuvor genannten funktionspragenden Einrichtungen und Angebote, sind in Hofgeismar er-
reichbar und in allgemein guter, im Einzelfall verbesserungsbedirftiger Qualitdt, vorhanden. Gerade in
den vergangenen 20 Jahren sind umfangreiche finanzielle Mittel fir Neu- bzw. Umbauten verwendet
worden. Zu erwdhnen sind an dieser Stelle die Herrichtung der ortlichen Berufsfachschulen und son-
derpadagogischen Einrichtungen, der Bau einer Ortsumgehung der B 83, die Umgestaltung des Bahn-

hofsbereiches und der in Aussicht stehende Neubau des Kreiskrankenhauses.

Fir den Ordnungsraum Kassel, dem Hofgeismar zugerechnet wird, ist nach den Vorgaben des RPN
eine ordnungs- und entwicklungsplanerische Gesamtkonzeption weiterzuverfolgen, die auf die nach-
drickliche Sicherung bzw. Herbeiflihrung guter und gleichwertiger Lebens-, Wirtschafts- und Umwelt-
bedingungen abzielt. Zur Wahrung dieser Funktions- und Leistungsfahigkeit des Ordnungsraumes
fihrt der RPN (s. dort) im Grundsatz 2 erganzend an, dass sich die Uber Eigenentwicklung hinausge-
hende Siedlungsentwicklung u. a. in den zentralen Ortsteilen der Mittelzentren sowie an den Hauptli-
nien des OPVNV als Entwicklungsachsen orientieren sollen. Weiterhin fordert der RPN im Abschnitt 3.
Regionale Siedlungsstruktur: ,Bei der Standortwahl! fiir neue Siedlungsgebiete ... soll eine gute Er-
reichbarkeit der zentralen Einrichtungen und Arbeitsstétten sowie ... eine gute Anbindung an den OPNV

gewdéhrleistet sein."

Die vorgenannten Kriterien sind in Hofgeismar bestens erfiillt. Die mit der 59. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes verbundenen Ziele zur Ausweisung neuer Baugebiete flir Gewerbe und Wohnen stehen

hiermit im Einklang.
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Sie bestatigen fur Hofgeismar letztendlich die Wechselwirkung zwischen guter Infrastruktur sowie
Verkehrsanbindung einerseits und dem Bedarf nach Wohnraum und gewerblichen Flachen anderer-

seits.

Der Standort von Hofgeismar als Mittelzentrum ist also langfristig zu sichern und weiterzuentwickeln.
Dabei sind bestimmte Kriterien herauszustellen, die u. a. aufgrund der nahen Lage zur GroBstadt Kas-

sel zu bertlicksichtigen sein werden:

o Erhaltung, Ausbau und Verbesserung der oértlichen Infrastruktur
(Ver- und Entsorgung, ortliche Angebote fir Sport- und Freizeit, Gaststatten, Verkaufsangebote,
Kinderbetreuung und Schulen usw.),

o Bereithaltung bedarfsorientierter Angebote flir die Wohnansiedlung und Siedlungsentwicklung

(Ausnutzung bzw. Wiederherstellung vorhandener Kapazitaten (Freiflachen im Innenbereich, Be-
hebung von Haus- bzw. Wohnungsleerstanden) sowie Siedlungsentwicklung durch die Ausweisung

von neuem Wohnbauland),
o Weiterentwicklung und Vervielfdltigung der Gewerbestruktur mit ihren értlichen Arbeitsangeboten,
o verstdrkte Einbeziehung der léndlich geprdgten Stadtteile in die Ortsentwicklung

(Entwicklung von attraktiven Wohnangeboten und Férderung von gewerblichen Aktivitaten in den
noch weitgehend landlich gepragten Stadtteilen, Unterstliitzung der ortlichen Vereine, Initiativen

zur Entwicklung des Tourismusangebotes etc.).

MaBnahmen zur Stadtentwicklung, insbesondere die Ausweisung neuer Baugebiete, wie sie mit der 59.
Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet werden, beriicksichtigen mehrere der vorgenannten
Anforderungen gleichzeitig und zielen auf deren Umsetzung ab. Damit wird letztendlich auch den regi-

onalplanerischen Anforderungen nachgekommen.

Eine wesentliche stadtplanerische Zielsetzung muss es sein, dass die Menschen in Hofgeismar auch in
Zukunft eine enge Beziehung und Identifikation zu ihrer Stadt aufbauen und entwickeln kénnen. Wich-
tig ist hierbei, auch Neubirger, die durch Zuzug zu erwarten sind, in die vorhandenen Sozialstrukturen
einzubinden, das geschieht auch Uber die Schaffung und Erhaltung von vielfaltigen 6rtlichen Arbeits-
platzangeboten.

Hofgeismar muss insoweit “lebendig” bleiben und darf sich nicht zu einem Wohn-/ Schlafstandort in
schoner Landschaft entwickeln, dessen Bevélkerung sich ansonsten beruflich und mit Blick auf die

Freizeitaktivitaten vornehmlich nach Kassel hin ausrichtet.
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II. Begriindung und Erlauterung der Plananderungsinhalte -
Darstellung in der 59. Anderung zum Flichennutzungsplan

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich zur 59. Anderung des Flidchennutzungsplanes ist in der Planzeichnung
dargestelit.
Einzelheiten zum Geltungsbereich der 59. F-Plananderung wurden in Kapitel I., Abschnitt 2. erlautert,

worauf an dieser Stelle verwiesen wird.

2. Darstellung von Nutzungsflachen
(§ 5 (2) BauGB i. V. m. § 1 (1) BauNVO)

Gegenwaértig ist der gesamte Geltungsbereich zur 59. Anderung des Flichennutzungsplanes als
"Flache fir die Landwirtschaft* nach § 5 (2) Nr. 9a BauGB dargestellt.

Nachfolgend werden die geplanten Anderungen des Flachennutzungsplanes anhand der kiinftigen Fl&-
chendarstellungen erlautert und stadtebaulich begriindet. Im Ergebnis soll sich das Vorhabengebiet zu
einem modernen und attraktiven Siedlungsbereich mit vielféltigen Nutzungsmdglichkeiten wie Woh-
nen, Gewerbe und Dienstleistungen entwickeln kénnen, verbunden mit funktionierenden inneren

Strukturen und einer guter Anbindung an die bestehende Ortslage.

2.1 Wohnbauflache (W)
(8 5(2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO)

Die 59. Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt, 2,59 ha bisheriger 'Flache fiir die Land-
wirtschaft” klinftig als "Wohnbauflache” (W) gemé&B § 5 (2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (1) Nr. 1
BauNVO darzustellen.

Zundchst betrifft dieses Vorhaben eine ca. 0,56 ha groBe Flache im Norden des Geltungsbereiches zur
59. Anderung des Flachennutzungsplanes, nérdlich des hier gelegenen ,Sudheimer Grabens" (s. Plan-
zeichnung Fst.-Nr. 197/9). Dabei handelt es sich um den Geltungsbereich des seit 2020 rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 66 ,Stettiner StraBe". Seine Aufstellung erfolgte seinerzeit im Verfahren
nach § 13b BauGB, fiir das das Planungsrecht keine vorherige Abanderung des Flachennutzungsplanes
vorsieht. Die nun mit der 59. F-Plananderung erfolgte Darstellung dieses Bereiches als Wohnbaufldche
(W) dient der allgemeinen Fortschreibung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes, der hier bis-
her nach "Flachen fiur die Landwirtschaft * darstellt.

Dartber hinaus wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Sudheimer Feld Ost" und der
hierzu planungsrechtlich notwendigen 59. Anderung des Flichennutzungsplanes beabsichtigt, im Pa-
rallelverfahren (§ 8 (3) BauGB) eine ca. 2,03 ha groBe Flache stdlich des ,Sudheimer Grabens" als
neues Wohnbauland auszuweisen, die unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Nr. 66 anschlieBt. Im Ergebnis sollen damit dringend benétige Neubauflachen flir die Wohnbebauung

in Hofgeismar angeboten werden kdnnen.

Hofgeismar ist in den vergangenen Jahren zu einem sehr attraktiven Wohnstandort geworden. Die

Griunde hierfir sind vielfaltig. Sie stehen fiir eine grundsatzlich positive Entwicklung, die die Stadt in

den vergangenen Jahrzehnten genommen hat. Zu nennen sind an dieser Stelle:

o

die gewachsene Infrastruktur mit vielseitigen Versorgungs-, Kultur- und Bildungseinrichtungen

sowie weiteren Angeboten zur Befriedigung unterschiedlicher Bedlrfnisse,

die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr, verbunden mit dem direkten

Bahnanschluss bis zum Oberzentrum Kassel (Regiotram),

die vielfaltigen Erwerbsmadglichkeiten innerhalb der Stadt Hofgeismar,

die attraktive Wohnlage inmitten einer reizvollen Landschaft und

den geschichtstrachtigen Stadtteilen mit ihren historischen Ortskernen,

die bestehenden guten Voraussetzungen zur sozialen Eingliederung von Neublrgern

Uber Vereine, Veranstaltungen, Glaubensgemeinschaften sonstigen Angeboten und Aktivitaten.

Aus diesem Hintergrund heraus, ergibt sich mit Blick auf die Stadt Hofgeismar folgende Sachlage:

In Hofgeismar besteht schon seit einigen Jahren eine anhaltend hohe Nachfrage nach verfligbarem

Wohnbaulauland. Die Stadt besitzt hierfiir aktuell keine Baugrundstucke.

Zuletzt wurden im Rahmen des Integrierten kommunalen Entwicklungskonzeptes (2020) alle in-
nerortlich nutzbaren Freiflachen und Leerstande erfasst. Fir die Kernstadt wurden 15 Baullicken
zur moéglichen Wohnbebauung festgestellt, hierin enthalten waren allerdings auch Grundstiicke in

neu ausgewiesenen Baugebieten, die inzwischen verkauft sind.

Dartber hinaus wurden zwischenzeitlich nahezu alle innerstadtischen Potentiale aufgriffen und fir
bauliche Nutzungen (Wohnen oder Gewerbe) Uberplant wurden. Zu erwahnen sind an dieser Stelle
die Flachen des abgerissenen Autohauses Binder (ca. 1 ha in der Neuen StraBe 30), ein ehemaliger
Wohnmobilhandel (IndustriestraBe) und die Industriebrache ,Werft" in der ,Carlsdorfer StraBe" (ca.
1,7 ha als 1. Anderung zum B-Plan Nr. 34).

Es gibt aktuell also hdochstens noch sehr geringe Kapazitaten, die sich auf mehrere, ausnahmslos
private Einzelflachen verteilen. Die tatsdchliche Inanspruchnahme dieser innerértlichen Grundsti-
cke als Bauland ist zudem aus verschiedenen Griinden schwierig. Zu nennen sind zundchst die Ei-
gentumsverhaltnisse und die damit oft verbundene erschwerte Zustimmung zum Verkauf bzw. zur
Bebauung. Fallweise ist auch die ErschlieBung dieser Einzelflachen technisch und finanziell gesehen
aufwendig oder es bestehen deutliche Vorbelastungen (Immissionen, Baugrund, Altlasten) dieser
Flachen.

In der Innenstadt stehen mehrere Gebdude leer. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Fach-
werkbauten in der historischen Altstadt mit angegriffener bzw. mehr oder weniger sanierungsbe-
dirftiger Bausubstanz. Zur Aktivierung ihrer Nutzung hatte die Stadt Hofgeismar am 07. Mai 2018
die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes und eine Sanierungssatzung beschlossen. Hier-
Uber bestehen Mdglichkeiten zur Gewahrung finanzieller Zuschusse fir die Reaktivierung und Auf-
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wertung leerstehender und/ oder sanierungsbedirftiger Bausubstanz. Dessen ungeachtet wird es
auch kinftig schwierig bleiben, in Hofgeismar die Nutzung aller leerstehenden Gebdude zu errei-
chen.

- Hinzu kommt, dass einige, der im RPN 2009 fir Hofgeismar als “Vorranggebiet, Siedlung Planung’
dargestellten Flachen heute fir bauliche Nutzungen nicht mehr zur Verfligung stehen. Ursache
hierflr ist u. a. der zwischenzeitlich beschlossene "Teilregionalplan Energie Nordhessen". Er legt
zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensbedingungen Abstandsstreifen von 400 m Breite zu
Hochspannungsleitungen fest. Einige Bereiche dieser Abstandsflaichen sind im RPN als
"Vorranggebiet, Siedlung Planung’ dargestellt (s. hierzu auch Kapitel I., Abschnitt 3.).

Aus den zuvor dargestellten Griinden, ist die Stadt Hofgeismar seit langerem intensiv darum bemiht,
den Anfragen der hohen Zahl an Bauwilligen bzw. Wohnungssuchenden durch die Ausweisung neuer
Baugebiete nachzukommen. Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist flir die Hofgeismar ein Bruttowohn-
siedlungsflachenbedarf von 16 ha fiir den Zeitraum von 2002 bis 2020 benannt. Davon wurde bisher
eine GréBenordnung von ca. 12,0 ha durch die Ausweisung von neuen Wohngebieten (Bebauungspla-
ne Nr. 42 (anteilig), Nr. 52, Nr. 54 ,Zum Kelzer Berg" und zuletzt Nr. 64 ,Auf dem Rennebaum" sowie
Nr. 66 ,Stettiner StraBe™) in Anspruch genommen. Die im RPN 2009 vorgezeichneten Mdéglichkeiten
zur Siedlungsentwicklung wurden also noch nicht vollstdndig ausgeschépft. Mit der 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der im Parallelverfahren stattfindenden Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 67 werden die verbliebenen Kapazitaten aufgegriffen und ein neues Wohngebiet im Bereich "Sud-
heimer Feld Ost" entwickelt.

Die Festsetzung eines Wohngebietes (§ 4 BauNVO) an dem in Rede stehenden Standort Iasst sich aus
der Lage dieser Flache heraus schllissig argumentieren. Es ist sichergestellt, dass folgende stadtebau-
liche Grundanforderungen mit Blick auf die Entwicklung neuer Baugebiete eingehalten werden kénnen:

e Eine Zersiedlung der Landschaft soll vermieden und die
traditionelle Siedlungsstruktur soll fortgeschrieben werden.

Die in der 59. Anderung des Flidchennutzungsplanes dargestellte Wohnbaufldche (W) schlieBt siidseitig
an den bestehenden Siedlungsrand der Kernstadt von Hofgeismar an. Nordlich und westlich liegen
Bereiche mit vorwiegender Wohnnutzung. Das Vorhaben flihrt nicht zu einer Zersiedlung der Land-
schaft, sondern es tragt im Gegenteil dazu bei, dass die Ortsentwicklung am Sidrand von Hofgeismar
geschlossen und arrondiert werden kann. Die Abgrenzung von Bebauung und Freiflache bleibt auch
nach Realisierung des Vorhabens erkennbar. Aus Griinden der Siedlungsstrukturentwicklung, aber
auch mit Blick auf den verantwortungsvollen Umgang mit offentlichen Geldern, werden Freiflachen
erschlossen und schlieBlich bebaut, die sich unmittelbar, also auf "kurzem Weg’, in die bestehende
ortliche Infrastruktur (Verkehr, Ver- und Entsorgung) einbinden lassen. Bereits jetzt ist das Vorhaben-
gebiet an das Netz der stadtischen Buslinie angeschlossen.

Die ErschlieBung des Vorhabenbereiches kann also unter einem vergleichsweise schonenden und da-
mit vertretbarem Umgang mit natlrlichen Ressourcen wie Boden, Natur und Landschaft stattfinden.
Die nachgeordneten Planungen (Bebauungsplan Nr. 67, ErschlieBungsfachplanungen usw.) haben er-
ganzende Festsetzungen/ Vorgaben zu treffen, die dazu beitragen, dass dieser Zielsetzung auch in
ausreichender Weise Rechnung getragen werden kann.
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« Die Wohnsiedlungsentwicklung soll attraktive Standorte ausweisen,

die landschaftliche und ékologische Vertraglichkeit der Flachen muss gegeben sein.

Die vorgesehenen Wohnbauflachen (W) geniigen diesen Grundséatzen in ausreichendem Maf3e. Es han-
delt sich um eine schéne und weitgehend ruhige Wohnlage auf leicht hangigem Geldnde, mit Sichtbe-
ziehungen in Richtung Stadt und zur unbebauten Landschaft. Die Voraussetzungen zu einer auch 6ko-
logisch vertraglichen Inanspruchnahme der Flache sind grundsatzlich gut, ebenso fir ein nahezu be-
lastungsfreies, also gesundes Wohnen. Die hierfliir geltenden Bedingungen werden im Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 erortert und abgeklart. Das betrifft insbesondere Aussagen
und verbindliche Festsetzungen zum Larmschutz und zum Ausgleich von vorbereiteten Eingriffen in
Schutzgiter wie Natur und Landschaft. In diesem Zusammenhang wurden begleitende Fachgutachten
(zum Schallschutz und zum Artenschutz) erstellt und in die Bauleitplanung eingebracht (s.
BEGRUNDUNG und zum Bebauungsplan Plan Nr. 67 ,Sudheimer Feld Ost".).

«  Bei der Siedlungsentwicklung ist auf eine stddtebauliche Zuordnung

zu dem Siedlungsbestand zu achten.

Im Bebauungsplan Nr. 67 ist eine Wohnbebauung festzusetzen, die sich auch an den benachbarten
Objekten, also den Wohnbauten westlich (Bestand) und nérdlich (s. Bebauungsplan Nr. 66 ,Stettiner
StraBe"™) des Geltungsbereiches orientiert. Damit kann die flr diesen Ortsabschnitt bestehende bzw.
bereits eingeleitete Wohnsiedlungsstruktur fortgesetzt und harmonisch erweitert werden. Die gestalte-
risch-lenkenden Mdéglichkeiten der Bauleitplanung sind in diesem Zusammenhang vielfaltig. An erster
Stelle stehen Festsetzungen im Bebauungsplan zu Art und MaB der baulichen Nutzung, daneben auch
bauordnungsrechtliche Vorgaben zur Baugestaltung. Es ist zu betonen, dass Vereinheitlichungen in der
Siedlungsentwicklung nicht nur gestalterische Fragen betreffen sondern auch die Férderung wirtschaft-
licher, kultureller und sozialer Kontakte einschlieB3t.

Im Regionalplan Nordhessen wurde als Berechnungsansatz zur Ermittlung von Wohnsiedlungsbedarf in
der Stadt Hofgeismar eine Wohndichte von 20 WE/ ha gewahlt (= Mittelzentrum im Ordnungsraum
ohne Verdichtungsraum). Die auf der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes aufbauende, verbindli-
che Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 67) hat diesen Sachverhalt, im Interesse der baulichen Ver-
dichtung sowie der verantwortungsvollen Inanspruchnahme von Freiflachen und Béden, zu berlicksich-
tigen. Hinsichtlich der weiteren Ausgestaltung der Baudichte im Vorhabenbereich hat die Stadt Hof-
geismar dabei unstrittig eine Lenkungsfunktion, die im Rahmen der Bauleitplanung - soweit méglich
auch bei der offentlichen ErschlieBung und der Aufteilung von Baugrundstiicke wahrgenommen und

durchgesetzt werden wird.

* Bei der Siedlungsentwicklung sind Belange und Anspriiche

Anderer an die benutzten Fldchen zu beachten.

Diese Vorgabe ist beriicksichtigt: Bei den Grundstiicken im Plananderungsbereich handelt es sich um
bisher landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und Wege. Bereits im Regionalplan Nordhessen 2009
wurde ihre mittelfristige bauliche Inanspruchnahme angeregt und dargestellt. Den Eigentimern sind
die bestehenden Absichten also bekannt, ihre Anspriiche werden in den weiteren Verfahren beachtet
und abgegolten. Das gilt sowohl fiir die erforderliche Baulandumlegung als auch Bertlicksichtigung von

Belangen in den Bauleitplanungsverfahren.
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2.2. Gewerbliche Bauflache (G)
(8 5(2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 ,Gewerbegebiet Jahnsportplatz", rechtskraftig seit 13.03.2004, hatte
die Stadt Hofgeismar ein etwa 6,5 ha groBes Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO am Sudrand der
Stadt ausgewiesen. Wichtige Zielsetzung war die Schaffung existenzsichernder und wohnungsnaher
Arbeitsplatze in Hofgeismar, damit verbunden die Starkung der stadtischen Entwicklung, insbesondere
mit Blick auf die lokale Wirtschaft. Der Standort war wegen der von Wohnnutzungen abgesetzten Lage
und aufgrund der Tatsache, dass hier direkte Anschlisse an die (vormalige) LandesstraBe (heute
Ortsdurchfahrt ,Grebensteiner Strae™) sowie an die BundesstraBe 83 (heute als Ortsumgehung) be-
stehen, als glnstig fir die gewerbliche Nutzung eingeschatzt worden. Besonders nach der 2020 er-
folgten 1. Anderung des B-Plans Nr. 42 gewann das ,Gewerbegebiet Jahnsportplatz® zunehmend an
Attraktivitat. Alle Grundstiicke konnten inzwischen verkauft bzw. zum Verkauf reserviert werden. Le-
diglich sechs der Grundstlicke sind noch nicht bebaut. Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes
wurden der Abwanderung von Unternehmen erfolgreich entgegengewirkt und die kommunalen Ein-

nahmegquellen gesichert.

Diese insgesamt erfreuliche Entwicklung hat die Stadt Hofgeismar bestarkt, die Aufstellung der 59.
Anderung des Flachennutzungsplanes zu beschlieBen und damit im Parallelverfahren die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 67 einzuleiten.

Ein wesentliches Ziel dieser Planungen ist es, damit die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebie-
tes im ,Sudheimer Feld" einzuleiten. Die mit der 59. Anderung des F-Plans vorgesehenen gewerbli-
chen Bauflachen (G) nehmen dabei eine GréBenordnung von etwa 5,83 ha ein. Sie schlieBen von der
Ostseite her direkt an das bestehende Gewerbegebiet Nr. 42 ,Jahnsportplatz® an. Dieser Sachverhalt
bietet ausgezeichnete Voraussetzungen, dass sich beide Gewerbebereiche kiinftig zu einer strukturel-
len und stadtebaulichen Einheit entwickeln kénnen.

Mit der 59. Anderung der Flachennutzungsplanidnderung wird zugleich eine Entwicklung fortgefiihrt,
die mit der Aufstellung des Regionalplans Nordessen 2009 (RPN 2009) eingeleitet worden war. Bereits
hier sind die vorgesehen gewerblichen Bauflachen als solche dargestellt.

Dartber hinaus treffen die schon unter Punkt 2.1. - Wohnbauflachen (W) (s. oben) getroffenen Aussa-
gen auch fiir die Entwicklung von gewerblichen Bauflidchen (G) in der 59. Anderung des Flidchennut-

zungsplanes zu wie

« Es gibt aktuell in Hofgeismar keine alternativen Fldchen in zusammenhdngender GréBe und dhn-
lich glinstiger Lage (Anschliisse, vertrdgliche Emissionsbelastung), die fiir gewerbliche Nutzungen

zur Verfigung gestellt werden kdnnen.
» Eine Zersiedlung der Landschaft wird vermieden.
» Es besteht eine klare stadtebauliche Anbindung an den Bestand (benachbartes Gewerbegebiet).

* Bei der Siedlungsentwicklung werden Belange und Anspriiche anderer an die benutzten Fldchen
beachtet.
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2.3. Gemischte Bauflache (M)
(8 5(2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (1) Nr. 2 BauNVO)

Mit der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes und der damit im Parallelverfahren (§ 8 (3) BauGB)
beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 wird die Ausweisung von ca. 0,89 ha an ge-

mischten Bauflachen (M) vorbereitet und schlieBlich erméglicht.

Die Darstellung von Mischbauflachen (M) in der 59. Anderung zum Fldchennutzungsplan verfolgt in
erster Linie stadtebauliche Ziele. Das betrifft im Ubrigen nicht nur den Ubergang mit Blick auf die
Emissionsbelastungen und die Einhaltung des Trennungsgebotes nach § 50 BImschG. Zwischen den
neuen gewerblichen Flachen (G) und den neuen Wohnbereichen (W) soll eine beidseitig ausgerichtete
Stufung vorgenommen werden. Das gilt fiir den harmonisierten Ubergang der baulichen Nutzung und
die damit verbundene Baudichte, Baukdrperhdéhen, der Nutzungsintensitat. Eine weitere Zielsetzung
ist es, kiinftig Baufldchen anzubieten, flir die eine Durchmischung unterschiedlicher Nutzungen, also
das Nebeneinander von Wohnen, Dienstleistungen, nicht wesentlich belastendem Gewerbe etc. ange-

regt und zuldssig wird. Die Stadt sieht fir die Umsetzung an dieser Stelle gute Voraussetzungen.

2.4. StraBenverkehrsflachen
(§ 5 (2) Nr. 3 BauGB)

In der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes werden &ffentliche StraBenverkehrsflachen von insge-
samt ca. 0,58 ha GroBe dargestellt. Es handelt sich um die beiden Verkehrsziige zum siid- und nord-
seitigen Anschluss des Vorhabengebietes an den Hauptverkehr der ,Grebensteiner StraBe" und den
sich daran weiter anschlieBenden Fernverkehr.

Die Darstellung der Verkehrsflachen im Flachennutzungsplan schafft die planerischen Voraussetzungen
zur Festsetzung dieser Flachen in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 67).

Im Einzelnen sind diese beiden Verkehrsanschliisse mit Blick auf ihre spatere Aufnahmekapazitat und
Gestaltung sowie den Knotenanschliissen zur ,,Grebensteiner StraBe" verkehrsplanerisch auszulegen.
In diesem Zusammenhang wurde begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 eine gut-
achterliche Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben, deren Ergebnisse in die weitergehenden Pla-
nungen (Bebauungsplan Nr. 67/ StraBenfachplanungen/ verkehrsrechtliche Ausweisung der Flachen)

einflieBen werden.
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2.5. Griinflache;
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 5(2) Nrn. 5 und 10 BauGB)

Im Nordwesten des Geltungsbereiches zur 59. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird eine ca.
0,29 ha groBe Flache dargestellt, die als ~Grlnflache” (§ 5 (2) Nr. 5 BauGB) sowie als 'Flache fir
MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft’(§ 5 (2) Nr.10 BauGB) fungiert. Ziel der
Darstellung ist es, den Flachennutzungsplan im Zuge der allgemeinen Berichtigung fortzuschreiben
und zu erganzen.

Die Planung aus dem Jahr 1977 (= Aufstellung des Flachennutzungsplanes) stellt hier noch eine
*Landwirtschaftliche Flache® dar. Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Gewerbe-
gebiet Jahnsportplatz" (2004) wurden der westseitige Teil der Flache als "Griinflache " festgesetzt, die
als Flutmulde fir den nordseitig angrenzenden “Sudheimer Graben" gestaltet werden kann.

Die dstliche Erweiterung dieses Griinbereiches in der 59. Anderung zum F-Plan begriindet sich aus der
Lage der Flache im Uferbereich des hier verlaufenden ,Sudheimer Grabens" (s. unten - Abschn. 2.5.).
Gewadsser und ihre Randstreifen sind gemaB § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) geschiitzt und von
Bebauung freizuhalten. Insoweit soll und kann die in der 59. Anderung des F-Plans dargestellten
"Griunflache " im Zuge der weitergehenden Planungen (B-Plane Nrn. 66 und 67 und darauf basierende
Fachplanungen) fiir MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft entwickelt und bspw.
mit standortgerechten Schutzgehdlzen bepflanzt werden.

2.6. Wasserflachen
(8 5 (2) Nr. 7 BauGB)

Im noérdlichen Bereich des Plandnderungsgebietes, inmitten der dargestellten Wohnbauflache (W),
verlauft der ,Sudheimer Graben", der als Gewasser III. Ordnung (GWZ 4483914) festgesetzt ist. Er
wird auf Anforderung der oberen Wasserbehorde [Stellungnahme RP Kassel, Dez. 31.3 - oberirdische
Gewadsser, Hochwasserschutz vom 17.03.2023 zum Vorentwurf] in der Planzeichnung dargestellt. Die
Bedeutung des Gewassers wird dadurch hervorgehoben. Erganzend wird folgender Hinweis in die Plan-
zeichnung eingetragen:

Hinweis:

Die wasserrechtlichen Bestimmungen nach § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) zu § 38 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) gelten fir den ,Sudheimer Graben™ und seine Uferbereiche uneingeschrankt.

Ergénzend ist festzuhalten, dass es im Geltungsbereich zur 59. Anderung des Flachennutzungsplanes
keine weiteren Flachen, Anlagen, Einrichtungen oder MaBnahmen im Sinne von § 5 BauGB gibt, die in
Kontinuitat bzw. in Fortschreibung zum bestehenden Flachennutzungsplan darzustellen waren.
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59. Anderung zum Flachennutzungsplan
der Stadt Hofgeismar

- BEGRUNDUNG -

Hofgeismar, im November 2023
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